UCHWALA NR V11/36/2024
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NAD PILICA

7 dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica dla
dzialek nr ewid.: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11, 2235/12 oraz cze¢Sci dzialki nr ewid.
932/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130), wtym w zwiazku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr LIX/427/2023 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica zdnia 30 marca 2023 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto nad Pilicg, przyjetego uchwatg nr XVII1/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica
z 16 stycznia 2020 r., zmienionym uchwalg nr LXX/498/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica
z dnia 25 stycznia 2024 r., Rada Miejska w Nowym Mie$cie nad Pilica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica dla
dziatek nr ewid.: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11, 2235/12 oraz czg¢$ci dzialki nr ewid. 932/1,
zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly oraz czgéci graficznej,
stanowiacej rysunek planu.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zalaczniku graficznym do uchwaty nr LIX/427/2023
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 30 marca 2023 r.

4. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem planu.

1d: AA84D44B-0311-4EEF-8EBS5-AD009B875D23. Podpisany Strona 1



2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Rysunek planu zawiera nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia,
¢) wymiarowanie (podane w metrach).
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ktorej
nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed tg lini¢ schodow,
balkonow, podestow, pochylni;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposob
zagospodarowania terenow, w tym rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym
terenie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym i numerem wyrozniajacym go sposrdd innych terendw o tym samym przeznaczeniu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendow oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
w tek$cie uchwaly i na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:

1) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 1KDD - teren drogi dojazdowej;
3) 1KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Dla kazdego zterenéw o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia ogdlne
zawarte w Rozdziatach 1-6, ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia koncowe zawarte
w Rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ksztattowania zabudowy, wtym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegolnych terenow, o ktorych mowa w §5 ust. 1, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu miejscowego.

§ 7. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmian¢ sposobu uzytkowania, wymian¢ dachu
istniejacych budynkow.
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§ 8. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym lacznos$ci publiczne;.

3. Dla terenu 1.MW ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe zasady scalania i podzialu nieruchomoS$ci

§ 10. 1. Ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw w oparciu o teren drogi dojazdowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDD oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
3. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowe;j:

1) ustala minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw - 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

3) dla pozostatych funkcji lub obiektéw niewymienionych w pkt 1 nie ustala si¢ wymogu zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodow;

4) miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazach i parkingach wolnostojacych, wbudowanych w bryle budynku lub w formie
wydzielonych miejsc do parkowania, w tym réwniez zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym;

5) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wieksza niz 300 m?> nalezy zapewni¢ jedno miejsce do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6)na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania istrefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci ustawg o drogach publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw, powigzany z systemem polozonym poza obszarem
objetym planem.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych terenu 1KDD, a takze na pozostalych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegotowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociggowej polaczone] zgminnym systemem wodociggowym
o przekroju minimum 32 mm;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budowe oraz rozbudoweg sieci wodociggowe]j nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia
wydajnos¢ wodociagu, stanowiacego zrdédto wody do celow przeciwpozarowych.

§ 14. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych w sposob nienaruszajacy przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci
kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszych niz 63 mm, indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

2) mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnych systemow oczyszczania $cieckow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju minimum
200 mm;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsagczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych zrodet
energii, zmozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbidrki, wtym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 17. Ustala si¢ realizacj¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodel zaopatrzenia w gaz, docelowo
z sieci gazowej o przekroju minimum 32 mm.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieptlo do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie z lokalnych iindywidualnych zrdodet ciepla speliajacych przepisy odrebne i normy w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych zZrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego
zrodia ciepta dla grupy obiektow.

§19. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy lub rozbudowy.

2. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 20. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
o mocy nie przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy nie wigkszej niz 2 kW, bedacych inwestycja celu publicznego.

§ 21. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadéw i nieczystosci statych ustala sig:

1) gromadzenie ich w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz odbiér i usuwanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow iurzadzen, stuzacych przetwarzaniu
1 unieszkodliwianiu odpadow.
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Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 22. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego: 30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczeg6lowe — zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami: 1MW ustala si¢ przeznaczenie jako terem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow ustugowych, dopuszcza sig¢ ich realizacj¢ jako samodzielnych obiektow ustugowych, przy czym
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni zabudowy dopuszczonej
ustaleniami planu;

3) obiektow budowlanych i urzadzen ustug sportu, rekreacji i wypoczynku;

4) budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, doj$¢, dojazdoéw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terendw:

a) maksymalna i minimalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 2,0;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m, dla budynkdéw gospodarczych i technicznych: 10,0 m;
4) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 35°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?, z wylaczeniem
dziatek wydziatanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powickszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. Obstluga komunikacyjna terenéw poprzez teren drogi dojazdowej 1KDD i/lub teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi dojazdowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacyjnych, ciagéw pieszych, tras
i Sciezek rowerowych, zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie jako teren komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacyjnych, ciaggéw pieszych, tras
i $ciezek rowerowych, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowym Miescie
nad Pilica

Tomasz Pietrucha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/36/2024
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA NOWE MIASTO NAD

PILICA DLA DZIALEK NR EWID.: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11, 2235/12 ORAZ
CZESCI DZIALKI NR EWID. 932/1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Nowe Miasto nad Pilica dla
dziatek nr ewid.: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11, 2235/12 oraz cze¢sci dziatki nr ewid.
932/1 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
6 czerwca 2024 r. do 28 czerwca 2024 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg, pl. O.
H. Kozminskiego 1/2, 26-420 Nowe Miasto nad Pilicg. Termin na sktadanie uwag uptynat z dniem 15 lipca
2024 1. zgodnie z ogloszeniem i obwieszczeniem Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg z dnia
29 maja 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nowym Miescie
nad Pilica

Tomasz Pietrucha
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/36/2024
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilica stwierdza, iz
zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Nowe Miasto nad Pilicg
dla dzialek nr ewid.: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11, 2235/12 oraz cz¢sci dziatki nr ewid.
932/1, bedg realizowane i finansowane ze srodkow budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i Srodkoéw
zewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nowym Miescie
nad Pilica

Tomasz Pietrucha
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII/36/2024
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg
z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR VII1/36/2024
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg
z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica
dla dzialek nr ewid.: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11, 2235/12
oraz czeSci dzialki nr ewid. 932/1

1.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona waloréw
architektonicznych i krajobrazowych

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dla fragment miasta Nowe Miasto
nad Pilica w granicach dzialek ewidencyjnych nr: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11,
2235/12 oraz czesci dziatki nr ewid. 932/1. Granice obszaru objetego planem s3 zgodne z granicami
wskazanymi na zatgczniku graficznym do uchwaty nr LI1X/427/2023 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad
Pilica z dnia 30 marca 2023 r. W granicach obszaru obje¢tego planem znajduje si¢ nieuzytkowany teren
budowlany.

Realizacja ustalen planu miejscowego stanowi realizacj¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w dokumencie Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetym uchwatg nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z 16 stycznia 2020 1.,
zmienionym uchwatg nr LXX/498/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 25 stycznia
2024 1. Obszar kierunkowy stanowi teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony na terenach, dla ktérych dotychczas obowigzat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica, przyjety uchwata nr
LIX/428/2023 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 30 marca 2023 r.

Plan miejscowy, w ramach ustalen szczegélowych, okresla warunki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw oraz
parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy.

1.2.Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéw
rolnych i lesnych

Obszar objety planem miejscowym jest potozony poza obszarami obj¢tymi formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz poza zasiggiem
gtéwnych zbiornikow wod podziemnych. Ponadto projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdOw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne: obszar objety planem jest potozony
w granicy administracyjnej miasta Nowe Miasto nad Pilica; w jego granicach nie wystepuja grunty
sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkow jako grunty lesne.

1.3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej

Plan miejscowy nie dotyczy obiektow iobszarow zabytkowych, wtym objetych formami ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2023 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

1.4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W granicach obszaru objetego planem brak jest obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig lub
obszard0w osuwania si¢ mas ziemnych. Nie wyst¢puja réwniez uwarunkowania, ktdére wymagaty by
ustalenia w planie ograniczen w zagospodarowaniu terenow. Projekt planu miejscowego ustala obowigzek
zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

1.5.Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni, beda
skutkowaé wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynikajacym ze zmiany przeznaczenia terenow. Ustalenia
nie narusza prawa wiasnos$ci - stanowig realizacje polityki przestrzennej gminy, okreslajacej przyszie
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kierunki zagospodarowania terendow oraz uwzgledniajg przeznaczenie terendow, w tym obowigzujace zasady
zagospodarowania przestrzennego terenow, wynikajace z dotychczas obowigzujacych aktow prawa
miejscowego. Ustalenia planu miejscowego, w odniesieniu do dotychczas obowigzujacych ustalen
planistycznych, nie beda generowa¢ negatywnych skutkow dla nieruchomosci, wynikajacych z ograniczen
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow. Plan uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztalttowaniem
przejrzystej iefektywnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Uchwalenie nowego planu
miejscowego pozwoli zrealizowaé obiekty budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, ktorych brakuje
w obszarze miasta Nowe Miasto nad Pilica. Plan miejscowy zostat sporzadzony na wniosek wlasciciela
gruntéw, ktory wnioskowal o przeznaczenie trenow pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
zgodnie z dyspozycjami Studium.

1.6.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ tereny zamknigte, ustalone decyzja Ministra
Obrony Narodowej; obszar objety planem nie graniczy z terenami zamknigtymi.

1.7.Potrzeby = w zakresie = rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosSci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - okresla teren
drogowej komunikacji wewnetrznej (teren 1.KR) powigzany z lokalnym systemem komunikacyjnym,
dopuszcza utrzymanie i lokalizowanie urzadzen isieci infrastruktury technicznej, wtym sieci
szerokopasmowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. Plan miejscowy uwzglednia rowniez
istniejace uzbrojenie terenow.

1.8.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowigzek zapewnienia udziatu spoleczenstwa
w pracach nad planem miejscowym (oraz sposob w jaki udzial ten ma zosta¢ zapewniony) reguluja m.in.
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura prac
planistycznych planu miejscowego zostata przeprowadzona w ramach partycypacji spolecznej. Procedura
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem obejmuje:

- ogloszenie i obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomos$ci) informacji o wszczgciu postepowania
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz o wszczeciu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko,

- mozliwo$¢ zlozenia wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

- konsultacje spoteczne dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego, zgodnie
z raportem z konsultacji spolecznych,

- rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi 1 wnioski mozna byto sktada¢ na pismie na adres Urzgdu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica,
ustnie do protokolu w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg atakze za pomoca S$rodkow
komunikacji elektroniczne;j.

1.9.Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Realizacja przeznaczenia terenéw, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwos$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza 1iocena istniejgcego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan S$rodowiskowych,
spotecznych, ekonomicznych, struktury wilasnosciowej, atakze analiza uwarunkowan wynikajacych ze
stanu prawnego przeprowadzone zostaty przed sporzadzeniem projektu i pozwolily na sformutowanie jego
ustalen. Zebrane wramach tych analiz informacje zawarte zostaly w materiatach planistycznych
sporzadzonych na potrzeby projektu planu miejscowego oraz w trakcie jego procedowania, w szczegolnosci
w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Pozwolily one na okreslenie iuwzglednienie w planie
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miejscowym szeroko rozumianego interesu publicznego. Procedura prowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy umozliwita wlasciwym instytucjom i organom, jak réwniez uzytkownikom terenow, sktadanie
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego, zapewniajac tym samym uwzglednienie takze intereséw
prywatnych wiascicieli.

3.SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 4 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Plan miejscowy dotyczy terenow budowlanych, nie zainwestowanych oraz przeznaczonych w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe i komunikacje. Niezaleznie od powyzszych wnioskow
warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna uzna¢ za spelnione,
zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

Dksztattowanie  struktur — przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — tereny przeznaczone pod budownictwo majg zapewniong
obshuge komunikacyjng z drogi dojazdowej oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (ktéra ma
polaczenie z siecig drég publicznych);

2lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajqcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — teren zabudowy znajduje si¢
w zasiggu publicznego systemu transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
plan miejscowy zapewnia mozliwos¢ realizacji ciagéw pieszych, Sciezek rowerowych ztowarzyszaca
zielenig w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej i wewngtrznej oraz dojs¢ idojazdow w terenach
zabudowy;

4)dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej — zabudowa bedzie realizowana w granicach jednostki osadniczej Ww rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w tym w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejgcej miejscowosci, na
terenach charakteryzujagcych si¢ dostgpem do infrastruktury komunikacyjnej oraz podstawowej
infrastruktury techniczne;.

4.7ZGODNOSC USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
w celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Rada Miejska w Nowym Miescie nad
Pilicag uchwata nr L1/332/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjeta opracowang przez Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad
Pilica analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza zawiera ocen¢ polityki
planistycznej gminy, wtym postepOw W opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. W ww. dokumencie wskazano na potrzebe sporzadzania nowych planéw miejscowych —
niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z ww. Analizg.

5WPLYW USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET
GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Analiza wptywu ustalen planistycznych na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy, pozwala
stwierdzi¢, ze ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa poprawne
ekonomiczne - bilans ekonomiczny wskazuje na korzysci, w tym korzysci skali w ramach ksztaltowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Nowe Miasto nad Pilicag. Zmiana przeznaczenia terenow
objetych planem miejscowym zostala zrealizowana na wniosek inwestora. Przedmiotowe tereny zostana
zainwestowane pod realizacje budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na terenie miasta wzrasta, przez co zmiana przeznaczenia jest
zasadna. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych przede wszystkim zrealizacja inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Prognozuje
si¢ wptywy do budzetu zwigzane ze wzrostem opodatkowania terenow.
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