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UCHWALA NR .......... /2019
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg
Zdnia ............ 2019rr.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto nad Pilicg na dzialkach nr 323, 324 oraz czesci dzialki nr 322,
potozonych w Nowym MieScie nad Pilica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, ze zm.) oraz art. art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku
Z uchwatg nr XXIV/177/2016 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 17 listopada 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto nad Pilica na dziatkach nr 323, 324 oraz czgéci dziatki nr 322 potozonych
w Nowym Miesécie nad Pilica, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg
przyjetego uchwatg nr XXI1V/145/2000 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 23 sierpnia
2000 r. Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilicag uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad
Pilica na dziatkach nr 323, 324 oraz cze$ci dziatki nr 322 potozonych w Nowym Miescie nad Pilica,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czedci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, stanowiacej rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem dotycza obszaru oznaczonego na zatgczniku graficznym do
uchwaty nr XXIV/177/2016 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto nad Pilica na dziatkach nr 323, 324 oraz czgéci dziatki nr 322 potozonych
w Nowym Miescie nad Pilica.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia;

szczegbtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

granic terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

3. Ustalenia planu miejscowego sa okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
symbol przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

zasieg strefy, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika wodnego;

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

infrastrukturze turystyczno-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
turystyczne, rekreacyjne i sportowe, ktore maja na celu zaspakajanie potrzeb zwigzanych z turystyka,
sportem i rekreacjg, mogacych mie¢ posta¢ obiektu liniowego, powierzchniowego, punktowego lub
kubaturowego (np.: $ciezki piesze i rowerowe, Szlaki turystyczne, ciagi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy,
miejsca widokowe, boiska sportowe, place zabaw, parkingi i miejsca postojowe dla pojazdow, miejsca
biwakowania, wiaty/zadaszenia, fawki, stoty, bramy, zielen urzgdzona, inne obiekty matej architektury,
toalety, tymczasowe obiekty budowlane, w tym o funkcji handlowo-ustugowej, budynki techniczne
I gospodarcze itp.);

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg§¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym oraz numerem;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktérym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania,
z pomini¢ciem zadaszen, schodow, podestéw 1 pochylni dla niepetnosprawnych;

4) strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia
15KV - nalezy przez to rozumiec tereny potozone w pasach o szerokosci 15,0 m - po 7,5 m na strong
od osi linii, ktore ze wzgledu na ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz
potrzeby eksploatacyjne tych linii wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu tych terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zieleni, objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
i infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, oznaczone symbolem 1.ZN;

2) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS;

3) tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczone symbolami: 1.W, 2.W.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenéw zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy oraz zasadami i wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Okresla sie granice terendw przeznaczonych do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody i
infrastruktury  turystyczno-rekreacyjnej, oznaczonego symbolem 1.ZN oraz tereny wod
powierzchniowych, oznaczone symbolem: 1.W, 2.W, 3.W, 4. W, 5.W.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§6.1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiso6w odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym tagcznos$ci publiczne;.

3. Caly obszar objety planem jest potozony w granicach nastepujacych obszarow, dla ktorych
obowigzuja zasady ochrony przyrody wynikajace z przepisow odrebnych:

1)  Obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy, o kodzie PLB140003;
2)  Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy, o kodzie PLH140016;
3)  Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki.

4. Caty obszar objety planem jest potozony w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 404 ,,Koluszki - Tomaszéw”, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wod podziemnych wynikajace
z przepisOw odrebnych.

5. Tereny zieleni, objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
I infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, oznaczone symbolem 1.ZN oraz tereny wod
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powierzchniowych oznaczone symbolem: 1L.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS sa potozone w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig — strefie zasiggu wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 10%,
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Tereny zieleni, objete formami ochrony przyrody 1 infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczone symbolem 1.ZN sg potozone w obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig — strefie zasiegu wody o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
i 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Dla terenow wymienionych w pkt 11 2, zlokalizowanych w granicach obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig — strefie zasiggu wody o prawdopodobienstwie wystapienia 10% i 1%, obowigzuja
przepisy odrebne.

8. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej terenéw 0znaczonych symbolem 1.ZN, dla ktorych
ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

9. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolem: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS,
5.WS obowigzuja zasady ochrony wod powierzchniowych, wynikajace z przepisoéw odrgbnych.

10. Na calym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ nasadzen gatunkéw drzew oraz ro$lin obcych
rodzimej florze.

11. Dla terenéw potozonych w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych
obowigzujg zasady ochrony wod podziemnych, przeznaczonych do spozycia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Ustala si¢ pasy technologiczne wzdluz przebiegu istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd i nasypoéw oraz sadzenia roslinnosci, ktorej
naturalna wysokos¢ przekracza 2,0 m.

13. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ innego, zgodnego z planem, zagospodarowania Wyznaczonego pasa
technologicznego w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii $redniego napigcia.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci
oraz minimalna powierzchnia dzialki budowlanej

§7.1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli 1 uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Nakazuje si¢ dla kazdej dziatki budowlanej, powstalej w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci, zachowanie nastepujacych parametrow:

1)  minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?,

2)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m,

3)  kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

4)  dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow okreslonych w pkt. 1-3,
wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na terenach
zieleni, objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody i infrastruktury
turystyczno-rekreacyjnej, oznaczonych symbolem 1.ZN: 5000 m?, z wytaczeniem dziatek wydzielanych
pod lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§8.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z drogi publicznej (ul. Piliczna),
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ciaggéw pieszo-jezdnych, o minimalnej szeroko$ci wynoszacej 5,0 m.
3. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowe;:

1)  nakazuje si¢ zapewnienie 1 miejsca do parkowania dla samochodéw, przypadajacego na 5 000 m?;

2) nakazuje si¢ zapewnienie 2 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,;

3) miejsca przeznaczone do parkowania nalezy realizowa¢ w formie parkingu terenowego
o nawierzchni nieprzepuszczajacej wody opadowe.

§9.1. Ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane
uzbrojenie terendw, powigzane z systemem infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem
objetym planem.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe,
wymiang lub rozbiorke oraz budowe¢ nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych uje¢ wod podziemnych oraz istniejacej infrastruktury
wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy jaki i rozbiorki,

4. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych, ich przebudowe, rozbudowe,
wymiane lub rozbiorke, jako sieci naziemnych lub podziemnych.

§10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)  zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2)  przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowe sieci wodociggowej, w sposob zapewniajacy odpowiednig wydajno$¢
wodociggu stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych;

4)  utrzymanie istniejagcych urzadzen melioracyjnych lub ich przebudowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod z terendw objetych planem, jak
1 terenow sasiednich.

§11. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

§12. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej;

2)  wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych, w tym powierzchni parkingdw, nalezy oczysci¢
na miejscu ich wytworzenia do parametréw zwyktych sciekow opadowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng
z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

§14. Dopuszcza si¢ realizacje, innej niz wymieniona, infrastruktury technicznej wymaganej do
rozwoju obszaru objetego planem.

§15. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow ustala sie:

1) nakazuje si¢ gromadzenic odpadéw i nieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych;

2)  odbidr i usuwanie odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)  zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow i urzadzen, stuzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla calego obszaru objetego planem
— na poziomie 30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegéolowe

§17.1. Dla terenow oznaczonych symbolem 1.ZN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni, objete
formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody i infrastruktury
turystyczno-rekreacyjnej.

2. W granicach terenéw, okreslonych w ust. 1, dopuszcza sig:

1)  realizacje infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej;

2) realizacje budynkéw gospodarczych i technicznych, stanowigcych element infrastruktury
turystyczno-rekreacyjnej, wytacznie na terenach poza strefg szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacje zbiornika wodnego w strefie lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu;

4)  odtworzenie starorzecza;

5) utrzymanie i lokalizacj¢ nowych urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)  wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenach poza strefg szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z rysunkiem planu;

2)  ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,0001 do 0,01,
d) maksymalna powierzchnia utwardzona — 30%;

3)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m;

4)  ustala si¢ pokrycie dachow: dachy ptaskie, jednospadowe Iub dwuspadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45°.

STRONA 6/7



PROJEKT - MAJ 2019 // ETAP WY+OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU |l

§18.1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4 WS, 5WS ustala si¢
przeznaczenie: tereny é6d powierzchniowych.

2. Dla terenow, okreslonych w ust. 1, obowiazuja przepisy odrgbne.

§19.1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1.W, 2.W ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury techniczno-wodociagowej.

2. W granicach terenow, okreslonych w ust. 1, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i lokalizacje
nowych urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej dotyczacej funkcjonowania systemu
wodociggowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§20.1. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica, przyjetego uchwatg nr XX/128/2004 Rady Miejskiej
w Nowym Mies$cie nad Pilicg z dnia 8 pazdziernika 2004 r.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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