UCHWALA NR X1V/98/2019
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NAD PILICA
z dnia 31 pazdziernika 2019 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica na
dzialkach nr: 2198, 295/8, 295/3, 131/1, 2083, 937, 938, 939, 940, 941, 753, 755, 757, 758,
oraz cze$ci dzialki nr 800/2, polozonych w Nowym Miescie nad Pilica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2019 r. poz. 506, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945, ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwalg nr XXIV/176/2016 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 17 listopada
2016 1. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto nad Pilica na dziatkach nr: 2198, 295/8, 295/3, 131/1, 2083, 937, 938, 939, 940, 941, 753,
755, 757, 758, 745 oraz cze¢Sci dziatki nr 800/2 potozonych w Nowym Miescie nad Pilicg, zmieniong uchwata
nr XXXI/215/2017 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 20 kwietnia 2017 r., zmieniong
uchwalag nr XXXIX/254/2017 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 30 listopada 2017 r., po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg przyjetego uchwalg nr XX1V/145/2000 Rady Miejskie;j
w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 23 sierpnia 2000 r., wraz ze zmianami przyj¢tymi uchwalg nr
XXII1/144/2008 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg,
uchwala nr XXV/167/2008 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 29 sierpnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
nad Pilicg w zakresie przebiegu ul. Rawskiej oznaczonej na zalaczniku graficznym symbolami od a do f,
uchwatg nr X11/62/2011 Rady Miejskiej w Nowym Mieécie nad Pilicg z dnia 7 pazdziernika 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatki nr
219/7 potozonej przy ul. Wezasowej w Nowym MieScie nad Pilica na obszarze oznaczonym na zalgczniku
graficznym nr 1 symbolami od A do S,

Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilica
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg na dziatkach
nr: 2198, 295/8, 295/3, 131/1, 2083, 937, 938, 939, 940, 941, 753, 755, 757, 758 oraz czesci dzialki nr 800/2,
potozonych w Nowym Miescie nad Pilicg, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czescei graficznej, stanowigcej rysunek planu w skali 1:1000:
a) arkusz 1, stanowigcy zalacznik nr 1.1. do uchwaly,
b) arkusz 2, stanowigcy zatgcznik nr 1.2 do uchwaty,
¢) arkusz 3, stanowigcy zatgcznik nr 1.3 do uchwaty,
d) arkusz 4, stanowigcy zatacznik nr 1.4 do uchwaty,
e) arkusz 5, stanowiacy zatgcznik nr 1.5 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Niniejszy plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe
Miasto nad Pilica, przyjetego uchwatg nr XX/128/2004 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia
8 pazdziernika 2004 r., w granicach obszaru objetego planem.



3. Granice obszaru objgtego planem dotycza obszaru oznaczonego na zalaczniku graficznym do uchwaly
nr XXIV/176/2016 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicag z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe
Miasto nad Pilica na dziatkach nr: 2198, 295/8, 295/3, 131/1, 2083 , 937, 938, 939, 940, 941, 753, 755, 757,
758, 745 oraz czgsci dziatki nr 800/2 potozonych w Nowym Miescie nad Pilica, zmienionej uchwatg nr XXXI/
215/2017 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 20 kwietnia 2017 r., zmienionej uchwalg nr
XXXIX/254/2017 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 30 listopada 2017 r.

4. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.

§2.
1. Plan zawiera nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢gbnych
przepisow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, pokrycie dachow.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic terené6w gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu miejscowego sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3) symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia 15kV;
6) strefa lokalizacji ladowiska dla helikopterow ($migtowcow ratowniczych).

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang
w tekscie planu lini¢ okreslajgcag minimalng odleglo$¢, w ktorej jest mozliwe usytuowanie budynkéw od
drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed ta lini¢ takich obiektow jak:
schody, okapy, dachy, zadaszenia, balkony, wykusze, podesty, pochylnie oraz czegsci obiektow
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu. Okresla si¢ maksymalng odleglos¢ tego wysunigcia na
1,0 m;

2) pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV - nalezy
przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 15,0 m - po 7,5 m na strong od osi linii, ktdre ze
wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii
wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenéw;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu terendOw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem sposob zagospodarowania terenow
oraz rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie z ustaleniami
planu;

5) strefie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni urzadzonej, o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu, sktadajacy si¢ z nasadzen drzew i krzewoéw gatunkow rodzimych, w tym réwniez drzew
i krzewdw zimozielonych, o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji
ochronnych przed pytami, spalinami lub hatasem;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym oraz
numerem;

7) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, nieucigzliwe ustugi dla
ludnosci i drobne rzemiosto oraz inne, ktorych ucigzliwe oddziatywanie na otoczenie nie przekracza granic
terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych
terenow.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.
1. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:
1) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem 1.US;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, oznaczone symbolem: 1.MW, 2.MW, 3.MW;
3) tereny zabudowy ustugowe;j (ustugi handlu), oznaczone symbolem 1.UH;
4) tereny drog publicznych (droga klasy lokalnej), oznaczone symbolem: 1.KDL, 2.KDL.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
zasadami 1 wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

3. Dopuszcza si¢ w granicach terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1.US, lokalizacje ladowiska
dla helikopterow (§miglowcow ratunkowych) w strefie lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi.



4. Nakazuje si¢ realizacj¢ strefy zieleni urzadzonej na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonym symbolem 1.MW.

5. Okresla si¢ granice terenéw przeznaczonych do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: tereny drog
publicznych (drogi klasy lokalnej), oznaczone symbolem 1.KDL, 2.KDL, tereny sportu i rekreacji, oznaczone
symbolem 1.US.

6. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okresdla si¢ system przestrzeni publicznych stanowigcy tereny drog publicznych (drogi klasy lokalnej);

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw drog w sposob zapewniajacy ciaglos¢ powiazan ruchu pieszego
1 rowerowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6.

1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i1 organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym lgcznos$ci publiczne;j.

3. Caly obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
404 ,Koluszki - Tomaszow”, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych wynikajace
z przepiséw odrebnych.

4. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 2.MW jest potozony w granicach
Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Pilicy” o kodzie PLB140003, obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Pilicy”
o kodzie PLH140016, Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki”, dla ktorych
obowigzujg zasady ochrony przyrody wynikajgce z przepiséw odrebnych.

5. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej terenow, dla ktorych ustala si¢ zakaz przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

1) terendw oznaczonych symbolem: 1.MW, 2.MW, 3.MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) terenu oznaczonego symbolem 1.US, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

6. Ustala si¢ pasy technologiczne wzdluz przebiegu istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, w granicach ktorych ustala sie:

1) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald inasypow oraz
sadzenia roslinnosci, ktorej naturalna wysokos¢ przekracza 2,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;
w przypadku likwidacji lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz gdy nie wystgpuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego, okreslonego
w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§7.

1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzgledni¢ zasady okreSlone w ust. 2.

2. Nakazuje si¢ dla kazdej dziatki, powstatej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) minimalna powierzchnia dziatki, w granicach:

a) terendw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem 1.US - 1500 m?;



b) terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem:
- 1.MW - 1500 m 2,
-2.MW — 1200 m ?,
-3.MW — 1800 m ?,
¢) terenow zabudowy ustugowej (ustugi handlu), oznaczonych symbolem 1.UH — 1000 m *;
2) minimalna powierzchnia dziatki okre$lona w pkt.1 nie dotyczy:

a) dziatki wydzielanej pod ladowisko dla helikopteréw ($miglowcoéw ratunkowych), dla ktorej ustala si¢
minimalng powierzchnie - 600 m ?,

b) dziatek wydzielanych pod inne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) minimalny front dziatki, w granicach:
a) terenow sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem 1.US — 40,0 m,
b) terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem:
- LMW, 2.MW - 20,0 m,
-3.MW - 16,0 m,
¢) terenow zabudowy ustugowej (ustugi handlu), oznaczonych symbolem 1.UH — 25,0 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, w granicach wszystkich terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, od 45° do 120°.

Rozdzial 5.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8.

1. Ustala si¢ lokalny system komunikacji obszaru obejmujacy projektowana droge publiczng klasy drogi
lokalnej, ktorej poszerzenie w granicach obszaru objetego planem, oznaczono symbolem: 1.KDL, 2. KDL oraz
istniejace drogi potozone bezposrednio w granicy, poza obszarem objetym planem:

1) droge wojewodzka potozona w granicy z terenem oznaczonym symbolem 3.MW o przeznaczeniu tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) droge powiatowsg potozong w granicy zterenem oznaczonym symbolem 1.US o przeznaczeniu tereny
sportu i rekreacji oraz terenami oznaczonymi symbolem 1.MW, 2.MW o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) drogi gminne potozone w granicy zterenami oznaczonymi symbolem: 1.MW, 2.MW o przeznaczeniu
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Warunki zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
3. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:
1) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow:

a)dla terendw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem 1.US — 1 miejsce na kazde rozpoczgte
100 m * powierzchni uzytkowej,

b) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem: 1.MW, 2.MW, 3. MW -
1 miejsce przypadajagce na jeden lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte
100 m * powierzchni uzytkowej ushug,

¢) dla terenéw zabudowy ustugowej (ustugi handlu), oznaczonych symbolem 1.UH - 2 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m ? powierzchni uzytkowe;;

2) miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazach wolnostojacych, wbudowanych w bryte budynku lub w formie wydzielonych
miejsc do parkowania w granicach dziatek budowlanych i/lub w granicach istniejacych i projektowanych
drog publicznych;



3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wieksza niz 400 m > nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) w terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu - minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

1. Ustala si¢ obsluge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane uzbrojenie
terenéw, powigzane z systemem infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcych odcinkow sieci infrastruktury technicznej, ich przebudowe,
rozbudowe, wymiang lub rozbidrke oraz dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drog publicznych zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz drog bezposrednio
z nim sasiadujacych.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych, ich przebudowe, rozbudowe, wymiang
lub rozbiorkg, jako sieci naziemnych lub podziemnych; dopuszcza si¢ budowe nowych linii
elektroenergetycznych wylacznie, jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych.

§ 10.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;
2) stosowanie indywidulanych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych;
3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budowe oraz rozbudowe sieci wodociggowej, w sposob zapewniajacy odpowiednig wydajnos¢ wodociggu
stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§ 11.

W zakresie odprowadzenia $ciekOw ustala si¢: odprowadzanie Sciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
obowigzek podlaczenia nieruchomosci do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog publicznych do miejskiej kanalizacji
deszczowe;j;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z pozostatych terenéw do kanalizacji deszczowej, lub
zbiornikoéw retencyjnych, zlokalizowanych w obregbie dzialek budowlanych;

3) wody opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych, w tym powierzchni parkingéw, nalezy oczy$ci¢ na
miejscu ich wytworzenia do parametrow zwyklych $ciekow opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

2) lokalizacj¢ indywidualnych instalacji odnawialnych Zrodet energii o tacznej mocy nie wigkszej niz 100 kW,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 14.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: realizacje¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej; mozliwos$¢ korzystania
z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.

§ 15.

Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrdodet ciepla, z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
sieci energii elektrycznej oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach spehiajacych srodowiskowe normy
jakosci emisji.



§ 16.

Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i rozbiorki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.

Dopuszcza si¢ realizacje, innej niz wymieniona, infrastruktury technicznej wymaganej do rozwoju obszaru
objetego planem.

§ 18.
W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow ustala si¢:
1) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow i nieczystosci stalych w urzadzeniach do tego przystosowanych;
2) odbior i usuwanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektow iurzadzen, stuzacych przetwarzaniu
1 unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdziatl 6.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 19.

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem: 1.MW, 2.MW, 3. MW — 30%;
2) zabudowy ustugowe;j (ustugi handlu), oznaczonych symbolem 1.UH — 30%;
3) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe

§ 20.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1.US ustala si¢ przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji.
2. W granicach terenéw, okreslonych w ust.1, ustala si¢ lokalizacje:
1) budynkow ustugowych (ustugi sportu i rekreacji);
2) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

3) innych obiektow i elementéw zagospodarowania dzialek budowlanych, niezb¢dnych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkow technicznych, gospodarczych i garazowych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow,
zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) ladowiska dla helikopterow ($miglowcow ratunkowych), w granicach strefy lokalizacji, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 15,0 m 14,0 m od
granicy obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji obiektéw: budynki nalezy lokalizowaé kalenicg gldéwng rownolegle lub
prostopadle do granic dziatek budowlanych, z tolerancja do 5°

3) ustala si¢ lokalizacje¢ ladowiska dla helikopterow ($Smigtowcoéw ratunkowych) wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng, w granicach strefy lokalizacji, zgodnie zrysunkiem planu oraz przepisami
odrgbnymi,

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlanej:



a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki wydzielonej pod ladowisko dla helikopterow
($migtowcow ratunkowych) — 5%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu, mierzong do najwyzej potozonej kalenicy
dachu:

a) budynkow i innych obiektow budowlanych do 12,0 m,
b) wiat do 10,0 m, altan do 4,0 m;
6) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 35°,
w kolorach naturalnych materialow ceramicznych lub w kolorze grafitu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie pokrycia dachu budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie ustalen planu,
oraz ich przebudowg;

7) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materialow wykonczeniowych S$cian
zewnetrznych, w jednym kolorze lub teksturze kazdy.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m 2.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 6, wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng, powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami lub wydzielenia dziatki
pod ladowisko dla helikopteréw (§miglowcow ratunkowych).

7. Obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow, wynikajace z:

1) potozenia w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 404 ,,Koluszki-Tomaszow”,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przebiegu istniejacej linie elektroenergetycznej 15kV, w pasie technologicznym istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg ustalenia Rozdziatu 3, par. 6 ust. 7.

8. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z drogi publicznej, zlokalizowanej bezposrednio za granica
obszaru objetego planem.

§21.

1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1.MW, 2.MW, 3.MW ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. W granicach terenéw, okreslonych w ust.1, ustala si¢ lokalizacje:
1) budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych;

2) innych obiektow i elementéw zagospodarowania dzialek budowlanych, niezb¢dnych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje ustug (uslug podstawowych)
w parterach 1/lub dwoch pierwszych kondygnacjach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych.

4. Przy realizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w terenie 1.MW, nakazuje si¢ realizacje¢ strefy
zieleni izolacyjnej o szerokosci 10,0 m od granicy obszaru objetego planem, na odcinku wskazanym zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

6. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu 1.MW - w odlegtosci 15,0 m i 4,0 m od granicy obszaru objetego planem,



b) dla terenu 2.MW - w odlegtosci 12,0 m i 4,0 m od granicy obszaru objgtego planem,

c)dla terenu 3.MW — w odlegtosci 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej; przy
zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

- rozbudowa budynkoéw moze odbywac si¢ tylko z zachowaniem linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania, wymian¢ dachu budynku
znajdujacego si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drogi publiczne, a wyznaczong linig zabudowy;
bez mozliwosci powigkszania powierzchni zabudowy w terenie pomig¢dzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg drogi;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow:

a) budynki nalezy lokalizowac kalenicg gldéwng rownolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych,
z tolerancja do 5°,

b) dla terenu 2.MW i 3.MW dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,0;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu, mierzong do najwyzej potozonej kalenicy
dachu:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW —do 16,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem: 2.MW i 3.MW - do 12,0 m,
b) budynkow technicznych, gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
¢) wiat i altan do 4,0 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m;
5) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
6) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: dachy symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 35°, w kolorach naturalnych materiatdéw ceramicznych lub w kolorze grafitu,

b) budynkow technicznych, gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, w kolorach naturalnych materiatow ceramicznych lub
w kolorze grafitu,

c) dopuszcza si¢ zachowanie pokrycia dachu budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie ustalen planu,
oraz ich przebudowg.

7) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatdow wykonczeniowych S$cian
zewngtrznych, w jednym kolorze lub teksturze kazdy.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla terenu 1.MW — 1500 m ?,
b) dla terenu 2.MW — 1200 m ?,
¢) dla terenu 3.MW — 1800 m *.

8. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajgce parametru okreslonego w ust. 6, wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod drogg, powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

9. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi w pasie o minimalnej szerokosci 5,0 m.

10. Obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z:



1) potozenia terenu 1.MW, 2.MW, 3.MW w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 404 ,,Koluszki-Tomaszow”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) potozenia terenu 2.MW w zasiegu Obszaru Natura 2000,,Dolina Pilicy”, Obszaru Natura 2000,,Dolina
Dolnej Pilicy”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”

3) przebiegu przez teren 1.MW linii elektroenergetycznej 15kV, w pasie technologicznym istniejgcej linii
elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia Rozdziatu 3, par. 6 ust.7.

11. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendw z drog publicznych, zlokalizowanych bezposrednio za
granicg obszaru objetego planem.

§ 22.

1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1.UH ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej (ushugi
handlu).

2. W granicach terenéw, okreslonych wust.1, ustala si¢ lokalizacje:
1) budynkow ustugowych (ustugi handlu);
2) innych obiektow budowlanych (wiaty handlowe);

3) budynkow ustugowych (ushugi podstawowe, z wylaczeniem ustug handlu), przy czym powierzchni
zabudowy tych budynkow nie moze przekroczy¢ 40% zabudowy okreslonej dla dziatki budowlanej;

4) innych obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkoéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenami drog publicznych, oznaczonymi symbolem: 1.KDL i 2.KDL;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji obiektéw: budynki nalezy lokalizowaé kalenicg gldéwng rownolegle lub
prostopadle do granic dziatek budowlanych, z tolerancja do 5%

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu, mierzong do najwyzej potozonej kalenicy
dachu - do 14,0 m;

5) ustala si¢ pokrycie dachoéw: dachy symetryczne okacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 35°,
kolorach naturalnych materiatéw ceramicznych lub w kolorze grafitu.

4. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m °.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespelniajgce parametru okreslonego w ust. 6, wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod drogg, powickszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

6. Obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenow, wynikajace z polozenia
w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 404 ,Koluszki-Tomaszow”, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drogi publicznej (droga lokalne), oznaczonej symbolem
1.KDL oraz z drogi publicznej (droga lokalna), ktorej poszerzenie w obszarze obj¢tym planem oznaczono
symbolem 2.KDL.

§ 23.

1. Dla terenow oznaczonych symbolem 1.KDL, 2. KDL ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych
(drogi klasy lokalnej).

2. Tereny oznaczone symbolem 2.KDL stanowig poszerzenie drogi publicznej (droga lokalna) w granicach
obszaru objetego planem.



3. W granicach terenu okreslonego w ust.1 ustala si¢ lokalizacje;

1) budowli drogowych wraz z przynaleznymi drogowymi obicktami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg
publiczng;

2) infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych, tras isciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Nakazuje si¢ realizacj¢ chodnika wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem zabudowy ustugowej (ustugi
handlu), oznaczonego symbolem 1.UH.

5. Ustala si¢ klase drogi lokalne;.

6. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenu oznaczonego
symbolem:

1) 1.KDL — do 15,0 wraz poszerzeniem w obrebie skrzyzowania — do 30,0 m;
2) 2.KDL —do 5,0 m.
7. Obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow, wynikajace z:

1) potozenia w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 404 ,Koluszki-Tomaszow”,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przebiegu istniejacej linie elektroenergetycznej 15kV, w pasie technologicznym istniejgcej linii
elektroenergetycznej 15kV obowigzujg ustalenia Rozdziatu 3, par. 6 ust.7.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 24.

1. W obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto nad Pilica, przyjetego uchwala nr XX/128/2004 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad
Pilica z dnia 8 pazdziernika 2004 r.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



