PROJEKT — GRUDZIEN 2020 // ETAP WY+OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 28 GRUDNIA 2020 R. DO 20 STYCZNIA 2021 R.,
SKEADANIE UWAG DO DNIA 5 LUTEGO 2021 R.

UCHWALA NR .............
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica
zdnia ............... 2021r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla czesci obrebu Dabrowa — obszar zloza Dabrowa 7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwata nr XV/109/2019 Rady Miejskiej W Nowym Miescie nad Pilicag z dnia 12
grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla czegsci obrebu Dabrowa — obszar zloza Dabrowa 7,
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilica przyjetego uchwata
nr XV111/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z 16 stycznia 2020 r., Rada Miejska
w Nowym Miescie nad Pilica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad
Pilicg dla czesci obrebu Dagbrowa — obszar zloza Dabrowa 7, zwany dalej ,,planem miejscowym”,
sktadajacy si¢ z cze$ci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty oraz czgdci graficznej, stanowiacej rysunek
planu miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1)  rysunek planu miejscowego — zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czgécig uchwaty;

2)  rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
- zalacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan miejscowy dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zataczniku graficznym do
uchwaty nr XV/109/2019 Rady Miejskiej W Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 12 grudnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto nad Pilicg dla czesci obrebu Dgbrowa — obszar ztoza Dabrowa 7.

4. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
§ 2.1. Plan miejscowy ustala:

1)  przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4)

5)

6)
7)

8)
9)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisoOw, granice terenow gorniczych;

szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto§ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan miejscowy nie ustala:

minimalnej ilo§ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

granic obszarOw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu miejscowego sa okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu

miejscowego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

§ 3.1. Rysunek planu miejscowego zawiera nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;
pas technologicznych od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
symbol przeznaczenia terenow;

nieprzekraczalna linia zabudowy;
wymiarowanie odlegtosci (podane w metrach);

oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) udokumentowane ztoze kopalin ,,Dabrowa 77,

b) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Dabrowa 7”.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca minimalng odleglo$¢, w ktorej jest mozliwe usytuowanie budynkow od drogi z
dopuszczeniem wysunigcia przed ta lini¢ takich obiektow jak: schody, wykusze, ganki, balkony,
podesty, pochylnie oraz czesci obiektow znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu. Okresla
si¢ maksymalng odleglo§¢ tego wysuniecia na 1,0 m. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
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transformatorowych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi z
obowigzkiem zachowania przepisOw odrebnych;

2) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV -
nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasie o szerokosci 80,0 m - po 40,0 m na strong¢ od osi
linii, ktore ze wzgledu na ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby
eksploatacyjne linii wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych
terenow;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujgcego
prawa, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

4) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem sposob zagospodarowania
terenow oraz rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie z
ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru planu
o okreSlonym przeznaczeniu i1 ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym oraz numerem.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
w tekscie uchwaty i na rysunku planu miejscowego nastepujacymi symbolami:

1) 1.PG, 2.PG — obszary i tereny gornicze;
2) 1.KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegolnych terenéw, o ktdorych mowa w ust. 1, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6.1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Cze¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Dabrowa 7” oraz w
granicach udokumentowanych zt6z kopalin ,,Dabrowa 77, na terenie ktorych obowigzuja przepisy
odrebne.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych "Subniecka warszawska (czg¢$¢ centralna)".

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci
§7. Ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, dla terenu
oznaczonego symbolem 1.PG:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalny front dziatki - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 110°.
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Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§8. Ustala si¢ pas technologiczny wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV, w granicach ktorego zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia roslinnosci, ktorej naturalna wysokos¢ przekracza
2,0m.

Rozdzial 6
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9.1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru planu z drogi gminnej, oznaczonej symbolem
1.KDD lub z drogi bezposrednio graniczacej z obszarem planu.

2. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:

1)  ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w wymiarze 1 miejsca na 5 osob
zatrudnionych;

2)  miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych w garazach wolnostojacych lub w formie wydzielonych miejsc do parkowania
w graniach dzialek budowlanych.

§ 10. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany 1 projektowany system uzbrojenia terendw, powigzany z systemem potozonym poza
obszarem objetym planem.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)  ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ poprzez projektowang sie¢ wodociggowa 0 przekroju minimum 32
mm;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub stosowanie innych rozwigzah nienaruszajacych
przepisoOw odrgbnych;

3)  przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)  przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ odpowiednig wydajno$é
wodociggu, stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§ 12. W zakresie odprowadzenia §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum 63 mm;

2)  dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodpltywowych na nieczystosci ciekle lub
do indywidualnych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej 0 przekroju minimum 200 mm;
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2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje
powierzchniowg 1 podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikow
odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatdow, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewngtrznym systemem elektroenergetyczny z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy, wymiany, jak i rozbiorki.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)  ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej o przekroju minimum 25 mm;
2)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej
wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym sieci
energii elektrycznej oraz innych no$nikéw spalanych w urzadzeniach spetniajacych srodowiskowe normy
jako$ci emisji.

§ 17. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci

bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany, jak
i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow:

1) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow 1 nieczystosci staltych w urzadzeniach do tego
przystosowanych;

2)  ustala si¢ odbior i usuwanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)  zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow i urzadzen, stuzacych przetwarzaniu
1 unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 7
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 19. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na poziomie 30%.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegotowe

§ 20.1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.PG i 2.PG przeznaczonych pod tereny obszarow
i terenéw gorniczych, dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacja zt6z kopalin,

2) innych obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania: wiat, altan, dojs¢, dojazdow, obiektow kontenerowych, budowli,
placow postojowych, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

2. Wydobywanie kopaliny ze zloza nalezy prowadzi¢ w oparciu o uzyskang koncesje oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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3. Po zakonczeniu eksploatacji rekultywacj¢ terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.

1)
2)

3)

4)

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,0001 do 0,1;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw — 8,0 m,

b) pozostatych obiektow — 25,0 m;

dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD przeznaczonego pod teren drogi publicznej

klasy drogi dojazdowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen

komunikacyjnych, zieleni przydroznej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§ 22.1. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto nad Pilica, przyjetego uchwalg nr XX/128/2004
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 08 pazdziernika 2004 roku.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...

Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla czesci obrebu Dabrowa — obszar zloza Dabrowa 7

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona waloréw
architektonicznych i krajobrazowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica dla czesci
obrgbu Dabrowa — obszar ztoza Dabrowa 7, obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,07 ha. Granice obszaru
objetego planem miejscowym pokrywajg si¢ z granicami wskazanymi na zalgczniku graficznym do
uchwaly nr XV/109/2019 Rady Miejskiej W Nowym Miescie nad Pilica z dnia 12 grudnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto nad Pilicg dla cze$ci obrebu Dgbrowa — obszar ztoza Dagbrowa 7. W granicach obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym dotychczas obowigzywaty ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr XX/128/2004 Rady Miejskiej w Nowym
Mieécie nad Pilica z dnia 8 pazdziernika 2004 r. Tereny objgte planem miejscowym sg
niezagospodarowane.

Wytyczne do wustalenia przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zawiera Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto nad Pilica, przyjete uchwata nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad
Pilica z 16 stycznia 2020 r. Tereny objete planem miejscowym sa potozone w obszarze o kierunku
zagospodarowania przestrzennego: tereny rolnicze, tereny lasow prywatnych, zadrzewien i zakrzewien,
na obszarze udokumentowanych zt6z kopalin, w granicach terenu i obszaru goérniczego, zgodnie
z wyrysem ze Studium umieszczonym na zalgczniku graficznym do uchwaty w sprawie planu
miejscowego. Ztoza znajdujace si¢ w granicach planu miejscowego sa wskazane do eksploatacji i nie
podlegaja ograniczeniom w wydobyciu ze wzgledéw srodowiskowych, spotecznych, kulturowych.
Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium 1 wpisujg si¢ w wytyczne polityki
przestrzennej gminy Nowe Miasto nad Pilicag. Plan miejscowy, w ramach ustalen szczegoétowych dla
poszczegolnych terendow, okresla warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
dotyczace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw oraz parametry i gabaryty
ksztaltowania zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, w tym m.in. ustalenia obowigzujacego
planu miejscowego.

1.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéw
rolnych i leSnych

Obszar objety planem miejscowym jest potozony poza granicami obszaréw objetych formami
ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrebnych tj. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Caty obszar objety planem miejscowym jest potozony w granicach nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Subniecka warszawska (czg$¢ centralna)”, co zostato
uwzglednione w czesci graficznej 1 tekstowej projektu planu miejscowego. Projekt planu miejscowego
wymagatl zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, ze wzgledu na wystepowanie na
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obszarze obj¢tym planem miejscowych laséw klasy V i VI, i uzyskat w tym zakresie zgod¢ Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego decyzjg znak: .............. zdnia..................

Ponadto projekt planu miejscowego nie wymagal zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, poniewaz w granicach opracowania nie znajdujg si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ewidencja
gruntéw 1 budynkow.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach planu nie wystepujg obiekty ani obszary objete formg ochrony zabytkéw oraz inne
obiekty 1 obszary zabytkowe (tj. ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw), zgodnie z przepisami odrgbnymi
tj. ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W obszarze objetym
planem miejscowym nie ma uwarunkowan wskazujacych na konieczno$¢ ustanowienia ochrony
konserwatorskiej.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw, na ktorych okreslono bezposrednie
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi 1 ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢ mas
ziemnych). Uchwata okresla zasady ochrony $rodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia, ktore
beda realizowane w oparciu o ustalenia szczegbélowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych.
Ustalenia planu miejscowego zapewniajg oczekiwang ochrong §rodowiska oraz wymagany prawem stan
sanitarny terendw, a wiec i ochrong zdrowia ludzi.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego nie wplyng na obnizenie walorow ekonomicznych przestrzeni, beda
skutkowa¢ wzrostem warto$ci nieruchomosci czesci terenow. Ustalenia planu miejscowego nie naruszg
prawa wlasnos$ci, stanowia realizacj¢ polityki przestrzennej gminy okreslajacej przyszte kierunki
zagospodarowania terendw, opracowang m.in. w oparciu o obowigzujace ustalenia aktu prawa
miejscowego. Ustalenia miejscowe uwzglednig interes publiczny zwigzany z ksztattowaniem przejrzystej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz realizacji zabudowy w sposob zgodny m.in. z lokalnymi
uwarunkowaniami §rodowiskowymi, przy utrzymaniu i zapewnieniu rozwoju infrastruktury technicznej.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety planem nie obejmuje terendéw zamknietych zwigzanych z obronnos$cia
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostanie przestany w
ramach etapu opiniowania i uzgodnien prac planistycznych do wiasciwych organdéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa i uzyskat wymagane w tym zakresie uzgodnienie. W tresci
jego ustalen dopuszcza si¢ budowe elementéw infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury
stuzacej w sytuacjach kryzysowych ochronie przeciwpozarowe;.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych

Formutujgc zapisy planu miejscowego uwzgledniono potrzeby zwigzane z rozwojem infrastruktury
technicznej, w obszarze obj¢tym ustaleniami dopuszczono utrzymanie i lokalizowanie urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, co bedzie mozliwe do realizacji na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych.
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1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowigzek zapewnienia udzialu
spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym (oraz sposdb w jaki udzial ten ma zosta¢ zapewniony)
regulujg m.in. przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Procedura prac planistycznych planu miejscowego zostata przeprowadzona w ramach partycypacji
spotecznej. Procedura udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

— ogloszenie 1 obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji 0 wszczeciu postepowania
w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczgciu procedury strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

—  mozliwos¢ ztozenia wnioskéw do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, zgodnie
z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu.

—  mozliwos$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, dostepng w Urzedzie Miasta 1 Gminy Nowe Miasto nad
Pilica,

Uwagi 1 wnioski mozna bedzie sktada¢ na pismie na adres Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad

Pilica, ustnie do protokotu w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica lub za pomoca srodkoéw
komunikacji elektroniczne;.

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terenow, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwos$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza i ocena istniejacego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan srodowiskowych,
spotecznych, ekonomicznych, struktury wlasnosciowej, a takze analiza uwarunkowan wynikajacych ze
stanu prawnego przeprowadzone zostaly przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego i pozwolity
na sformutowanie jego ustalen. W procedurze planistycznej umozliwi si¢, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wlasciwym instytucjom i organom, jak rowniez uzytkownikom terenow, sktadanie wnioskow
i uwag do projektu planu miejscowego, zapewniajgc tym samym uwzglednienie takze interesow
prywatnych wiascicieli.

3. SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Tereny obj¢te planem miejscowym sg niezagospodarowane. Niezaleznie od powyzszych wnioskow
warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna uzna¢ za spetnione,
zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — tereny sa potozone w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcej drogi gminnej nr 160819W, ich obstuga nie bedzie wymagata budowy nowego systemu
transportowego, moze si¢ bowiem odbywaé w oparciu o istniejacy uktad drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — plan nie
przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

STRONA 10z 11



PROJEKT — GRUDZIEN 2020 // ETAP WY+OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
— plan miejscowy obejmuje teren istniejacej drogi publicznej, w granicach ktorej istnieje mozliwosé
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach 0 zwartej strukturze
przestrzennej - zabudowa bedzie realizowana w granicy jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz¢gdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Dgbrowa, na terenach
charakteryzujagcych si¢ dobrym dostepem do infrastruktury komunikacyjnej oraz stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne.

4.  ZGODNOSC USTALEN PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania”. Rada
Miejska w Nowym Miescie nad Pilica uchwatg nr L1/332/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
nad Pilica oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjela opracowang przez
Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicag Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Analiza zawiera ocen¢ polityki planistycznej gminy, w tym postepéw w opracowywaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W ww. dokumencie wskazano na potrzebe
sporzadzania nowych planéw miejscowych — niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z ww.
Analiza, w tym z harmonogram kierunkow prac planistycznych.

5. WPLYW USTALEN PLANU NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego jest zobowigzany do opracowania
prognozy skutkow finansowych realizacji jego ustalen. Jest to dokument w calo$ci poswiecony
problematyce wpltywu ustalen planistycznych na finanse publiczne, w szczego6lnosci na budzet gminy.
Analiza umozliwila okreslenie ewentualnych kosztow zwigzanych przede wszystkim z realizacjg
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, oraz wptywow do budzetu. Ustalenia zawarte w planie miejscowym sa poprawne
ekonomiczne (bilans ekonomiczny jest dodatni). Prognoza skutkow finansowych wskazata czesciowy
wzrost warto$ci gruntow oraz ustalita wptywy do budzetu zwigzane m.in. z rentg planistyczng oraz
optatami lokalnymi. Ponadto realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy,
m.in. w zakresie budowy elementow systemu komunikacji publicznej 1 innej infrastruktury techniczne;.
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