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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

. WSTEP - ZAGADNIENIA FORMALNO-PRAWNE

1. PODSTAWA PRAWNA | CEL GLOWNY OPRACOWANIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej Studium)
jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym, sporzgdzanym na podstawie przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi ksztat-
towanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, nalezy do jej zadan wtasnych.
Prace nad dokumentem sg podejmowane na podstawie uchwaty rady gminy natomiast organem spo-
rzgdzajgcym studium jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta.

Podstawe prawng i formalng dla opracowania niniejszego dokumentu (rozpoczecia prac plani-
stycznych nad jego opracowaniem) stanowita uchwata nr XI/64/2015 Rady Miejskiej w Nowym Mie-

$cie nad Pilicg z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarun-

kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg w jej granicach

administracyjnych.

Gtéwnym celem sporzgdzenia dokumentu Studium - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego - byto okreslenie polityki przestrzennej
gminy Nowe Miasto nad Pilicg, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, stanowig-
cych wytyczne do ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Nowe Miasto nad Pilicg stanowi
aktualng polityke przestrzenng gminy, sporzadzong w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) wraz
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118, ze
zm.) oraz przepisy odrebne (inne ustawy i rozporzadzenia wykonawcze).

Niniejszy dokument zastgpit w catosci (w czesci tekstowej jak i graficznej) dotychczas obowia-
zujacy, przyjety uchwatg nr XXIV/145/2000 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia
23 sierpnia 2000 r. wraz ze zmianami czesciowymi.

2. ZASADY | TRYB SPORZADZANIA STUDIUM

1. W mysl dyspozycji ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym Studium stanowi dokument okreslajgcy polityke przestrzenng gminy - gtéwny cel sporzadze-
nia dokumentu.

2. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do jej zadan wtasnych
Realizacji tego zadania stuzg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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3. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miej-
scowych.

4. Polityka przestrzenna gminy powinna stuzy¢ zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju i fadu prze-
strzennego, uwzgledniajac przy tym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i ich mienia,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo witasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunika-
cji elektronicznej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

5. W Studium uwzglednia sie ustalenia planistyczne wyzszego szczebla, w szczegdlnosci: ustalenia
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania
wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy. Studium sporzadza sie dla catego obszaru gminy,
w jej granicach administracyjnych.

3. ZAKRES PROBLEMATYKI STUDIUM

Tresc¢ polityki przestrzennej gminy — kierunkdw zagospodarowania przestrzennego - okreslajg
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktérymi ta cze$é Studium powinna obejmowac:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynika-
jace z audytu krajobrazowego,

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wy-
faczone spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
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5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokal-
nym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ora ustale-
niami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadze-
nia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié¢ plany miejscowe, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zmianami),

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

15) obszary zdegradowane,

16) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

17) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospoda-
rowania wystepujgcych w gminie.

W Studium ustala sie fakultatywnie, jesli gmina przewiduje obszary rozmieszczenia, nastepu-
jace obiekty:

- obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych z ograniczeniami w zabudo-
wie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

- obszary, na ktérych mogg by¢ usytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

Podstawag ustalen studium, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest rozpoznanie uwarunkowan zagospodarowania przestrzen-
nego gminy, wynikajacych z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanutadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci za-
sobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspodtczesnej,

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajo-
brazowy granic krajobrazow priorytetowych,

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
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6) zagrozenia bezpieczenistwa ludnoscii jej mienia,
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ra-
mach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tech-
nicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntéw,

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych,

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz udokumento-
wanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

13) stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania gospo-
darki wodno-sSciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Zakres problematyki Studium ksztattujg ponadto wymagania wynikajgce z innych ustaw. Bez-
posrednie odniesienie do dokumentu studium zawieraja:

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

- ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie;
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

- ustawa z dnia 4 lipca 1996 r. o ochronie przyrody;

- ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji;

— ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zaprawie elektrowni wiatrowych.

-

UDZIAL OBYWATELI W PROCESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Przygotowywanie i prowadzenie prac nad Studium przez zespét planistédw na kazdym etapie
prac planistycznych, powinno odbywac sie w scistym wspadtdziataniu z samorzgdem gminy oraz przy
udziale spotecznosci lokalnej. Istniejgcy system prawny okresla elementy partycypacji obywateli
w planowaniu przestrzennym poprzez mechanizmy informowania obywateli oraz mechanizmy kon-
sultacji spotecznych (mozliwosé sktadania wnioskéw i uwag). Sg to procedury prawnie gwarantowane
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa
wyrodznia kilka grup przepiséw, ktére naktadajg na organ zajmujacy sie przygotowaniem opracowania
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planistycznego obowigzki zwigzane z uczestnictwem mieszkancéw w procesie planowania prze-
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strzennego. Na wstepnym etapie prac planistycznych przepisy ww. ustawy okreslajg obowigzek
informowania obywateli o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy lub jego zmiany. W kolejnych etapach akt ten daje mozliwosé:

— sktadania wnioskéw dotyczacych studium,
— uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie studium,
— sktadania uwag dotyczacych projektu studium.

5.  UZASADNIENIE SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Przystgpienie przez Rade Miejskg w Nowym Miescie nad Pilicg do sporzgdzenia nowego doku-
mentu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy wynika z ko-
niecznosci aktualizacji polityki przestrzennej, uwzgledniajgcej stan zagospodarowania terendw, stan
planistyczny (ustalenia obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego)
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Ponadto dokument powinien spetnia¢ wymogi okreslone
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto nad Pilica wedtug Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Nowe Miasto nad Pilicg, przyjetej uchwatg nr LI/332/2018 Rady Miejskiej Nowe Miasto nad Pilicg
z dnia 27 wrzednia 2018 r. ustalita, iz dotychczas obowigzujgce Studium byto dokumentem nieaktual-
nym i wymagato catoSciowej zamiany, w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Nieaktualnos$é do-
kumentu planistycznego wynikata bezposrednio z jego podstawy prawnej sporzadzenia, ktérg byta
nieobowigzujaca juz ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

6. STRUKTURA DOKUMENTU - CZESCI SKLADOWE DOKUMENTU STUDIUM

Dokument sktada sie z dwdch zasadniczych czesci: czesci tekstowej oraz czesci graficznej, obej-
mujgcej dwa rysunki Studium w skali 1:10 000. Stanowig one integralng cze$¢ dokumentu planistycz-

nego:
CZESC TEKSTOWA STUDIUM:
| — WSTEP — ZAGADNIENIA FORMALNE ZALACZNIK NR 1
Il — UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA DO UCHWALY RADY MIEJSKIE)
PRZESTRZENNEGO GMINY W NOWYM MIESCIE NAD PILICA
Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA NR XVI11/136/2020
PRZESTRZENNEGO GMINY z dnia 16 stycznia 2020 r.
CZESC GRAFICZNA STUDIUM:
ZALACZNIK NR 2
RYS. 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWA- DO UCHWALY RADY MIEJSKIE)
NIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO W NOWYM MIESCIE NAD PILICA
NAD PILICA NR XVI111/136/2020
z dnia 16 stycznia 2020 r.
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RYS. 2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZE- DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ
STRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PI- W NOWYM MIESCIE NAD PILICA
LICA NR XVI111/136/2020

z dnia 16 stycznia 2020 r.

T.

MATERIALY PLANISTYCZNE - OPRACOWANIA TOWARZYSZACE

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nowe Miast nad Pilicg sporzadzone na po-
trzeby sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;
Prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu Studium uwarunkowan i kierunkdéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg,

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe stanowiagcy integralng czesé¢ uwarunkowan zago-
spodarowania przestrzennego — potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

DOKUMENTACJA PRAC PLANISTYCZNYCH

Dokumentacja prac planistycznych projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-

wania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg zwiera zbiér dokumentéw formalno-prawnych,

zwigzanych z procesem sporzgdzania, informowania, uzgodnienia, opiniowania i przyjecia doku-

mentu zmiany Studium oraz zbiér wnioskéw, uwag i korespondencji, zwigzanej z procesem prac pla-

nistycznych. Dokumentacja zostata sporzadzona zgodnie z wymogami zawartymi w Rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233). Dokumen-

tacja dostepna jest w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.
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[l.  UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg jest gming miejsko-wiejskg potozong w centralnej Polsce,
w powiecie gréjeckim w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Gmina grani-
czy z piecioma innymi powiatami, dwa z nich: przysuski i biatobrzeski nalezg do wojewddztwa ma-
zowieckiego, a trzy pozostate: rawski, tomaszowski i opoczynski — do wojewddztwa tédzkiego. Cen-
tralnym osrodkiem gminy jest Nowe Miasto nad Pilicg, ktére jest jednym z 85 miast wojewddztwa
mazowieckiego, w tym jednym z 50 funkcjonujacych na prawach gminy miejsko-wiejskiej.

Nowe Miasto nad Pilicg wyrdznia sie potozeniem geograficznym — jest zlokalizowane na lewo-
brzeznej skarpie nadliczonej, ok 25 m nad poziomem rzeki Pilicy, jest jednym z niewielu miast poto-
zonych nad samg rzekg Pilicg. W jej dolnym biegu wyfgcznie Nowe Miasto nad Pilicg i Warka
sg potozone na skarpie nadpilicznej, przez co ich uktad rozplanowania jest zdeterminowany uwarun-
kowaniami przyrodniczymi — przeptywem rzeki Pilicy.
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Opracowanie: MONDRA design 2019

sl |

Ryc. 1. Potozenie administracyjne gminy
Zrédto: opracowanie wtasne.
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Gmina Nowe Miasto nad Pilicg jest jedng z dziesieciu gmin powiatu gréjeckiego, sasiaduje
z nastepujgcymi gminami wojewddztwa mazowieckiego:

— Mogielnica (powiat gréjecki) - od strony wschodniej,
— Wysmierzyce (powiat biatobrzeski) - od strony potudniowo-wschodniej,
— Klwoéw i Odrzywot (powiat przysuski) - od strony potudniowej,

oraz z gminami wojewddztwa tédzkiego:

— Cieladz, Regnéw i Sadkowice (powiat rawski) - od strony pétnocne;j,
— Poswietne (powiat opoczynski) - od strony potudniowo-zachodniej,
— Rzeczyca (powiat tomaszowski) - od strony zachodnie;j.

Obecny podziat administracyjny obowigzuje od ostatniej reformy administracyjnej kraju wpro-
wadzonej 1 stycznia 1999 r. Wczesniej Nowe Miasto nad Pilicg nalezato do wojewddztwa radom-
skiego, a przed reformg z 1975 r. do powiatu rawskiego wojewddztwa tédzkiego. Przed wojng lezato
w granicach powiatu tédzkiego wojewddztwa mazowieckiego. Zawsze jednak znajdowato sie na gra-
nicy wojewddztw: mazowieckiego, tddzkiego lub radomskiego. Przygraniczne potozenie w obszarze
danego wojewddztwa byto w zwigzku z tym powodem peryferyjnosci gminy w odniesieniu do dzia-
tan rozwojowych — wynikajacych z polityki wojewddztw.

Gmina jest potozona poza gtéwnymi korytarzami transportowymi kraju — gtéwng o$ komuni-
kacyjng stanowig drogi wojewddzkie, krzyzujgce sie w centrum miasta. Drogi te zapewniajg komu-
nikacje gminy z gtdwnymi osrodkami miejskimi wojewddztw i powiatdéw oraz lokalnymi osrodkami
gmin sgsiednich. Gmina Nowe Miasto nad Pilicg jest potozona w odlegtosci ok. 80 km od stolicy kraju
i woj. mazowieckiego — Warszawy oraz ok. 95 km od stolicy woj. tédzkiego — todzi.

Nowe Miasto na Pilicg jest powigzane komunikacyjnie z stolicami powiatéw: Radomiem zlo-
kalizowanym w odlegtosci ok. 58 km na wschéd, Gréjcem zlokalizowanym ok. 36 km na pdtnocny-
wschod, Tomaszowem Mazowieckim pofozonym ok. 45 km na zachdd i Rawg Mazowiecka pofozong
w odlegtosci ok. 29 km ku pétnocnemu-zachodowi.

Drogi wojewddzkie nr 728 i nr 707 t3czg obszar gminy z systemem droég krajowych. W zakresie
powiazan krajowych na linii wschdd-zachéd - droga wojewddzka nr 728 jest powigzana z drogg kra-
jowa nr 48 (prowadzacg od miedzynarodowej trasy E67 (S8) z Tomaszowa Mazowieckiego w kie-
runku wschodniej granicy Polski). Droga wojewddzka nr 707 taczy sie natomiast z drogg ekspresowq
nr S8, przebiegajacg od Wroctawia do Biategostoku, tgczgc aglomeracje: wroctawskg, tddzka, war-
szawska i biatostocka. Trasa na odcinku Wroctaw — Ostrow Mazowiecki stanowi polskg czes¢ trasy
E67. W zakresie powigzan krajowych na linii potnoc - potudnie — droga wojewddzka nr 728 zapewnia
powigzanie z drogg ekspresowg S7 docelowo najdfuzszg drogg szybkiego ruchu w Polsce, t3czaca
Gdansk z Rabka-Zdréj. W zwigzku z powyzszym lokalizacje gminy wzgledem sieci komunikacyjnej
drég krajowych mozna uznac za dobrg, ze wzgledu na blisko$¢ drég ekspresowych.
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Opracowanie: MONDRA design 2019
Podktad: Open Map

Ryc. 2. Gtéwne powigzania komunikacyjne - potozenie w odniesieniu do drég krajowych i wojewddzkich
Zrédto: opracowanie wiasne.

2. WARUNKI DEMOGRAFICZNE - STAN | STRUKTURA LUDNOSCI

2.1. STAN LUDNOSCI

Sytuacje demograficzng gminy Nowe Miasto nad Pilicg ksztattuje szereg uwarunkowan egzo-
i endogenicznych. Z jednej strony, czes¢ z nich tj. korzystne warunki przyrodnicze czy potozenie
wzdtuz rzeki Pilicy, wptywa pozytywnie na atrakcyjnosc osiedlenczg jej obszaru. Z drugiej natomiast,
predestynujg one Nowe Miasto do petnienia funkcji mniejszego pod wzgledem populacji, spokoj-
nego osrodka, ktory silnie zwigzany jest z otaczajgcg go naturg. Na sytuacje demograficzng gminy
wptyw ma rowniez brak drég o znaczeniu krajowym na terenie gminy oraz w jej bezposrednim sg-
siedztwie oraz duzych obiektéw ustugowych i produkcyjnych, generujgcych znaczace dla demografii
regionu zatrudnienie. Na demografie obszaru miejskiego (spadek liczby mieszkaricéw) wptyw miato
rowniez zaprzestanie dziatania wojskowego lotniska, funkcjonujgcego tu od lat 50. Reaktywacja
funkcjonowania jednostki wojskowej w gminie moze mie¢ duzy wptyw na jej przysztg demografie,
jednak sita i kierunki zmian demograficznych z tym zwigzane sg obecnie trudne do ustalenia.
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Ryc. 3. Stan ludnosci ogétem gminy Nowe Miasto nad Pilica w latach 1988-2017
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Przedstawione powyzej dane wyraznie pokazujg spadek liczebnosci populacji gminy Nowe

Miasto nad Pilicg. Zmniejszanie sie liczby ludnosci gminy stanowito tu proces ciagty, z niewielkim

wzrostem w latach 2005 — 2010. Poréwnujgc wartosci graniczne wystepujgce w analizowanym okre-
sie, dostrzec mozna, ze w ciggu 28 lat z terenu gminy ubyto ponad 2 tysigce mieszkancow. Oznacza
to, ze w ciggu roku populacja tego terenu zmniejszata sie srednio o 78 oséb. Powolny, lecz dtugo-

trwaty odptyw ludnosci spowodowat okoto dwudziestoprocentowy spadek liczby ludnosci gminy.
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Ryc. 4. Stan ludnosci ogétem miasta Nowe Miasto nad Pilica w latach 1988-2017
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, danych UMiG Nowe Miasto nad Pilica.

Mniejszy spadek populacji niz w czesci wiejskiej gminy dotyczy miasta. Ze wzgledu na mniejsze

tempo zmian - od 1988 r. ubyto w nim 705 mieszkancow, czyli ok. 15% ludnosci tego obszaru.
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Ryc. 5. Struktura piciowa ludnosci gminy Nowe Miasto nad Pilicg w latach 2010 - 2017
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.
Podobnie jak na terenie wiekszosci kraju, w populacji gminy Nowe Miasto nad Pilica dominuja
kobiety. Wskaznik feminizacji utrzymuje sie od lat na podobnym poziomie — ok. 105 kobiet przypa-
dajgcych na 100 mezczyzn.

Tab. 1. Gestos¢ zaludnienia gminy w latach 2010-2017 na tle wybranych gmin sgsiednich

Gmina 2010 | 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Cieladz 44 44 44 44 44 44 43 43
Regnéw 40 40 40 40 40 40 39 39
Sadkowice 47 47 47 46 46 46 46 46
Rzeczyca 45 45 44 44 44 43 43 43
Wys$mierzyce 27 27 27 27 27 27 27 26
Mogielnica 65 64 64 64 63 63 62 62
Nowe Miasto nad Pilicg| 53 52 52 51 51 50 50 50
Klwow 41 40 40 40 40 40 40 39
Odrzywoét 41 41 41 40 40 40 40 39

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Analize gestosci zaludnienia gminy przedstawiono na tle danych dla gmin sgsiednich, nie za$
gmin powiatu poniewaz gmina Nowe Miasto nad Pilicg graniczy wytgcznie z jedng jednostkg samo-
rzgdowag z powiatu gréjeckiego. Pod wzgledem gestosci zaludnienia Nowe Miasto nad Pilicg zajmuje
drugie miejsce wzgledem gmin sgsiednich — w 2017 r., wskaznik gestos¢ zaludnienia wynosit
50 os/km?. Wyzszy wskaznik posiada wytgcznie gmina Mogielnica.

Tab. 2. Udziat liczby ludnosci gmin w liczbie mieszkancow powiatu gréjeckiego

Gmina Liczba ludnosci Udziat % w liczbie ludnosci powiatu
Wysmierzyce 2782 2,56
Belsk Duzy 6 561 6,03
Bteddéw 7553 6,95
Chynéw 9 863 9,07
Goszczyn 2976 2,74
Grojec 25 654 23,59
Jasieniec 5371 4,94
Mogielnica 8 802 8,09
Nowe Miasto nad Pilicg 7 863 7,23
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Gmina Liczba ludnosci Udziat % w liczbie ludnosci powiatu
Pniewy 4789 4,40
Warka 19 269 17,72
Klwow 3397 3,12
Odrzywét 3863 3,55

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Wsréd gmin powiatu grdéjeckiego najwiekszy udziat ludnosci posiada Gréjec — prawie 24%.
Nowe Miasto nad Pilicg zajmuje drugie miejsce ze wskaznikiem wynoszgcym prawie 18%. Pozostate
gminy nie przekraczaja wskaznika 10% (dla pojedynczej jednostki).

2.2. STAN LUDNOSCI - ZROZNICOWANIE WEWNETRZNE

Gmine Nowe Miasto nad Pilicg w 2018 r. zamieszkiwato 7735 mieszkarncéw, z czego ok. 52,13%
na terenie wiejskim oraz ok. 47,87% na terenie miasta. W 2014. r. proporcje byly zblizone, zatem
uzna¢ mozna, ze czesci wiejska i miejska skupia prawie tyle samo mieszkaricow (z minimalng prze-
wagg czesci wiejskiej). Na tle rozpatrywanych 4 lat nie obserwuje sie znaczgcych zmian ludnoscio-
wych w rozpatrywanych miejscowosciach. Ogdélng tendencja jest spadek liczby mieszkancéw, za wy-
jatkiem Jankowic, Jézefowa, Promnika, Rosochy, Woli Pobiedzinskiej i Zelasia. Taka sama liczbe
mieszkancow jak w 2014 r. odnotowano w miejscowosci Giléwka. Najwiekszy spadek liczby ludnosci
zanotowata cze$é miejska (-125 osbéb). W analizowanym okresie ubyto tacznie 318 mieszkaricéw,
czyli prawie 80 oséb rocznie. Ponizej zawarto tabele z wyszczegdlnionymi danymi dla kazdej z miej-
scowosci.

Tab. 3. Liczba statych mieszkancow wg miejscowosci w latach 2014 i 2018

L. .. Lata Udziat % w ludnosci ogétem

Lp. Miejscowos¢ 2014, 2018t — stan na 2018 .
1 miasto Nowe Miasto nad Pilica 3828 3703 47,87

2 Betek 92 80 1,03

3 Bieliny 158 149 1,93

4 Borowina 86 73 0,94

5 Dabrowa 74 84 1,09

6 Domaniewice 360 347 4,49

7 Giléwka 9 9 0,12

8 Godzimierz 112 102 1,32

9 Gostomia 183 167 2,16

10 Jankowice 157 164 2,12

11 J6zefow 31 35 0,45

12 tegonice 329 315 4,07

13 Nowe Bieliny 83 72 0,93

14 Nowe tegonice 125 119 1,54

15 Nowe Strzatki 92 82 1,06

16 Pobiedna 293 279 3,61

17 Promnik 79 82 1,06

18 Prosna 44 29 0,37
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.. .. Lata Udziat % w ludnosci ogétem
Lp. Miejscowos¢ 20141, 2018 1. —stan na 2018 r.
19 Rokitnica 225 220 2,84
20 Rosocha 197 200 2,59
21 Rudki 139 129 1,67
22 Sacin 159 152 1,97
23 Sanborz 62 54 0,70
24 Strzatki 72 68 0,88
25 Swidrygaty 126 117 1,51
26 Wat 132 131 1,69
27 Waliska 39 28 0,36
28 Wierzchy 34 32 0,41
29 Wola Pobiedziriska 118 124 1,60
30 Wola Ligezowska 50 47 0,61
31 Wola Magierowa 27 25 0,32
32 Zalesie 47 52 0,67
33 Zdzarki 152 142 1,84
34 Zdzary 339 323 4,18
Suma: 8053 7735 100%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

2.3. STRUKTURA LUDNOSCI WEDLUG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU

Struktura wiekowa mieszkancow gminy jest korzystna w mozliwym do analizy krétkotermino-
wym horyzoncie czasowym. Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym stanowi 60% wszystkich miesz-
kancow, podczas gdy ludnos$é w wieku poprodukcyjnym stanowi tylko 15% ogdtu. W wieku przed-
produkcyjnym znajduje sie $rednio co czwarty mieszkaniec gminy. Analizujgc powyzszg strukture
ludnosci ze wzgledu na ekonomiczng przydatno$é do pracy nalezy pamietaé, ze jest ona zmienna,
a sam proces zmiany jest powolny i mozliwy do wzglednego oszacowania na podstawie przy wyko-
rzystania np. ,,analizy trendu” z lat poprzednich.

poprodukcyjnym 24,5
produkcyjnym 60,3
przedprodukcyjnym 15,2
0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0

przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym

Ryc. 6. Struktura wiekowa mieszkarncéw gminy w 2017 r. wg ekonomicznych grup wieku
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Obecnie struktura wieku wskazuje, na starzenie sie spoteczenstwa, a co za tym idzie, zmniej-
szenie mozliwosci ekonomicznych mieszkancow gminy, co odzwierciedla trend panujacy w catym
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kraju. Najwieksze réznice sg zauwazalne w przypadku ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i po-
produkcyjnym. W gminie mniej jest os6b w wieku do 18 lat i wiecej ludzi starszych, ktérzy nie sg juz
aktywni zawodowo.

Tab. 4. Struktura wiekowa mieszkarncow gminy Nowe Miasto nad Pilica

Funkcjonalna grupa wieku Udziat w ogdle populacii (%)
2005 2010 2016 2017
wiek przedprodukcyjny 18,8 15,9 12,8 15,2
wiek produkcyjny 59,7 62,9 63,2 60,3
wiek poprodukcyjny 21,5 21,1 24,0 24,5

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Powyzsza tabela przedstawia zmiany struktury wiekowej analizowanej populacji od 2005 r.
Dane w niej zawarte wskazujg, ze udziat ludnosci w wieku produkcyjnym pozostaje wzglednie na
tym samym poziomie, natomiast udziat pozostatych funkcjonalnych grup wieku podlega postepuja-
cym zmianom. W perspektywie 12 lat zmniejszyt sie (o0 3,6%) odsetek mieszkarncéw w wieku przed-
produkcyjnym, a wzrdst (o 2,0%) udziat oséb w wieku poprodukcyjnym. Brak zmian w wartosci przy-
rostu naturalnego lub salda migracji prowadzi¢ moze wytacznie do dalszego pogtebiania sie obec-
nych tendencji i starzenia sie spoteczeristwa zamieszkujgcego gmine. Konsekwencje tego rodzaju
zmian mogg polega¢ m.in. na koniecznosci zamykania placoéwek oswiatowych, w zwigzku z maleja-
cym zapotrzebowaniem na ustugi edukacyjne oraz na zwiekszeniu wydatkéw gminy w zakresie
opieki zdrowotnej i spotecznej.

Tab. 5. Szczegotowa struktura wiekowa populacji gminy Nowe Miasto nad Pilica w 2017 r.

Przedziat wiekowy Liczba ludnosci Udziat w ogdle ludnosci (%)
0-4 346 4,4%
5-9 359 4,6%

10-14 324 4,1%
15-19 289 3,7%
20-24 476 6,1%
25-29 600 7,6%
30-34 595 7,6%
35-39 542 6,9%
40-44 476 6,1%
45-49 429 5,5%
50-54 491 6,2%
55-59 669 8,5%
60-64 655 8,3%
65-69 511 6,5%
70-74 322 4,1%
75-79 246 3,1%
80-84 279 3,5%
85 i wiecej 254 3,2%
Ogotem 7 863 100%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.
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Dane dotyczace udziatu poszczegdlnych 5-cio letnich grup wiekowych w ogdlnej liczbie ludno-

$ci gminy Nowe Miasto nad Pilicg wskazujg na wystepowanie dwdch najliczniejszych grup wieko-
wych w przedziale 55 — 59 oraz 60 — 64. Ich zwiekszona liczebnos$¢ zwigzana jest z wyzami demogra-
ficznymi lat 50 i 80. W nieodlegtej przysztosci mieszkancy gminy urodzeni w czasie powojennego
wyzu zakonczg swojg aktywnos¢ zawodowag i powaznie zasilg grupe osdéb w wieku poprodukcyjnym.

3000
2500
2000
1500
1000 —
. | I I —
0 ek
w wieku . . . .
orzedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym
B mezczyzni 600 2609 609
m kobiety 597 2130 1318

Ryc. 7. Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Tab. 6. Wskaznik obcigzenia demograficznego

- . Nowe Miasto . S - S
Wskaznik / obszar: nad Pilica powiat grojecki woj. mazowieckie
Iud'nosc w wieku nlepro.dukcyjnym na 100 65.9 64.8 66,4
0s6b w wieku produkcyjnym
Iud'nosc V\{Wleku poprodukcy{nym na 100 161,0 107.,9 1112
0s6b w wieku przedprodukcyjnym
Iud'nosc w wieku poproqukcyjnym na 100 40,7 336 35,0
0s6b w wieku produkcyjnym

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Wskaznik obcigzenia demograficznego ksztattuje sie na umiarkowanym poziomie, tj. na 100
0s6b w wieku produkcyjnym przypada prawie 66 oséb w wieku nieprodukcyjnym, co odzwierciedla
trend panujacy w catym wojewddztwie.

2.4. PRZYROST NATURALNY | SALDO MIGRACJI

2.41. Przyrost naturalny

Niekorzystnym zjawiskiem zaréwno w skali krajowej jak i lokalnej jest utrzymujacy sie przez
ostatnie lata ujemny przyrost naturalny. Przyczyne tego zjawiska upatruje sie w pogarszajacej sie
sytuacji ekonomicznej czesci spoteczenstwa oraz rozwijajgcym sie konsumpcyjnym stylem zycia.
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Ryc. 8. Przyrost naturalny w latach 2010 - 2017
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Sytuacje demograficzng gminy Nowe Miasto nad Pilicg charakteryzuje rowniez ujemny przy-
rost naturalny, utrzymujacy sie w ostatnich latach na réznym jednak ujemnym poziomie. W latach
2010-2017 z terenu gminy ubywato z tego powodu ok. 60 mieszkaricéw rocznie, przy czym ujemny
przyrost naturalny byt wiekszy w czesci wiejskiej niz w miescie.

2.4.2. Saldo migracji

Do zmniejszenia sie populacji zaréwno catej gminy jak i samego Nowego Miasta przyczynity
sie takze migracje. Wiekszos¢ z tych, ktére odbywaty sie w latach 2011 — 2017 wigzato sie z wyjazdem
mieszkancOw poza granice gminy. Zmiany miejsca zamieszkania miaty zréznicowane przyczyny —
najczesciej wystepujgce z nich to: poszukiwania pracy poza Nowym Miastem oraz zatozenie rodziny
w innej gminie.

20 -

= w Gminie miejsko - wiejskiej Nowe Miasto nad Pilicg = w Nowym Miescie nad Pilica

Ryc. 9. Saldo migracji w latach 2011 - 2017
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Na powyzszym wykresie widac jednak zwiekszajace sie mozliwosci przyciggania nowych miesz-
karncéw do Nowego Miasta. W analizowanym okresie dwukrotnie saldo migracji dla osrodka miej-
skiego osiggato niewielka, lecz dodatnig wartosc. Z danych wynika réwniez, ze utrzymujaca sie do
2013 r. niekorzystna tendencja nie pogtebia sie, a nawet zostata czesciowo zniwelowana.
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Ryc. 10. Przyrost rzeczywisty w latach 2011 - 2017
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Opisane powyzej wskazniki sktadajg sie na przyrost rzeczywisty, wystepujgcy w populacji
gminy. Na powyzszym wykresie zauwazy¢ mozna znaczgce ubytki ludnosci na przestrzeni analizowa-
nych lat. Pomimo przetamania tendencji do pogtebiania sie niekorzystnych proceséw demograficz-
nych w miescie, nawet dodatnie saldo migracji dla tego obszaru nie jest w stanie zniwelowa¢ strat
wynikajgcych z matej liczby urodzen w skali catej gminy.

2.5. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Zgodnie z prognozg ludnosci dla Polski na lata 2014-2050 opracowang przez Gtéwny Urzad
Statystyczny liczba ludnosci Polski bedzie sukcesywnie spadaé. Prognozowana liczba ludnosci woje-
wodztwa w 2050 r. stanowi¢ bedzie 80% stanu ludnosci odnotowanego w 2013 r. Podobna tenden-
cja jest prognozowana dla powiatu grojeckiego, zgodnie z ponizszym wykresem.

100000
98000
96000
94000
92000
90000
88000

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
prognozowana liczba ludnosci| 99161 99072 98512 97477 96101 94552 92912

Ryc. 11. Prognoza demograficzna dla ludnosci powiatu gréjeckiego do 2050 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Prognoza ludnosci gmin do 2030 r. opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskazuje
analogiczny trend, jak prognoza dla powiatu gréjeckiego - sukcesywny spadek liczby ludnosci.
W gminie Nowe Miasto nad Pilicg spadek ten moze wynies¢ 598 mieszkarncow do 2030 r.
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Zauwazyc¢ trzeba, ze prognoza demograficzna oparta zostata o gtéwne wspodtczynniki demo-

graficzne tj. dzietnos¢, umieralnos$¢, imigracje i emigracje. Prognoza nie uwzglednia czynnikéw go-

spodarczo-przestrzennych ksztattujgcych m.in. warunki zamieszkania. Ksztattujgc polityke prze-

strzenng gmina Nowe Miasto nad Pilicg musi wzigé pod uwage, iz stanowi obszar potencjalne (pro-

gnozowanego) spadku liczby ludnosci.

Tab. 7. Prognoza demograficzna dla gminy Nowe Miasto nad Pilicg do 2030 r.

Wiek 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Ogoétem 7692|7636 | 7581 | 7523 | 7461 | 7400 | 7340 | 7279 | 7218 | 7156 | 7094
przedprodukcyjny [1254 1263 | 1269 | 1282 | 1276 | 1277 | 1255|1241 | 1228 | 1211 | 1205
produkcyjny 4361|4246| 4150 | 4041 | 3977 | 3903 | 3854 | 3806 | 3759 | 3719 | 3671
mobilny 2598|2542 | 2488 | 2440 | 2387 | 2312 | 2259|2189 | 2120|2071 | 1988
niemobilny 17631704 | 1662 | 1601 | 1590 | 1591 | 1595|1617 | 1639 | 1648 | 1683
poprodukcyjny 2077121272162 | 2200|2208 | 2220|2231 | 2232|2231 | 2226|2218
0-14 1081{1082| 1091|1073 |1066 | 1061|1051 |1053|1051| 1027 | 1006
15-59 4199|4118| 4028 | 3980 | 3915|3869 | 3823|3780 (3730|3709 | 3672
60+ 2412|2436| 2462 | 2470 | 2480 | 2470 | 2466 | 2446 | 2437 | 2420 | 2416
15-64 48814781 4680|4576 |4494 | 4406 | 4331|4243 | 4179|4126 | 4090
65+ 1730(1773|1810| 1874|1901 | 1933|1958 |1983 (1988|2003 | 1998
80+ 516 | 501 | 479 472 456 441 438 444 466 464 484

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.
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2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
prognoza liczby ludnosci| 7692 | 7636 | 75817523 (7461|7400 (7340(7279|7218| 7156|7094

Ryc. 12. Prognoza demograficzna dla ludnosci gminy Nowe Miasto nad Pilicg do 2030 r.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW
JEGO OCHRONY, DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA

| UZBROJENIA TERENOW

Rolg gminy jest zapewnienie fadu przestrzennego, czyli pozgdanego stanu przestrzeni, jej ele-

mentdéw i prawidtowych relacji miedzy nimi. Paradygmat tadu przestrzennego jest podstawg wszel-

kich dziatan planistycznych. Uregulowany prawnie ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym interpretowany jest, jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng ca-

tos¢ oraz uwzglednia w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjo-

nalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
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Planowanie przestrzenne ma stuzyé wtasciwemu ksztattowaniu przestrzeni w sposdb zapew-

niajacy jej podstawowg ceche —tad, rozumiany jako:

- tad spoteczny — gwarantujgcy wszystkim uzytkownikom mozliwo$é korzystania z wartosci
przestrzeni, eliminujgcy segregacje i wykluczenie, chronigcy prawa wtasciciela i interesy
publiczne;

- tad ekonomiczny — gwarantujgcy efektywne gospodarczo uzytkowanie przestrzeni oraz wa-
runki dla funkcjonowania w niej podmiotdéw i uzytkownikéw;

- tad kulturowy — gwarantujacy szacunek i efektywne wykorzystanie dziedzictwa kulturowego,
opieke i ochrone zabytkow, troske o spuscizne i tozsamos¢ kulturowa;

- tad estetyczny — gwarantujgcy harmonie i piekno otoczenia zycia cztowieka, wptywajgce na
poczucie jakosci zamieszkania;

- tad ekologiczny — gwarantujgcy funkcjonowanie systemoéw przyrodniczych w oparciu o zasade
zZrownowazonego rozwoju.

3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA GMINY

3.1.1. Struktura zagospodarowania i sie¢ osadnicza

Topografie obszaru gminy - jak i powigzany z nig system osadniczy - ksztattuje przeptyw rzeki
Pilicy tworzacej rozlegtg doline w $rodkowej czesci gminy. Ta naturalna forma krajobrazowa bezpo-
Srednio wptyneta na uksztattowanie sie dwdéch odmiennych pod wzgledem funkcjonalno-przestrzen-
nym czesci gminy: pétnocnej i potudniowej, okreslanych odpowiednio od pofozenia w odniesieniu
do przeptywu rzeki: na poétnoc lub na potudnie od Pilicy. Pétnocna cze$¢ gminy charakteryzuje sie
typowo rolniczym krajobrazem natomiast potudniowa w wiekszosci jest porosnieta lasami, przez
ktére przeptywajg mniejsze cieki wptywajgce do Pilicy.

Rozlegtosc terytorialna gminy z zachodu na wschéd wynosi okoto 19 km, a z pdtnocy na potu-
dnie nieco ponad 17 km. Na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie wystepujg znaczace wezty
drogowe. Przez miasto i gming przebiegajg drogi wojewddzkie: 728 relacji Gréjec — Jedrzejow i 707
relacji Nowe Miasto — Rawa Mazowiecka, ktdre wraz z wewnetrzng siecig drég powiatowych i gmin-
nych zapewniajg dogodng komunikacje z terenami powiatu, wojewddztwa i kraju. Nie przebiega
tedy jednak zadna drogo o randze krajowej.

Zachodnig czes$¢ gminy przecina na kierunku potnocno-potudniowym centralna, normalnoto-
rowa, dwutorowa linia kolejowa Slask — Warszawa — Wybrzeze (potozona na tej trasie stacja w No-
wych Strzatkach jest wytacznie stacjg techniczng). Nadal znajduje sie tu wybudowana w 1898 r. wa-
skotorowa, jednotorowa linia kolejowa fgczgca Warszawe i Gréjec z Nowym Miastem. Linia zostata
unieruchomiona w 1966 r. (czesciowo réwniez zlikwidowana).

Nowe Miasto nad Pilicg mimo srednio korzystnych warunkow do produkcji rolnej (znaczny
udziat gleb nizszych klas) jest gming o charakterze rolniczym. Grunty rolne zajmujg blisko 65% tere-
now potozonych w granicach administracyjnych gminy, a udziat gruntow lesnych siega 26%, przy
czym najwieksze kompleksy lesne rozciagaja sie na potudnie od rzeki Pilicy.
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W strukturze przestrzennej gminy wyodrebniajg sie w zasadzie trzy obszary. Dla kazdego z nich
wyodrebni¢ mozna zespdt swoistych cech, na ktére sktadajg sie m.in. rodzaj krajobrazu naturalnego
(przyrodniczego), formy zabudowy, sposdb uzytkowania tych terendéw, a wreszcie stopien uzbroje-
nia tych terendéw w infrastrukture komunikacyjng oraz techniczna.

Wspomniana juz wczesniej pétnocna cze$é gminy jest raczej ptaska i ma charakter rolniczy.
Dos$¢ monotonny krajobraz tego fragmentu urozmaicajg wcinajace sie w kompleksy pdél uprawnych
— dolinki lewobrzeznych doptywdw Pilicy (Rokitnej i Gostomki) oraz uchodzgcych do nich ciekéw.
Niewielkie obszary lene koncentrujg sie w rejonie pomiedzy Saborzem a Zdzarami oraz na potu-
dnie od Rokitnicy. Sie¢ drogowa — przede wszystkim lokalna (gminna) - jest tu zdecydowanie gestsza
(rozbudowana) niz ma to miejsce w przypadku obszaréw potozonych na potudnie od Pilicy. Tu takze
koncentruje sie przewazajgca ilos¢ gminnych osrodkéw wiejskich. Do najwiekszych z nich nalezg:
Zdzary i Rudki, Rosocha i Sacin. Najmniejsze to m.in.: Wierzchy czy Betek. Wsie skupiajg przede
wszystkim zabudowe zagrodowg oraz jednorodzinne budownictwo mieszkaniowe o ekstensywnym
charakterze (zabudowa niska i rozproszona). W czesci wiekszych osrodkéw funkcjonujg drobne
obiekty handlowe, niewielkie obiekty produkcyjne, a w najwiekszych réwniez obiekty uzytecznosci
publicznej (np. szkoty, koscioty). Krotka charakterystyka tej czesci gminy pozwala stwierdzi¢, iz jest
to typowy przyktad krajobrazu rolniczego, a rozwijajgca sie tu zabudowa skupia funkcje charaktery-
styczne dla obszaréw wiejskich.

Zdecydowanie odmienny charakter ma cze$é potudniowa gminy — na potudnie od Rzeki Pilicy,
gdzie zachowalty sie najwieksze kompleksy lesne. Rozciggajg sie one po obu stronach drogi woje-
wodzkiej nr 728 taczacej Nowe Miasto z drogg krajowg nr 48. Do$¢é charakterystyczny element kra-
jobrazu stanowi réwniez malownicza dolina meandrujgcej wzdtuz drogi wojewddzkiej rzeki Drze-
wiczki (przeptywajgcej na kierunku poétnoc - potudnie). Dominuje tu krajobraz naturalny. Sieé osad-
nicza charakteryzuje sie znacznym rozproszeniem: kilka miejscowosci koncentrujgcych zabudowe
zagrodowg, zabudowe o charakterze letniskowym i w stosunkowo niewielkiej cze$ci —budownictwo
jednorodzinne. Takze i sie¢ drogowa charakteryzuje sie na potudniowych obszarach gminy niewiel-
kim zageszczeniem.

Dos¢ rozlegte obszary lesne wraz z doling rzeki Pilicy stanowig najwiekszg wartos¢ lokalnego
krajobrazu i czynig gmine atrakcyjng dla celdw turystycznych i rekreacyjnych.

Trzecim rejonem wyrdzniajgcym sie zdecydowanie odmiennym charakterem przestrzennym
jest rozciggajaca sie wzdtuz lewobrzeznej, nadpilicznej skarpy - centralna czes¢ gminy. Znajduje sie
tu siedziba administracyjna gminy skupiajgca funkcje pozarolnicze charakterystyczne dla obszaréow
miast. Pofozone na pétnocnym brzegu Pilicy wsie majg juz raczej charakter podmiejskich osiedli jed-
norodzinnych, niz typowych osrodkéw wiejskich (cho¢ i tu nadal funkcjonuje zabudowa zagrodowa).
Kolejnym elementem krajobrazu wyrdzniajgcym sie w czesci centralnej sg rozlegte kompleksy sta-
wow hodowlanych: najwiekszy gminny zespot sztucznych zbiornikéw znajduje sie w miejscowosci
Gostomia, potozonej na wschéd od miasta, drugi rownie duzy kompleks stawéw funkcjonuje na pra-
wym brzegu Pilicy — w sgsiedztwie wsi Wélka Magierowa.

Wszystkie te formy przestrzenne wystepujgce na obszarze gminy powoduja, ze wyrdznia sie
ona na tle pozostatych gmin powiatu wyjgtkowo zréznicowanym krajobrazem.
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Obszar gminy Nowe Miasto nad Pilica zajmuje powierzchnie 159 km?. W podziale na jednostki

organizacji terytorialnej gmina sktfada sie z 31 sotectw obejmujgcych 34 obrebéw ewidencyjnych
(podziat geodezyjny przestrzeni). Obreby stanowig jednoczesnie gminne jednostki planistyczne.
Wiekszos¢ sotectw stanowi odrebny obreb ewidencyjny, jednak nie zawsze granica obrebu ewiden-
cyjnego pokrywa sie z podziatem na wsie oraz sotectwa (ktdre nie majg ustalonych granic przestrzen-
nych). Sotectwa gminy Nowe Miasto nad Pilicg to: Betek, Bieliny, Nowe Bieliny, Dgbrowa — J6zeféw,
Domaniewice, Godzimierz, Gostomia, Jankowice, tegonice, Nowe tegonice, Pobiedna, Promnik,
Prosna — Gildwka, Rokitnica, Rosocha, Rudki, Sacin, Sanbérz, Strzatki, Nowe Strzatki — Zalesie, Swi-
drygaty, Borowina, Wat, Wierzchy, Wola Pobiedzinska, Wélka Ligezowska i Magierowa, Zdzarki,

Zdzary, Osiedle Nr 1, Osiedle Nr 2, Osiedle Nr 3.

Tab. 8. Podziat terytorialny gminy

Jednostka osadnicza:

Czesci wsi, czes¢ miasta,

Lp. Sotectwo Obreb geodezyjny (mlas.to, wies, przysiolki
kolonia, osada)
Betek Betek Betek -
Bieliny Bieliny Bieliny -
3 | Nowe Bieliny Bieliny Kolonia - N?Yve I.?ne.lmly
(czesc wsi Bieliny)
Dabrowa Dabrowa, Dabrowa,
- Jozefow Jozeféw Jozefow
L Domaniewice, .
5 Domaniewice L . Domaniewice -
Domaniewice Kolonia
6 Godzimierz Godzimierz Godzimierz -
7 Gostomia Gostomia Gostomia -
8 Jankowice Jankowice Jankowice -
9 tegonice tegonice (fragment) tegonice -
10 | Nowe tegonice tegonice (fragment) Nowe tegonice -
11 Pobiedna Pobiedna Pobiedna -
12 Promnik Promnik Promnik, Prosna -
Prosna Prosna, o -
Bl Gilswka Gilswka Gilowka
14 Rokitnica Rokitnica Rokitnica -
15 Rosocha Rosocha Rosocha -
16 Rudki Rudki Rudki -
17 Sacin Sacin Sacin -
18 Sanborz Sanborz Sanborz -
19 Strzatki Strzatki (fragment) Strzatki -
Nowe Strzatki - Strzatki (fragment), Nowe Strzatki,
20 . ) . -
Zalesie Zalesie Zalesie
- Swidrygaty, Swidrygaty Kolo- . Nowe Swidrygaty
21 Swidrygaty nia Swidrygaty (czes¢ wsi Swidrygaty)
. Borowina, Borowina (kolonia),
22 Borowina Waliska Waliska i
23 Wat Wat Wat -
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Jednostka osadnicza: Credci wsi. czesé miasta
Lp. Sotectwo Obreb geodezyjny (miasto, wies, & ! e . !
. przysiotki
kolonia, osada)
24 Wierzchy Wierzchy Wierzchy -
25 WO'? ,PObIe- Wola Pobiedzifska Wola Pobiedzinska -
dzinska
Wolke.n ngez‘ow— Wélka Ligezowska, Wc?lka ngez.owska, Bor?\’mec.
26 | skaiMagie- Wélka Magierowa Wodlka Magierowa, (czes¢ wsi
rowa & Czerwona Karczma Woélka Magierowa)
27 Zdzarki Zdzarki Zdzarki -
28 Zdzary Zdzary Zdzary -
29 | Osiedle Nr1 Nowe Miasto (fragment) Nowe MI?,StO.Nad Pilica -
(czes¢ miasta)
30 | Osiedle Nr2 Nowe Miasto (fragment) Nowe MI?,StO.Nad Pilica Gora (czes$¢ miasta)
(czes¢ miasta)
31| Osiedle Nr3 Nowe Miasto (fragment) Nowe MI?,StO.Nad Pilica -
(czes¢ miasta)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wykazu urzedowych nazw miejscowosci i ich czesci, mapy topo-
graficznej obszaru gminy oraz danych z Urzedu Nowego Miasta nad Pilica.
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Opracowanie: MONDRA design 2019
Podkiad: Open Map

Ryc. 13. Podziat terytorialny - jednostki podziatu geodezyjnego - jednostki planistyczne
Zrédto: opracowanie wiasne.
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3.1.2. Struktury funkcjonalno-przestrzenne wsi

Wiekszos¢ terendw gminy Nowe Miasto nad Pilicg petni funkcje rolnicze — charakterystyczne
dla obszaréw wiejskich, a rolnictwo ma wiodacg role w gospodarce tej jednostki samorzadu teryto-
rialnego. Pozostate sektory (ustugi, przemyst) pomimo wzrostu ich znaczenia, nadal majg role uzu-
petniajaca. Najwieksza koncentracja dziatalnosci pozarolniczych wystepuje w Nowym Miescie nad
Pilicg. Gmina nie posiada natomiast znaczgcej strefy przemystowej, a mniejsze zaktady s3 rozloko-
wane w réznych czesciach jej obszaru.

Na podstawie przeprowadzonych na potrzeby niniejszego studium analiz ustalono nastepu-
jacy hierarchiczny podziat jednostek osadniczych obszaru gminy ze wzgledu na petnione przez nie
funkcje:

1) gtédwny osrodek pierwszego rzedu — Nowe Miasto nad Pilica.
2) oérodki drugiego rzedu — wieksze wsie, takie jak: Zdzary, Domaniewice, tegonice.
3) pozostate osrodki - pozostate wsie.

Nowe Miasto nad Pilicg stanowi gtéwny osrodek gminny o zasiegu lokalnym. W jego obrebie
sg realizowane najistotniejsze z punktu widzenia mieszkarnicéw gminy funkcje publiczne. Zlokalizo-
wane sg tutaj m.in.: Urzagd Miasta i Gminy (administracja), Szpital rejonowy (ochrona zdrowia) oraz
szkoty (edukacja). Oferte ustug dla ludnosci uzupetniajg jednostki kulturalne (np. dom kultury, bi-
blioteka), dworzec autobusowy umozliwiajgcy dostep takze do dalekobieznej komunikacji publicz-
nej oraz targ miejski (handel). W jedynym miescie gminy koncentrujg sie réwniez ustugi komercyjne
réznych branz, wsrod ktorych przewaza sprzedaz detaliczna. Poza dziatalnoscig ustugowa na terenie
Nowego Miasta nad Pilicg wystepuje rdwniez nagromadzenie zaktadéw produkcyjnych, a takze zwia-
zane z wiekszg liczbg mieszkancéw rozwiniete mieszkalnictwo. Nowe Miasto jest zatem gtéwnym
osrodkiem ustugowym zaspokajajagcym potrzeby mieszkancéw gminy oraz lokalnym centrum roz-
woju.

Jednostki osadnicze kolejnego poziomu to wyrdzniajgce sie na tle gminy wieksze wsie o po-
szerzonym programie funkcjonalnym. Do tej kategorii zakwalifikowano takie miejscowosci jak:
Zdzary, Domaniewice i tegonice. Poza gtéwnymi funkcjami: mieszkaniowa i rolniczg na ich terenie
sg zlokalizowane podstawowe ustugi w formie sklepdw, ustugi turystyki, oswiaty, kultu religijnego
czy zaktady przemystowe. W strukturze osadniczej gminy miejscowosci te petnig drugorzedng role
i obstugujg gtéwnie mieszkancow terendéw sgsiednich.

Struktura funkcjonalna gminy Nowe Miasto nad Pilicg jest zdominowana przez rolnictwo po-
mimo niezbyt korzystnych warunkéw glebowych do prowadzenia upraw. Jako gtdwna gataz gospo-
darki tej jednostki, ktéra opiera sie na wielowiekowej tradycji regionu, powinna by¢ stale rozwijana,
tak aby stata sie bardziej wydajna i przyjazniejsza Srodowisku. Taki jej rozwdj moze jednak spowo-
dowaé zmniejszenie zatrudnienia w tym sektorze. Dlatego niezwykle wazne bedzie réwnolegte sty-
mulowanie wzrostu innych funkcji, do petnienia ktdrych predestynujg gmine jej obecne uwarunko-
wania.

Istniejg mozliwosci sprzegniecia dalszego rozwoju dominujgcego w gminie rolnictwa ze wzro-
stem znaczenia funkcji towarzyszgcych. Wykorzystanie potencjatu produkcji rolnej odbywajacej sie
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zaréwno na terenie gminy jak i catego regionu, moze nastgpi¢ np. poprzez rozwdj przetworstwa
rolno —spozywczego. Kolejnym rodzajem dziatalnosci faczacym obecng strukture funkcjonalng z wy-
znaczonymi m.in. w Strategii rozwoju gminy szansami rozwojowymi jest agroturystyka. Istniejgca
infrastruktura rolnicza i turystyczna oraz wyjgtkowe walory przyrodnicze gminy moga w ten sposéb
synergicznie przyczyniac sie do wzrostu jakosci zycia jej mieszkarnicéw. Poza wyzej wymienionymi
funkcjami, duzy potencjat rozwojowy wykazujg réwniez szeroko rozumiana przedsiebiorczo$¢ oraz
mieszkalnictwo. Ich rozwiniecie moze zapewnic spadek stopy bezrobocia oraz zmiane struktury za-
trudnienia. Ze wzgledu na strategiczny charakter dokumentu jakim jest Studium, planowanie roz-
woju poszczegdlnych funkcji na terenie gminy polegaé bedzie gtéwnie na stwarzaniu odpowiednich
warunkéw do ich wzrostu poprzez wyznaczanie odpowiednich jednostek urbanistycznych oraz
zapobieganie powstawaniu zwigzanych z nimi konfliktdw przestrzennych w duchu zréwnowazonego
rozwoju. Dalsze doprecyzowanie rozwigzan majacych zapewnié wzrost znaczenia funkcji pozarolni-
czych nastgpi na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
innych dokumentéw o wiekszej szczegétowosci.

3.1.3. Morfologia jednostek osadniczych i uktady przestrzenne

Przestrzenne uktady jednostek osadniczych sg wynikiem rozwoju struktur funkcjonalno-prze-
strzennych wsi w warunkach rozwoju spoteczno-gospodarczego. Cechuje to szczegdlnie genetyczng
morfologie jednostek. Czynnikami wptywajacymi na ksztattowanie tych struktur byty czynniki poza
spoteczno-gospodarcze, w szczegdlnosci warunki topograficzne, ale takze obronnosé czy ksztatto-
wanie sie funkcji uzupetniajgcych. Rolnictwo wyksztatcito dwa gtéwne typy uktaddéw przestrzennych:
uktad rozproszony oraz uktad liniowy, a ich podstawowg cechg byto powigzanie zagrody z polem.

Na przestrzenne uksztattowanie sie miejskiej jednostki osadniczej duzy wptyw miata jej lokali-
zacja wzgledem historycznych szlakdw handlowych (Torun - Lwéw, Warszawa - Krakéw). Ich prze-
bieg zostat wymuszony m.in. mozliwoscig przeprawy przez rzeke Pilice, ktdra stanowita przeszkode
komunikacyjng dla kupcéw. Skrzyzowanie szlakow handlowych w sposéb naturalny spowodowato
realizacje placu handlowego i rozwdj tego obszaru w oparciu o ich przebieg. Na rozwdj przestrzenny
miasta wptyw miata sytuacja polityczna, w wyniku ktérej powstat patac oraz klasztor.

Na przestrzenne ksztattowanie sie wiejskich jednostek osadniczych duzy wptyw miaty dwory,
a takze koscioty, ktére odgrywaty znaczacag role réwniez w spoteczno-gospodarczym zyciu wsi.
Obiekty te zajmowaly zazwyczaj szczegdlnie eksponowane miejsca w uktadach przestrzennych.
Dawne zespoty dworsko-parkowe odegraty znaczacg role w rozwoju uktaddw przestrzennych wsi.
Pdzniejszy obiekty wiejskiej wiadzy administracyjnej nie odgrywaty juz tak wielkiej roli w ksztatto-
wanie uktadéw przestrzennych.

Dalszy rozwdj uktadéw morfologicznych o funkcjach genetycznie rolniczych byt uzalezniony od
zmian w zakresie petnienia funkcji wynikajgcych z postepu w uprawie roli jak i ksztattowania sie
innych funkcji (w szczegdlnosci poza rolniczych).

Czes¢ potnocna gminy

Tworzy ja krajobraz antropogeniczny (wiejski) oraz pdétnaturalny (tereny otwarte — uzytko-
wane rolniczo) oraz w najmniejszym stopniu krajobraz naturalny — dolinki doptywodw Pilicy i innych
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hydrograficznej obszaru wyksztatcit sie tu dos¢ charakterystyczny element w ruralistycznym krajo-
brazie wsi - w dolinkach rzecznych zaktadane sg mate, sztuczne zbiorniki wodne. Stawy funkcjonuja
m.in. we wsiach: Swidrygaty, Sacin, Rokitnica czy Wat.

Na zurbanizowane struktury przestrzenne sktadajg sie wytacznie rozwijajgce sie wzdtuz waz-
niejszych drég osrodki wiejskie. Koncentrujg one przede wszystkim zabudowe rolniczg — mniejsze i
wieksze gospodarstwa, ktdrg wypiera powoli zabudowa o charakterze ekstensywnego budownictwa
mieszkaniowego (wolnostojgce domy jednorodzinne na duzych dziatkach). W mniejszych wsiach po-
tozonych w pewnym oddaleniu od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych (Betek, Swidrygaty, Dabrowa,
J6zeféw, Nowe Bieliny, Nowe Strzatki, Wierzchy, Zalesie) nadal przewazajacy udziat ma zabudowa
zagrodowa. Budownictwo jednorodzinne stanowi bardzo niewielkg czes¢ funkcjonujgcych w nich
obiektow. Zabudowa, mimo iz zajmuje stosunkowo nieduzy areat gruntéw, charakteryzuje sie wiek-
szym rozproszeniem niz ma miejsce w przypadku najwiekszych osrodkéw wiejskich. Te ostatnie —
mimo dajacej sie zauwazy¢ dezurbanizacji pozostajg dosy¢ zwarte. Takze i wsie sredniej wielkosci
(Nowe tegonice, Jankowice, Wat, Promnik, Godzimierz, Rokitnica) skupiajg przede wszystkim zabu-
dowe zwigzang z produkcjg rolng. Wiekszy udziat budownictwa mieszkaniowego odnotowac mozna
w wiekszych wsiach: Rudkach oraz zespole, na ktéry sktadajg sie miejscowosci: Rosocha i Sacin, cho¢
i tu przewaza nadal zabudowa zagrodowa. Zdecydowanie na tym tle wyrdznia sie najwiekszy gminny
os$rodek wiejski — Zdzary, potozony przy drodze wojewddzkiej nr 707. W strukturze funkcjonalnej tej
wsi przewaza zabudowa jednorodzinna, dziatajg takze wieksze obiekty ustugowe zwigzane z ustu-
gami komercyjnymi (sklepy) oraz publicznymi (remiza, szkota, dom rekolekcyjny). Zlokalizowany jest
tu jeden z najwiekszych gminnych zaktaddw produkcyjnych oraz gospodarstwo szkétkowe. Miejsco-
wos¢ Zdzary, jako jedna z nielicznych w gminie, posiada wiasny cmentarz komunalny.

Reasumujgc, w pétnocnej czesci gminy dominuje zabudowa o charakterze rolniczym i nie-
wielki, lecz warty odnotowania, udziat ma zabudowa jednorodzinna. Ustugi dziatajg jedynie w czesci
wsi (wiekszych), znajduje sie tu tylko kilka duzych obiektéw produkcyjnych (Zdzary, Sacin, Janko-
wice). Szczegdtowa analiza struktury przestrzennej pozwala stwierdzi¢, iz dwie ostatnie funkcje majg
marginalny udziat w zagospodarowaniu obszaréw potudniowych.

Czes¢ centralna gminy

Tworzy jg krajobraz najsilniej przeksztatcony w wyniku dziatalnosci cztowieka. Tu tez zauwazyé
mozna najwieksze nasilenie proceséw inwestycyjnych. Usytuowane na lewobrzeznej, wysokiej na
20 m skarpie miasto to — najsilniej zurbanizowana czes¢ gminy. Nowe Miasto nad Pilicg nalezy do
grupy matych miast. Stanowi ono ponadlokalny osrodek koncentracji ustug komercyjnych i handlu
oraz obiektéw infrastruktury publicznej m.in. w zakresie opieki zdrowotnej, oswiaty, kultury i admi-
nistracji. Miasto jest takze osrodkiem koncentracji mieszkalnictwa (jednorodzinnego i wielorodzin-
nego) oraz tzw. ustug podstawowych. Strukturze przestrzennej miasta wyrdzniajg sie nastepujgce
strefy:

— obszar zwartej zabudowy historycznego uktadu urbanistycznego, wytworzonej wewnatrz
blokéw zabudowy w réznych okresach rozwoju miasta. W tej czesci koncentruje sie zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa;
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— obszary koncentracji ustug publicznych (m.in. ustugi administracji, ustugi opieki zdrowotnej,

sakralne czy szkolnictwa);

— obszary zabudowy wielorodzinnej o skali 3 -4 kondygnacji stanowigcej gtdwnie budownictwa
spotdzielcze z drugiej potowy XX w. (osiedla w rejonie ulic: Szkolnej, Ogrodowej, Klonowej oraz
byte osiedle wojskowe przy ul. Tomaszowskiej);

— obszary zabudowy jednorodzinnej intensywnej (gtéwnie zachodnia cze$¢ miasta) i ekstensywnej;

— obszary zurbanizowane o zabudowie ekstensywnej w otoczeniu gruntéw rolnych.

Pozostate, wystepujace na obszarze miasta formy zagospodarowania to: ogrédki dziatkowe,
cmentarz i obiekty produkcyjno — sktadowe (udziat tych ostatnich w strukturze funkcjonalnej miasta
jest niewielki).

Potozone w pasie terenu sasiadujagcym z doling Pilicy wsie: Pobiedna, tegonice i Domaniewice
koncentrujg przede wszystkim zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna i zabudowe zagrodowa (przy
czym tu udziat zabudowy mieszkaniowej w ogdlnej strukturze wsi jest zdecydowanie najwiekszy).
Upodabniajg sie one powoli do podmiejskich stref mieszkaniowych i tu przyrost zainwestowania jest
nieco wyzszy, niz ma to miejsce w przypadku pozostatych rejonéw gminy. Nieco odmienny charak-
ter ma najmniejsza z tych wsi Gostomia, ktdrej najbardziej charakterystyczny element tworzy naj-
wiekszy gminny kompleks stawéw hodowlanych.

Najbardziej charakterystyczny element krajobrazu tej czesci gminy stanowi rzeka Pilica, cho¢
warto zauwazyé, ze i sama dolina rzeczna ma charakter niejednolity i cechujacy sie bogactwem form
krajobrazu. Dno doliny Pilicy ma charakter szerokiej terasy zalewowej o wysokim pétnocnym stoku,
ktory jest skarpg wysokg do 20 m i ptaskim stoku potudniowym przechodzgacym tagodnie w mono-
tonng wysoczyzng z formami eolicznymi w postaci wydm, watéw wydmowych i bezodptywowych
zagtebien, a zakola rzeczne, z czasem odcinane od gtéwnego koryta, tworzg starorzecza.

Czes¢ potudniowa gminy

Na potudniowg czes¢ gminy sktadajg sie zachowane i niezwykle wartosciowe elementy $rodo-
wiska naturalnego: rozlegty, prawie ptaski prawy brzeg Pilicy, ktory porasta roslinno$é charaktery-
styczna dla fak i dla obszaréw podmoktych; malownicza dolina rzeki Drzewiczki i dolinki mniejszych
ciekdw; oraz rozlegte kompleksy lesne. Zabudowa tej cze$ci gminy to gtownie potozone wsrdd laséw,
niewielkie enklawy skupiajgce zabudowe zagrodowg oraz zabudowe o charakterze letniskowym.
Wieksze skupiska zabudowy zagrodowej stanowia wsie: Zdzarki (przy drodze wojewddzkiej), Woélka
Ligezowska i Borowina. Nie dziatajg tu zadne obiekty produkcyjno — sktadowe, a ustugi to gtownie
obiekty zwigzane z wypoczynkiem i rekreacjg (cho¢ funkcjonujg tu tez nieliczne obiekty zwigzane
z ustugami publicznymi — np. kosciét w Waliskach). To zdecydowanie najbardziej wartosciowa — pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym — czes¢ gminy i jako taka wymaga szczegdlnej ochrony
przed niekontrolowang intensyfikacjg proceséw inwestycyjnych.

3.1.4. Rolnictwo i le$nictwo

W gminie Nowe Miasto nad Pilicg przewaza funkcja rolnicza determinujgca formy zagospoda-
rowania przestrzennego. Rolnictwo w gminie jest wielokierunkowe, dotyczy zaréwno tradycyjnych
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na wysoki wskaznik udziatu laséw w powierzchni gminy warunkuje w duzym stopniu zagospodaro-
wanie przestrzenne potudniowej czesci gminy — koncentacja zwartych kompleskéw lesnych. W tym
obszarze zabudowa ma charakter punktowy, nie tworzacy duzych komplekséw zabudowy. Le$nic-
two w bilansie gospodarczym gminy nie stanowi dominujgcej roli. Wptywa natomiast na potencjat
gospodarczy ksztattujacej sie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;.

3.1.5. Potrzeby inwestycyjne - budownictwo nie rolnicze

W obszarze gminy jest widoczna tendencja do w zakresie rozwoju budownictwa jednorodzin-
nego oraz przeksztatcen struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegdlnych wsi w kierunkach nie
zwigzanych z rolnictwem. W poszczegdlnych wsiach powstaje zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, wynikajgca z ogdélnokrajowych trenddw przenoszenia sie mieszkancéw miast do wsi, jak i
zmiany stylu zycia na wsi. W czesci wiejskiej gminy Nowe Miasto nad Pilicg ze wzgledu na utrzymu-
jaca sie gospodarke rolng, nie wywotuje to znaczgcych przeksztatcen w zagospodarowaniu wsi.

3.1.6. Rekreacja i turystyka

Rekreacja i turystyka nalezy do dziatu tzw. funkcji wypoczynkowych, ktére odgrywaja znaczaca
role na rzecz jakosci zamieszkania w gminie oraz rozwoju gospodarki lokalnej (stanowigc nowg, uzu-
petniajacy gataz gospodarki na terenach wiejskich). Funkcje te rozwijaja sie na kanwie waloréw $ro-
dowiska przyrodniczego i kulturowego, jego potencjatu do realizacji aktywnosci wypoczynkowych.
W gminie Nowe Miasto nad Pilicg funkcje te nabierajg dopiero znaczenia ze wzgledu na wysokie
walory krajobrazowe oraz srodowiskowe (m.in. rzeka Pilica, zbiorniki wodne). Funkcje wypoczyn-
kowe w gminie majg zatem wymiar endogeniczny — wewnetrzny (dotyczgcy zaspokajania potrzeb
mieszkancodw gminy) oraz egzogeniczny — zewnetrzny (dotyczacy zaspokajania potrzeb ludnosci
spoza gminy). Ze wzgledu na duzg lesistos¢ potudniowej czesci gminy powstaje tam punktowo za-
budowa letniskowa, a rzeka Pilica staje sie aktywnym kajakowym szlakiem turystycznym obstuguja-
cym gtdwnie ludnosc spoza gminy. W wymiarze endogenicznym funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa
opiera sie gtownie na boiskach sportowych, w wiekszosci powigzanych z istniejgcym obiektami
szkolnictwa.

3.2. POLITYKA PRZESTRZENNA | POLITYKI SEKTOROWE

3.2.1. Polityka przestrzenna

Dotychczas obowigzujgce w gminie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg zostato przyjete uchwatg nr XXIV/145/2000 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 23 sierpnia 2000 r., a zmiany wprowadzane w tym
dokumencie w blisko dwudziestoletnim okresie jego obowigzywania, miaty wytacznie charakter
zmian jednostkowych (punktowych). Studium sporzgdzone zostato na postawie nieobowigzujgce;j
juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktdrej zapisy zostaty uchylone
obecnie obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
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Zmiany czesciowe w dotychczas obowigzujgcym Studium zostaty wprowadzone uchwatami:

- uchwatg nr XXII1/144/2008 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 29 maja 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg,

- uchwatg nr XXV/167/2008 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 29 sierpnia
2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg w zakresie przebiegu ul. Rawskiej oznaczonej
na zatgczniku graficznym symbolami od a do f,

- uchwatg nr XI1/62/2011 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 7 pazdziernika
2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie dziatki nr 219/7 potozonej przy ul. Wczasowej w Nowym Miescie
nad Pilicg na obszarze oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolami od A do S.

3.2.2. Stan planistyczny - obowiazujace plany miejscowe

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg jest w catosci pokryta ustaleniami miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego - na terenie miasta i gminy obowigzujg nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

Tab. 9. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Nowe Miasto nad Pilicg

Lp. Tytut Uchwata
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy nr XX/127/2004
Nowe Miasto nad Pilicg z dnia 8 pazdziernika 2004 r.
) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr XX/128/2004
miasta Nowe Miasto nad Pilicg z dnia 8 pazdziernika 2004 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
3 gminy Nowe Miasto nad Pilicg uchwalonego Uchwatg nr nr XXI11/145/2008

XX/127/2004 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 8 z dnia 29 maja 2008 r.
pazdziernika 2004 r. - Dgbrowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w zakre-
sie przebiegu ulicy Rawskiej na obszarze oznaczonym na zatgczniku nr XXv/168/2008

4 graficznym nr 1 symbolami: A, B, C, D — A w Nowym MieScie nad Pi- | z dnia 29 sierpnia 2008 r.
licg
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto nad Pilicg w miejscowosci Zdzary gmina Nowe Miasto nad Pi- | nr XXV/169/2008

5|, . . . . .
licg na obszarze oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbo- z dnia 29 sierpnia 2008 r.
lami od A do | oraz od 1 do 15
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe

6 Miasto nad Pilicg dla dziatek o numerach ewidencyjnych 878 i 879, nr XLI/257/2009

na obszarze oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolami: z dnia 18 grudnia 2009 r.
A, B, C, D— A w Nowym Miescie nad Pilica

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe

7 | Miasto nad Pilicg w miejscowosci Jankowice — ,,Folwark”, na obsza-
rze oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolami od a do |

nr XXXI1/203/2009
z dnia 23 stycznia 2009 r.
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Lp. Tytut Uchwata
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie dzia-
3 tek nr 214, 215, 216, 217 potozonych w miejscowosci Sacin w Gmi- nr VI1/40/2011

nie Nowe Miasto nad Pilicg na obszarze oznaczonym na zataczniku z dnia 15 kwietnia 2011 r.
graficznym nr 1 symbolami od A do D

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatki
nr 219/7 potozonej przy ul. Wczasowej w Nowym Miescie nad Pilicg | nr XI1/63/2011

na obszarze oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolami z dnia 7 pazdziernika 2011 .
odAdoS

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy uchwalonego uchwatg Nr VII/40/2011Rady Miejskiej w No-
10 | wym Miescie z dnia 15 kwietnia 2011 r na terenie dziatek nr 214,
215, 216 i 217 potozonych w miejscowosci Sacin na obszarze zazna-
czonym na zatgczniku graficznym Nr 1, literamiod ado d
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta na tere-
nie obejmujgcym dziatki nr ew. 1869, 696, 1835, 1836/2 potozone nr XXXVI1/227/2013
pomiedzy cmentarzem a terenem Publicznej Szkoty Podstawowejw | z dnia 5 lipca 2013 r.
Nowym Miescie nad Pilicg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe
Miasto nad Pilicg na dziatkach nr: 2198, 295/8, 295/3, 131/1, 2083, | nr XIV/98/2019 z dnia
937, 938, 939, 940, 941, 753, 755, 757, 758 oraz czesci dziatki 800/2 | 31 pazdziernika 2019 r.
potozonych w Nowym Miescie nad Pilicg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe
13 | Miasto nad Pilicg na dziatkach 323, 324 oraz czesci dziatki nr 322 po-
tozonych w Nowym Miescie nad Pilicg

nr XXVI1/142/2012
z dnia 14 wrzesnia 2012 r.

11

12

nr XIV/99/2019 z dnia
31 pazdziernika 2019 r.

Zrédto: dane z Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

Cata powierzchnia gminy zostata pokryta miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego w 2004 r. Dwa uchwalone wtedy plany (nr 1i 2 wg tabeli) okreslity m.in. przeznaczenia terenéw
oraz warunki ich zagospodarowania i zabudowy. Kolejne wyszczegdlnione w tabeli opracowania to
zmiany jednostkowe przyjetych w 2004 r. dokumentdéw. Obejmujg one od kilku do kilkudziesieciu
dziatek.

3.3. ANALIZA TRENDOW ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU - ANALIZA RUCHU BUDOWLANEGO

Wskaznikiem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest liczba wydanych decyzji o po-
zwoleniu na budowe. Wskaznik ten nie uwzglednia jednak w petni zmian dotyczgcych budownictwa
jednorodzinnego, poniewaz zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy Prawo
budowlane i innych ustaw pozwolenia na budowe nie wymaga m. in. budowa wolno stojgcych bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce
lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane. Budowa tych budynkéw wymaga jedynie zgtosze-
nia budowy. Na podstawie danych uzyskanych z gminy Nowe Miasto nad Pilicg przeanalizowano
decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2015-2017. W tym okresie w gminie Nowe Mia-
sto nad Pilicg wydano 181 pozwolenia na budowe.
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Tab. 10. Wydane decyzje w podziale na czes¢ miejska i wiejska gminy, w latach 2015 - 2017

Czesé gminy / lata analizy: 2015 Udziat (%) 2016 Udziat (%) 2017 Udziat (%)
czes¢ miejska 28 65,12 31 44,93 23 33,33
czes¢ wiejska 15 34,88 38 55,07 46 66,67
Razem: 43 100 69 100 69 100

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie wykazu wydanych pozwoler na budowe - dane z Urzedu Miasta

i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

Analize wydanych pozwolen przeprowadzono wedtug kryterium rodzaju inwestycji oraz jej lo-

kalizacji wzgledem obrebdw geodezyjnych. W celu uporzagdkowania danych i podsumowania wyni-

kow - analizowane decyzje o pozwoleniu na budowe podzielono na cztery grupy tematyczne:

N

powstawanie nowej zabudowy (nowe budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, inne
zwigzane z produkcjg rolniczg oraz magazyny i budynki ustugowe),

powstawanie nowych obiektéw, urzgdzen (obiekty inne niz budynki, urzadzenia zwigzane
z odnawialnymi zrédtami energii oraz wszelka infrastruktura),

przeksztatcenia istniejgcej zabudowy (rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz moderniza-
cja istniejgcych obiektdw budowlanych oraz zmiany sposobu ich uzytkowania),

proces administracyjny (wszystkie decyzje nie majgce wptywu na zmiany zagospodarowania:
umorzenia, przeniesienia decyzji, czy pozostawienie sprawy bez rozpatrzenia).

Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe wydano w obrebie Nowe Miasto nad Pilicg — 84.
a tle rozpatrywanego wskaznika wyrézni¢ mozna jeszcze obreby Domaniewice — 12 decyzji, Zdzary

-11 decyzji. W pozostatych obrebach ruch budowlany miat charakter marginalny i oscylowat w prze-

dziale od 0 do 7 wydanych decyzji.

Tab. 11. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2015-2017 wedtug rodzaju inwestycji

Razem Udziat
Rodzaj Inwestycji wg grup tematycznych: 2015 | 2016 | 2017 | 2015-
(%)
2017
Budowa domu mieszkalnego 8 19 16 43 23,76
Budowa budynku gospodarczego lub garazowego 7 10 5 22 12,15
Budowa budynku gospodarczego do przechowywania owocéw 0 6 2 8 4,42
Budynki inwentarskie 0 1 0 1 0,55
Zabudowa zagrodowa 0 0 0 0 0,00
Zabudowa letniskowa 0 0 0 0 0,00
Zabudowa wielorodzinna 0 0 0 0 0,00
Zabudowa ustugowa 1 5 1 7 3,87
Zabudowa produkcyjna 0 0 0 0 0,00
Budynki magazynowe 1 1 0 2 1,10
Razem - Powstanie nowej zabudowy: 17 42 24 83 45,85
Infrastruktura 3 3 14 20 11,05
Razem - Powstawanie nowych obiektow: 3 3 14 20 11,05
Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, modernizacja 12 12 15 39 21,55
Rozbidrka 6 4 10 20 11,05
Razem - Przeksztatcenia istniejacej zabudowy 18 16 25 59 32,60
Zmiana decyzji 5 8 6 19 10,50
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Razem | ) yyiat
Rodzaj Inwestycji wg grup tematycznych: 2015 | 2016 | 2017 | 2015-
(%)
2017
Razem - Proces administracyjny: 5 8 6 19 10,50
Razem: 43 69 69 181 | 100,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie wykazu wydanych pozwolen na budowe - dane z Urzedu Miasta
i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

WIERZCHY

ROSOCHA

BIELINY
KOLONIA

NOWE{MIASTO,
GOSTOMIA

BIELINY;
WOJEWODZTWO
LODZKIE POBIEDNA

WOJEWODZTWO
MAZOWIECKIE _

OZNACZENIA

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
NOWE MIASTO NAD PILICA

]
: GRANICA ADMINISTRACYINA MIASTA [ ] 47
— ]

1

1-3

PROSNA

WOJEWODZTWO 812

WYDANE POZWOLENIA NA BUDOWE OGOLEM 82 DECYZIE

WG OBREBOW

I:l BRAK DECYZII Opracowanie: MONDRA design 2019
Podktad: Open Map [/

Ryc. 14. Wydane pozwolenia ogétem wg obrebow
Zrédto: opracowanie wiasne podstawie wykazu wydanych pozwoleri na budowe
- dane z Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

W okresie objetym analizg najwiecej decyzji dotyczyto powstania nowej zabudowy - 83 decy-
zje, co stanowi udziat ponad 45% wzgledem wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowe. Grupa de-
cyzji dotyczaca przeksztatcania istniejgcej zabudowy stanowita udziat prawie 33% wszystkich decyzji.
WSsrdd nich ok. 66% dotyczyto rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub modernizacji, a ok. 34%
dotyczyto rozbidrki istniejgcych obiektéw budowalnych. Decyzje, na skutek ktérych powstaty nowe
obiekty (infrastruktura) oraz decyzje dotyczgce zmian decyzji, stanowity tagcznie ok. 21% wszystkich
decyzji wydanych na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilica.

Najwiecej decyzji dotyczyto budowy nowych budynkéw mieszkalnych — 43 decyzje, nastepnie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji — 39 decyzji, budowy budynku gospodarczego
lub garazowego — 22 decyzje, budowy infrastruktury — 20 decyzji, rozbidrki istniejgcych obiektow
budowalnych — 20 decyzji, zmian decyzji — 19, budowy budynku gospodarczego do przechowywania
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owocow — 8 decyzji, budowy budynku ustugowego — 7 decyzji, budowy budynku magazynowego —

2 decyzje oraz budowy budynku inwentarskiego — 1 decyzja. Na terenie gminy nie wydano natomiast
zadnej decyzji dotyczgcej pozwolenia na budowe zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, produk-
cyjnej, letniskowej i zagrodowej.

4.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1. BUDOWA GEOLOGICZNA

W gtebokim podtozu regionu gréjeckiego, w tym obszaru gminy Nowe Miasto nad Pilicg,
zalegajq utwory dwadch wielkich strukturalnych jednostek geologicznych Polski: Synklinorium Brzez-
nego i Antyklinorium Srodkowo-Polskiego. Umowna granica pomiedzy antyklinorium a synklinorium
przebiega w regionie wzdtuz wychodni utworéw goérno-kredowych, zalegajacych pod pokrywa
czwartorzedowa, przecina ona centralnie tereny miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg na kierunku
poétnocny-zachdd i potudniowy-wschéd. Niecki sg wypetnione w stropie osadami kredy gérnej i naj-
nizszego trzeciorzedu, natomiast trzon antyklinorium stanowig osady jurajskie. Niecka warszawska
tworzy srodkowy odcinek niecki brzeznej. Jej potudniowo-wschodnig granice wyznacza dyslokacja
(uskok) Nowe Miasto — Grdjec.

Utwory jury i kredy (réznego rodzaju wapienie, margle, ity, mutowce, piaski i piaskowce)
budujace niecke mazowieckg wystepuja na gtebokosciach od okoto 150 do okoto 270 m. Ich strop
zapada w kierunku pétnocno-potudniowym. Natomiast na obszarze antyklinorium wystepujg one na
gtebokosciach od okoto 20 m. Utwory kredowe w dolinie Pilicy — w rejonie Nowego Miasta nad Pilica,
zostaty nawiercone na gtebokosciach od 15 do 40 m. Zalegajg to one bezposrednio pod osadami
czwartorzedowymi wskutek wyerodowania osaddw trzeciorzedu. Synklinalnie zalegajgce osady me-
zozoiku niecki mazowieckiej wypetnione sg osadami starszego trzeciorzedu, ktére tworzg ciggty po-
krywe skat mezozoicznych. Strop utwordw trzeciorzedu jest w obszarze opracowania zdyslokowany
i zdeformowany. Jego powierzchnia jest silnie zréznicowana. W miare zblizania sie do granicy niecki
osady te (oligocenu i miocenu) stopniowo wyklinowujg sie, natomiast osady pliocenu nie tworzg
ciggtej pokrywy, wystepujgc ptatami. Migzszos¢ utwordw trzeciorzedowych wzrasta w kierunku cen-
trum Niecki na pétnoc od Nowego Miasta nad Pilicg, trzeciorzed reprezentowany jest przez osady
miocenu, o migzszosci do okoto 50 m.

Utwory starszego, przed czwartorzedowego podfoza, nigdzie nie odstaniajg sie na powierzchni
gminy. Catg jej powierzchnie pokrywa zwarty ptaszcz utworéw czwartorzedowych. Utwory czwarto-
rzedowe zalegajg na osadach trzeciorzedu. Utwory te tworzgc powierzchnie miasta i gminy, sg po-
zostatoscig plejstocenskiej akumulacji glacjalnej, fluwioglacjalnej, peryglacjalnej, rzecznej i eolicznej.
Wypetniajg one zagtebienia stropu i rynien powierzchni trzeciorzedowej. Sg wynikiem globalnych
zmian klimatu i réznorakich, zmiennych w czasie warunkéw regionalnych i lokalnych. Czwartorze-
dowy lgdoldd skandynawski obejmujgcy kilkakrotnie swym zasiegiem obszar opracowania, wywart
decydujacy wpltyw zarowno na wyksztatcenie litologiczne skat swego bezposredniego podtoza, jak
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i na rodzaj i przebieg procesdw rzezbotwodrczych. Znaczny wptyw na przebieg czwartorzedowych

procesow geologicznych miaty takze cechy starszego podtoza takie jak: rzezba powierzchni pod
czwartorzedowej, tektonika i wtasnosé litologiczne skat.

Profil czwartorzedu w obszarze opracowania tworzg plejstocefskie naprzemianlegte warstwy
glin zwatowych i innych osadéw lodowcowych (piaski, zwiry i gtazy lodowcowe) i wodnolodowco-
wych (piaski, zwiry, ity, mutki). Znaczny udziat maja takze osady zastoiskowe.

Utwory holocenu grupujg sie gtdwnie w dnach dolin rzecznych Pilicy i jej doptywow. S3 to
rzeczne piaski i piaski zdomieszkg zwirdw oraz podobne osady pochodzgce z podstokowych taraséw
erozyjnych i akumulacyjnych zlodowacenia pdtnocnopolskiego, a takze torfy, namuty i mady
rzeczne. Efektem struktur geologicznych regionu jest brak dogodnych do eksploatacji kopalin pod-
stawowych. W granicach powiatu gréjeckiego sg eksploatowanie wytgcznie kopaliny pospolite — pia-
ski, zwiry oraz nielicznie surowce ilaste ceramiki budowlanej.

4.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

4.2.1. Udokumentowane miejsca lokalizacji zt6z kopalin

Ztoza naturalnych surowcéw mineralnych gminy Nowe Miasto nad Pilicg sg zwigzane z utwo-
rami czwartorzedowymi i zlokalizowane sg w obrebie form kemowych strefy marginalnej zlodowa-
cenia Srodkowopolskiego. Na terenie gminy wystepuja kopaliny pospolite: kruszywa naturalne
(piaski i Zwiry) stanowiace surowiec dla budownictwa i drogownictwa.

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska z 21 kwietnia 2001 r. polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg udokumentowano 11 lokalizacji ztéz kopalin. Bie-
z3cq charakterystyka tych ztéz, zgodnie z danymi krajowego bilansu zasobdw kopalin i wéd podziem-
nych, zawiera ponizsza tabela.

Tab. 12. Charakterystyka udokumentowanych zt6z kopalin

1. BOROWINA - ztoze rozpoznane wstepnie

. . . Y Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowosc . .
ztoza terenu zfoza
obszar gospodarki
Borowina Borowina, Walka Ligezowska 180,475 ha komunalnej,
obszar gospodarki lesnej

Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtéwna Przewidywany sposdb eksploatacji

liny
kruszywz‘a naturalne: budowantwo, perukCJa Feg’ry odkrywkowy
piasek wapienno - piaskowej
Grubos¢ naktadu* Miazszos¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
0,45m 8,79 m 9,0m 0d0,9do9,0m

* wielkos¢ srednia
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Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.1975r. wg decyzji/ zawiadomienia KZK/012/K/3375/76

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2 ‘ 28 546,00 tys. ton

2. DABROWA | - ztoze zagospodarowane

. . . L. Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
obszary gospodarki rolnej
Dabrowa | Dabrowa dz. 137-141, 143-151 20,247 KL >IV (V. V)

Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtéwna Przewidywany sposdéb eksploatacji

liny
kruszymrg?azsiuralne: budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* Miazszos¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
1,170 m 18,450 m 20,90 m od21do28,4m

* wielkos¢ srednia
Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2007r. wg decyzji/ zawiadomienia PS.Il./PS/7512-63/08

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 3 828,78 tys. ton

Zatwierdzone zasoby przemystowe:

wg stanu na 31.12.2008r. wg decyzji/ zawiadomienia 64/10/PS.G

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 3 828,78 tys. ton

3. DABROWA 2 - ztoze zagospodarowane

. . . L. Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
nieuzytki, obszar gospo-
Dabrowa 2 Dabrowa, dz. 131, 133/1 1,724 ha darki rolnej k. VI

Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtéwna Przewidywany sposdb eksploatacji

liny
kruszyv;?azziuralne: budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
Grubosc¢ naktadu* Miazszos¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
1,4m 21,76 m 22,55 m od 24,8 do 26,4 m

* wielkos¢ $rednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2002 r. wg decyzji/ zawiadomienia RS-751-41/03

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 572,69 tys. ton

4. DABROWA 3-ztoze zagospodarowane

. . . Ly Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu zfoza
Dabrowa 3 Dabrowa dz. 126/1 1,955 ha Obszar gospodarki rolnej
2 2 ' ! kl. VI, nieuzytki

Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtéwna Przewidywany sposdb eksploatacji

liny
kruszym;;iaazziuralne: budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* ‘ Miazszos¢ ztoza* ‘ Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
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\ 1,6 m \ 18,8 m 17,5m od 22,5 m

* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2002r. wg decyzji/ zawiadomienia RS-751-42/03

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 569,36 tys. ton

5. DABROWA 4 - ztoze zagospodarowane

] . . .. Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu zfoza
Obszar gospodarki rolnej
Dabrowa 4 Dabrowa dz. 125 1,647 ha Vi

Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtowna Przewidywany sposdb eksploatacji

liny
kruszywa najcuralne: budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
piasek, zwir
Grubos¢ naktadu* Migzszos¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokos¢)
1,0m 10,8 m 13,6 m 0d 20,4 do 22,5m

* wielkos¢ srednia
Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2002 r. wg decyzji/ zawiadomienia RS-751-43/03

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 280,99 tys. ton

6. DABROWA 7 - ztoze rozpoznane szczegétowo

. . . L, Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu zfoza
Obszar gospodarki rolnej
Dabrowa 7 Dabrowa dz. 50, 119-122 5,494 ha SIV (V, V1)

Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtéwna Przewidywany sposdb eksploatacji

liny
kruszy\Z?ar;ziuralne: budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* Migzszosc¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokos¢)
0,85 m 23,8 m 249 m od 23,0do 35,0 m

* wielko$¢ $rednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2010 r. wg decyzji/ zawiadomienia PS-11.7427.46.2011.PS

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 2 223,14 tys. ton

7. DOMANIEWICE - ztoze rozpoznane szczegétowo

. . . i Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowosc . .
ztoza terenu zfoza
Domaniewice Domaniewice 1,113 ha Obszar gospodarki rolne;
>V (V, VI)

Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtéwna Przewidywany sposdb eksploatacji

liny
kruszym;?azsiuralne: budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* Miazszos¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
0,3m 7,7m 8,0m -
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* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2007 r. wg decyzji/ zawiadomienia RS-751-84/08

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 144,86 tys. ton

8. GOSTOMIA - ztoze eksploatowane okresowo -T

] .. ., Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu zfoza
ki -
Gostomia Gostomia dz. 71/2, 71/3, 71/4 5,692 ha Obszar gospodarki prze
mystowej

Kierunek zastosowania kopa-

Kopalina gtéwna Przewidywany sposdéb eksploatacji

liny
kruszyv;?azziuralne: budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* Migzszos¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokos¢)
1,90 m 6,92 m 10,10 m 0d2,9do 13,0 m

* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2008 r. wg decyzji/ zawiadomienia PS.1l/Mt/7512-60/09

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 656,63 tys. ton

Zatwierdzone zasoby przemystowe:

wg stanu na 31.12.2009 r. wg decyzji/ zawiadomienia PS.1I/ES/7513-32/10

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 556,14 tys. ton

9. KRZYZOWKI - ztoze rozpoznane wstepnie - P

. . . L, Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu zfoza
' - - _ ki rolnei
Krzyz6wki gm. Nowe Miasto n?d Pilicg, gm 39.50 ha Obszar gospodarki rolnej
Odrzywoét kl. Vv
Ki k ia kopa- , .
Kopalina gtéwna lerune zas:::\s:wama opa Przewidywany sposdb eksploatacji
kruszywa naturalne:
piasek, piasek ze zwi- budownictwo odkrywkowy
rem
Grubos¢ naktadu* Migzszos¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu Poziomy wodonosne (gtebokos¢)
2,0m 9,19 m do23,0m 7,0m

* wielkosc¢ srednia
Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 30.04.1979 r. wg decyzji/ zawiadomienia KZK/02/K/4060/79/80

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2 6 917,00 tys. ton (6 522,0 tys. ton — pia-
sek, 395,0 tys. Ton — piasek ze zwirem)

10. ZDZARY - ztoze rozpoznane szczegétowo

. . . L. Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
L. . Obszar gospodarki rolnej
Zdzary Zdzary —dz. 40 2,345 ha Kl >IV (VIV)
Kopalina gtéwna Kierunek zas:ic::wanla kopa- Przewidywany sposdéb eksploatacji
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kruszy\g?azziuralne: budownictwo, drogownictwo odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* Migzszos¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
1,0m 26,50 m 27,80 m od 6,4 do 20,0 m

* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2008 r. wg decyzji/ zawiadomienia PS.1I./PS/7512-61/09
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 1 010,0 tys. ton

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowiec-
kiego, Oddziat Geologii, Bazy Danych Geologicznych MIDAS — karty informacyjne ztoza.

11. tEGONICE

. .. .. Powierzchnia Sposob uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
. tegonice . .
tegonice dziatka nr 1440, 1441/2 - Obszar gospodarki rolnej

Kierunek zastosowania

kopaliny Przewidywany sposéb eksploatacji

Kopalina gtéwna

kruszywa naturalne:

piasek budownictwo, drogownictwo odkrywkowy

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2018 r. wg decyzji/ zawiadomienia RS.6528.3.2019.EG z dnia 28.05.2019 r.
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 284,8 tys. ton

Zrédto: Decyzja Starosty Gréjeckiego z dnia 28 maja 2019 r. zatwierdzajaca dokumentacje geologiczng ztoza
piskéw czwartorzedowych ,tegonice” w kat. C1.

Z punktu widzenia ochrony zt6z wszystkie ztoza kruszywa naturalnego zostaty zaliczone do klasy 4 -

ztoza powszechne, licznie wystepujace, tatwo dostepne.

Ze wzgledu na ochrone $rodowiska wszystkie ztoza potozone w miejscowosci Dgbrowa zakwalifiko-

wano do zt6z mato-konfliktowych (klasa A), ztoze Borowina i Krzyzéwki zakwalifikowano do zt6z
mato — konfliktowych (klasa B). Konfliktowos¢ przysztego wydobycia ztoza Borowina jest uwarun-
kowane ochrong laséw, ochrong krajobrazu, ochrong obszaréw Natura 2000 oraz ochrong wéd pod-
ziemnych, natomiast ztoza Krzyzéwki jest ochrong krajobrazu, ochrong obszaréw Natura 2000 oraz
ochrong wod podziemnych.

4.2.2. Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin

Wedtug map geologicznych opracowanych przez Painstwowy Instytut Geologiczny na terenie
gminy Nowe Miasto nad Pilicg wyznaczono obszary perspektywiczne i prognostyczne wystepowania
kruszyw naturalnych. Zlokalizowane sg one w dwdch obszarach: obreb Rokitnica i Jankowice oraz
Jézeféw i tegonice.
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4.2.3. Gornictwo i przetworstwo kopalin

Przemyst wydobywczy w obszarze gminy dotyczy matych zaktadéw prowadzacych eksploata-
cje i przerébke kopalin na skale lokalng. Zgodnie z danymi Urzedu Gérniczego w Kielcach oraz Sta-
rosty Grojeckiego - w gminie koncesjonowana dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wydobycia kru-
szyw naturalnych jest prowadzona w 7 obszarach i terendw goérniczych, zlokalizowanych w: Dabro-

wie (5 obszaréw), Gostomi (1 obszar), tegonicach (1 obszar), zgodnie z ponizszg tabela.

Tab. 13. Wykaz aktualnych obszaréw gorniczych

L Nazwa Nr decyzji Data Termin Orean wvdaiac
p- ustanawiajacej wydania waznosci & ydajacy
Marszatek
1 Dabrowa IA 64/10/PS.G 09.03.2010 31.12.2031 Wojewddztwa
Mazowieckiego
Dabrowa 2 Starosta Powiatu
2 RS.751-4 12.04.2 1.03.202
(dziatka nr 133/1, 131) 5.751-4/05 04.2005 31.03.2025 Gréjeckiego
Dabrowa 3 Starosta Powiatu
RS-751- 12.04.2 1.03.202
3 (dziatka nr 126/1) 5-751-5/05 04.2005 31.03.2025 Gréjeckiego
Dabrowa 4 Starosta Powiatu
4 RS-751- 12.04.2 1.03.202
(dziatka nr 125) 5-751-6/05 04.2005 31.03.2025 Grodjeckiego
Dabrowa 7 Marszatek
5 (dziatka nr 119-122) 184/19/PE.I 16.07.2019 31.08.2039 WOJewnodz"cwa
Mazowieckiego
Marszatek
6 Gostomia 169/10/PS.G 24.06.2010 31.07.2022 Wojewddztwa
Mazowieckiego
tegonice .
7 | (dzatka nr 1441/2, RS-6522.4.2019 | 18.12.2019 | 18.12.2029 | “tarostaPowiatu
1440) Gréjeckiego

Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Centralnej Bazy Danych Geologicznych oraz danych
Starostwa Powiatowego w Gréjcu.

4.3. KRAJOBRAZ NATURALNY | UKSZTALTOWANIE TERENU

4.3.1. Regionalizacja fizyczno-geograficzna

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg lezy w centralnej Polsce nad rzeka Pilicg — lewobrzeznym do-
ptywem Wisty Srodkowej. Zgodnie ze szczegétowym podziatem fizycznogeograficznym Polski, opra-
cowanym przez J. Kondrackiego, jest potozona w obrebie trzech mezoregionéw: Wysoczyzny Raw-
skiej, Doliny Biatobrzeskiej oraz Réwniny Radomskiej.

Wzniesienia Potudniowomazowieckie pod wzgledem hipsometrycznym stanowig region
przejéciowy od Nizin Srodkowopolskich do Wyzyny Matopolskiej. W okolicach Piotrkowa, todzi
i Rawy Mazowieckiej wysokosci nad poziomem morza przekraczajg 200 m, dochodzac do 250 m.
Wzniesienia Potudniowomazowieckie sg zbudowane z gliny zwatowej lub piaskéw lodowcowo-
rzecznych, podobnie jak caty Niz Srodkowoeuropejski. Wzniesienia znajduja sie czeéciowo w brzei-
nej strefie zlodowacenia warcianskiego.
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Tab. 14. Klasyfikacja fizyczno-geograficzna

Lp. Jednostka Nazwa jednostki Symbol
Prowincja Niz Srodkowoeuropejski 31
2 Podprowincja Niziny Srodkowopolskie 318
3 Makroregion Wzniesienia Potudniowomazowieckie 318.8
4 Wysoczyzna Rawska 318.83
Mezoregion Dolina Biatobrzeska 318.85
Réwnina Radomska 318.86

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2009.
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Opracowanie: MONDRA design 2019
Podkiad: Open Map /

Ryc. 15. Potozenie na tle mezoregionéw wg regionalizacji J. Kondrackiego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.

Wysoczyzna Rawska znajduje sie na pdétnoc od Doliny Pilicy i na wschéd od doliny Rawki,
ktora jg oddziela od wzniesien tddzkich. Na powierzchni wystepujg gliny morenowe oraz zwirowe
ostance strefy moren czotowych zlodowacenia warcianskiego. Od pétnocy fagodnym sktonem ob-
niza sie ku Réwninie towicko — Btonskiej, od wschodu ku Réwninie Warszawskiej. Powierzchnie re-
gionu oblicza sie na 1700 km2. Najwyzej wznosi sie na potudnie od Mszczonowa, przekraczajgc 200
m n.p.m. Z wysoczyzny sptywajg ku pétnocy doptywy Bzury. Lesistos¢ obszaru jest niewielka, czes¢
komplekséw objeto ochrong poprzez utworzenie kilku rezerwatéw przyrody.

Dolina Biatobrzeska jest odcinkiem doliny Pilicy dtugosci okoto 65 km i powierzchni okoto 250
km2 miedzy Biatobrzegami a Tomaszowem Mazowieckim. Szerokos¢ doliny zalewowe;j i taraséw
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nadzalewowych dochodzi do 4,0 km. W Dolinie Biatobrzeskiej istnieje rezerwat ,,Zgdtowice” (gmina

Inowtddz, powiat tomaszowski) obejmujacy lasy i bory sosnowe w mozaikowym uktadzie.

Réwnina Radomska rozciera sie na potudnie od Doliny Biatobrzeskiej miedzy Przedgdrzem
ltzeckim, Réwning Kozienickg i Matopolskim Przetomem Wisty, obejmujgc powierzchnie ok 3640
km2. Jest to réwnina denudacyjna o zdegradowanej pokrywie utworow czwartorzedowych, pod
ktérg wystepujg warstwy jurajskie i kredowe, zapadajgce ku pétnocno — wschodowi. Réwnine prze-
cinajg ptytkie rowniny Radomki, ltzanki i Krepianki. Jest to kraina rolnicza z matym udziatem laséw.
Z pozostato$ci dawnej Puszczy Stromieckiej utworzono rezerwaty: ,,Majdan” i ,Starodrzew Dobie-
szynski” (gmina Stromiec, powiat biatobrzeski).

4.3.2. Uksztattowanie terenu

Polodowcowy krajobraz obszaru opracowania, ksztattowany gtéwnie w fazach zlodowacen
odrzanskiego i warcianskiego, podlegat procesom intensywnej denudacji peryglacjalnej w czasie zlo-
dowacenia pétnocno-polskiego. Doprowadzito to do zréwnania krajobrazéw polodowcowych, czego
efektem jest stabo urozmaicona, lekko falista (niekiedy falista) rzezba powierzchni gtéwnie tej czesci
terendw gminy, ktére potozone sg w granicach Wysoczyzny Rawskiej. Powierzchnie te obnizajg sie
lekko ku pétnocnemu wschodowi. Ich spadki nie przekraczajg 2% lokalnie dochodzgc do 5%.

S3 to zdenudowane powierzchnie moreny dennej urozmaicone ciggami tukowato wygietych
na kierunkach SW — NE, ostaricowych wzniesien — pozostatosci réwnie intensywnie denudowanych,
watéw moren czotowych stadiatu warcianiskiego. Sg to takze stosunkowo dobrze zachowane waty
ozow. Wzniesienia te osiggajg 177,8 m. n.p.m. (rejon Dgbrowy), 167,6 m. n.p.m. (rejon Nowych Bie-
lin), 167,5 m. n.p.m. (rejon Zdzar), 162,9 (rejon Rudek - Sanborza) oraz 157,6 m. n.p.m. (rejon Sa-
cina). Najwyzsze z nich, potozone miedzy Nowymi Bielinami a Nowymi tegonicami, siega 180,9 m.
n.p.m, nosi nazwe Gory Zgody i jest punktem kulminacyjnym obszaru opracowania. Rejon tych
wzniesien potozonych na gruntach miejscowosci Bieliny, Domaniewice, J6zeféw, Nowe tegonice
i Zdzary, przecina na kierunku pétnocno - potudniowym dolina Rokitny — lewobrzeznego doptywu
Pilicy - wcinajgca sie w otaczajgcg wysoczyzne na blisko 7 m.

Powierzchnie te w swej czesci wschodniej sg nizsze - siegajg 134 m.n.p.m. Totez przecinajaca
je dolina Gostomki — kolejnego doptywu Pilicy, nie stanowi wyraznie zaznaczajgcego sie elementu
krajobrazowego. Podobnie powierzchnie Nowego Miasta, ktdre w swej czesci zachodniej oscyluja
wokdt wysokosci 160,0 — 162,0, a w czesci wschodniej wznoszg sie na 155,0 —156,0 m n.p.m.

Powierzchniom obszaru opracowania wchodzgcym w sktad Wysoczyzny Rawskiej towarzyszy
od potudnia dolina Pilicy, ograniczona od pdétnocy wysokg, kilkunastometrowg, stromg skarpa. Jej
gorna, erozyjna i erozyjno-denudacyjna krawedz jest w okolicach Nowego Miasta nad Pilicg podci-
nana okresowo przez rzeke. Maksymalne wyniesienie krawedzi skarpy ponad poziom dna doliny
przekracza 20 m, przecietne — kilkanascie metréw, a spadki terenu w obrebie skarpy, przekraczaja
na ogdt 15% (skarpa ta rozcieta jest licznymi, erozyjnymi wawozami o gtebokosci 5 —15 m i szerokim
dnie). Zwarty odcinek gérnej krawedzi skarpy — ponizej Gostomii, wyniesiony na 146,1 m n.p.m.,
nosi nazwe GOor Biatych, zas rozciggajgca sie u jego podndza w dnie doliny - tgka Pasternak — 128,7
m n. p.m. Pétnocna krawedz doliny wyznacza takze granice pomiedzy potozonymi na pétnoc od niej,
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powierzchniami Wysoczyzny Rawskiej, a towarzyszgcym im na kierunku wschéd — zachdd odcinkiem

mezoregionu Doliny Biatobrzeskiej, przez ktory przeptywa wspoétczesnie dolna Pilica. Wspotczesna
Pilica meandruje w szerokim (do 4 km) dnie doliny, wcinajgc sie nieznacznie w jego podtoze wypet-
nione holocenskimi madami, piaskami i zwirami rzecznymi. Dno jest ptaskie, stanowigce rownocze-
$nie silnie zabagniong powierzchnie terasy zalewowej, na ktérej wystepuja liczne starorzecza i za-
gtebienia wypetnione wodg oraz lokalne zatorfienia, a takze przykorytowe i terasowe Zrédta. Potu-
dniowe (prawe) zbocze doliny Pilicy tworzg plejstoceriskie, nadzalewowe, tagodnie zarysowane te-
rasy akumulacyjne z widocznymi pozostatosciami dziatalnosci eolicznej. Sg one wyniesione w grani-
cach 131,8 — 132,6 — 134,8 m n.p.m. Ku potudniowi przechodzg one niedostrzegalnie w ptaskie —
potnocne obrzeza Réwniny Radomskiej, ktérych wyniesienie na potudnie od Zdzarek siega 150 m
n.p.m. Przecina je na kierunku pétnoc - potudnie dolina ujsSciowego odcinka Drzewiczki — prawo-
brzeznego doptywu Pilicy. Najwyzszym punktem obszaru opracowania jest Géra Rocha 180,9 m
n.p.m., punkt najnizszy, w ktérym koryto Pilicy przecina wschodnig granice gminy wyniesiony jest
na 127 m n.p.m. Réznica miedzy najwyzszym i najnizszym punktem obszaru wynosi wiec zaledwie
53,9 m - na przestrzeni blisko 11 km, co jest klasycznym dowodem réwninnego charakteru po-
wierzchni.
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GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY
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155 - 166

Ryc. 16. Hipsometria uproszczona - uksztattowanie terenu gminy
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Numerycznego Modelu Terenu z CODGIK.
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4.3.3. Typy krajobrazu naturalnego

Gmina potozona jest w strefie krajobrazéw nizinnych oraz dolin i obnizei. Pétnocna czesé
gminy powyzej doliny Pilicy charakteryzuje sie krajobrazem peryglacjalnym: pagérkowatym, miej-
scami wzgérzowym oraz fluwioglacjalnym: réwninnym i falistym. Potudniowa cze$¢ gminy, wyzna-
czona przebiegiem rzeki Pilicy oraz Drzewiczki charakteryzuje sie krajobrazem dolin i obnizen,
zaréwno zalewowych den dolinnych: rownin zalewowych jak i taraséw nadzalewowych - akumula-
cyjnych: rownin tarasowych.

Krajobraz peryglacjalny sg to przede wszystkim réwniny morenowe oraz pagorki wzgérza
ostancowe, bedace szczgtkami moren czotowych lub innych form powstatych w rezultacie dziatania
lodowca. Krajobraz pagérkéw peryglacjalnych jest stosunkowo powszechny i zwykle towarzyszy
wazniejszym liniom postojowym lodowca i wystepuje w sgsiedztwie form wzgdrzowych zaliczanych
do odrebnego gatunku krajobrazu. Réwniny peryglacjalne sg intensywnie wykorzystywane do celéow
gospodarki rolnej i nalezg do najbardziej wylesionych terenéw kraju.

"
3&?3’ 3
e

ol —

Nowe Miasto nad Pilicg

TYPY KRAJOBRAZOW NATURALNYCH

KRAJOBRAZY NIZIN KRAJOBRAZY DOLIN | OBNIZEN
Peryglacialine Fluwioglacjalne Zalewowych den dolin — akumulacyjne Taraséw nadzalewowych — akumulacyjne
1. Rowninne i faliste lj 1. Réwninne i faliste 1. Réwnin zalewowych w tere- 1 aﬁggzézgaﬁaﬁy:r;h
_ nach nizinnych i wyzynnych i wyzynnych Y
D 2. Pagorkowate [:]
2. Réwnin zalewowych w tere- i
nach gérskich 2. Réwnin tarasowych

w terenach goérskich

3. Wzgorzowe

Ryc. 17. Potozenie na tle krajobrazéw naturalnych Polski
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie mapy krajobrazéw naturalnych Polski wedtug A. Richlinga.

Z dolinami zwigzane sg dwa rodzaje krajobrazéw: zalewowych den dolin i taraséw nadzalewo-
wych. Wystepujgcy na omawianym obszarze krajobraz zalewowych den dolin cechuje ptytkie wyste-
powanie wéd gruntowych i okresowe zalewanie wodami rzecznymi, bogatymi w substancje mine-
ralne. W zwigzku z powyzszym jest to siedlisko laséw tegowych i tak typu zalewowego, czesciowo
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przeksztatconych na pola uprawne. Charakterystycznym typem gleb sg mady i torfy. Doliny zale-

wowe zajmujg nie tylko znaczne przestrzenie w dnach wszystkich wiekszych rzek, ale takze i mniej-
szych ich doptywow.

4.4. WARUNKI KLIMATYCZNE

4.4.1. Regionalizacja klimatyczna

Wg regionalizacji klimatycznej Polski A. Wosia gmina Nowe Miasto nad Pilicg jest potozona
w regionie wschodnio matopolskim, natomiast wg podziatu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne
R. Guminskiego, znajduje sie w granicach dzielnicy VII — srodkowej.

Decydujacy wptyw na warunki klimatyczne obszaru wywiera naptyw okreslonych mas powie-
trza. Nad Nizinami Srodkowopolskimi najczesciej wystepuja masy powietrza polarno-morskiego -
65% dni w roku. Powietrze polarno-kontynentalne pojawia sie z czestotliwoscig 30%, arktyczne - 4%
a zwrotnikowe - 2%. Rozktad temperatur powietrza wigze sie z potozeniem regionu w obszarze prze-
wazajacych wptywéw klimatu atlantyckiego. Srednia roczna temperatura powietrza siega tu okoto
7,5°C. Srednia temperatura miesiaca najcieplejszego (lipca) wynosi 18,2°C, za$ w przypadku naj-
chtodniejszych miesiecy (styczen i luty) wynosi 3,4°C. Tym samym $rednia roczna amplituda powie-
trza wynosi okoto 22°C. Okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni, rozpoczyna sie $rednio na po-
czatku kwietnia, a koiczy poczatkiem pazdziernika. Lato trwa od 100 do 110 dni (okres z tempera-
turami Sredniodobowymi powyzej 15°C), natomiast zimg 80-90 dni (temperatury sredniodobowe
ponizej 0°C).

Najmniej korzystnymi warunkami termicznymi odznacza sie dolina Pilicy bedgca obszarem wy-
stepowania inwersji powodujgcych zaleganie chfodniejszego powietrza, sptywajgcego grawitacyjnie
z sgsiednich, wyniesionych terendw. Skutkiem tego jest wystepowanie znacznych amplitud tempe-
ratury w okresie lata (w dniach pogodnych) oraz znacznych spadkéw temperatury zima.

Wielkosci opadu $redniorocznego na obszarze opracowania sg nizsze od sredniej krajowej -
oscylujg wokot wartosci 550 mm. Najwyzsze miesieczne sumy opadu obserwuje sie w lipcu (88 mm),
najnizsze natomiast w lutym (26-28 mm). Srednie sumy opaddéw pétrocza zimowego w regionie
wynoszg ponad 65 mm, letniego natomiast okoto 350 mm.

4.4.2. Predyspozycje klimatyczne dla rozwoju gospodarki

Warunki dla rozwoju rolnictwa

Potencjat rolniczej przestrzeni produkcyjnej ksztattuje specyfika warunkéw przyrodniczych.
Warunki klimatyczne, obok gleb, sg czynnikiem decydujgcym o wykorzystaniu przestrzeni rolniczej,
determinujg dobdr roslin uprawnych i poziom uzyskiwanych plondw. Rola czynnikdw klimatycznych
w ksztattowaniu potencjatu produkcyjnego siedlisk glebowych nabiera szczegdlnego znaczenia,
z uwagi na wystepowanie deficytu opaddw oraz pogorszenie sie klimatycznych bilanséw wodnych
w sezonie wegetacyjnym. W bonitacji agroklimatu Polski wyrazonej w skali 100-stopniowej wskaznik
bonitacji klimatu dla gminy Nowe Miasto nad Pilicg miesci sie w przedziale 94-96. Oznacza to, ze
w gminie panujg dobre w skali Polski warunki klimatyczne rozwoju rolnictwa.

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 11-56 |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

T|

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

i

Warunki dla rozwoju energii odnawialnej

Informacja o zasobach energii wiatru dla terenu Polski jest dostepna gtdwnie na poziomie
ogblnym. Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej Polska posiada znaczgce
zasoby energii wiatru. W obszarze Polski wydzielono V stref energetycznych wiatru w Polsce: strefa
| — wybitnie korzystna, Il — bardzo korzystna, Ill — korzystna, IV — mato korzystna, V — niekorzystna.
Gmina Nowe Miasto nad Pilicg ma umiarkowane warunki zwigzane z zasobami energii wiatru. Zlo-
kalizowana jest w Il strefie energetycznej wiatru w Polsce tzw. strefie korzystne;j.

4.5. WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE | UZYTKOWANIE WOD PODZIEMNYCH

4.5.1. Regionalizacja hydrogeologiczna i zasoby wéd podziemnych

Pdétnocna czesé obszarow gminy Nowe Miasto nad Pilicg - wg Atlasu Hydrogeologicznego Pol-
ski (AHP) opracowanego przez Paniistwowy Instytut Geologiczny (1995), pod redakcjg naukowg B.
Paczynskiego - znajduje sie w granicach potudniowo- mazowieckiego regionu hydrogeologicznego.
Natomiast czes¢ potudniowa wchodzi w sktad regionu kujawsko-mazowieckiego.

4.5.2. Uzytkowe poziomy wodonos$ne

Warunki wystepowania wéd podziemnych w obrebie regionu potudniowo mazowieckiego na
obszarze powiatu gréjeckiego, a takze obszarze opracowania, sg podobnie zréznicowane. W pétnoc-
nej czesci gminy Nowe Miasto nad Pilicg gtéwne uzytkowe pietra wodono$ne wystepujg w osadach
dolnej kredy gornej i czwartorzedu. Sporadycznie woda wystepuje takze w osadach trzeciorzedu,
a na poétnocny zachdd od Nowego Miasta nad Pilicg w osadach jurajskich. Wodonosne osady czwar-
torzedowe w tych rejonach wyksztatcone sg w postaci piaskéw oraz piaskow i zwirdw, ktére najcze-
Sciej wystepujg na gtebokosciach do 40,0 m, sporadycznie zas 10,0 - 60,0 m. Czwartorzedowy po-
ziom wodonosny buduje tu jedna, rzadziej dwie warstwy wodonosne. Wody te z reguty s3 wodami
naporowymi, wystepujgcymi pod ci$nieniem.

Natomiast w regionie kujawsko — mazowieckim, w ktédrym pozostaje potudniowa cze$é miasta
i gminy Nowe Miasto nad Pilicg uzytkowe poziomy wodonosne wystepujg w utworach czwartorzedu
i jury. Wodonosne utwory czwartorzedu to piaski oraz piaski i zwiry, zalegajgce na gtebokosciach od
kilku do kilkunastu metréw. Wody tych utwordw sg wodami naporowymi, wyjatek stanowig wody
czwartorzedowe w obrebie doliny Pilicy — m.in. w rejonie Nowego Miasta nad Pilicg — w osadach
czwartorzedu wystepuje ptytki poziom wodonosény, o swobodnym zwierciadle wody, pozbawiony
naturalnej izolacji od powierzchni terenu, a tym samym zagrozony infiltracjg zanieczyszczen.

Natomiast wodonosne utwory jury w regionie, to gérnojurajski wapienie, a takze srodkowo-
jurajskie piaskowce i mutowce. Zalegajgce w nich wody sg wodami typu szczelinowego, z rzadka
szczelinowo — krasowego i szczelinowo — porowego. Wody te wystepujg pod cisnieniem, na gtebo-
kosciach do 40 m i do 70 m. Wydajnosci ujeé pozostajg w wielkosciach od kilku do okoto 70 m3/h i
od kilkunastu do okoto 30 m3/h.
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wym. Udziat wéd tego pietra stanowi 90 % zasobdw regionalnych. Poziomy wodonos$ne czwarto-
rzedu — wystepuja gtéwnie w dolinie Pilicy, na wysoczyznach i réwninach morenowych oraz w doli-
nach kopalnych. Pietro wodonosne trzeciorzedu tworzg osady oligocenskie i miocenskie. Zachowuja
one odrebnos¢ hydrauliczng i s3 oddzielone nieciggtg warstwg utworéw stabo przepuszczalnych.
Roéznig sie sktadem litologicznym, parametrami hydrogeologicznymi, cisnieniem, sktadem chemicz-
nym wod i wiasciwosciami fizycznymi wody. Do wdd tego pietra zaliczajg sie takze wody w spora-
dycznie wystepujgcych, piaszczystych osadach pliocenu, o niewielkiej zasobnosci.

W centralnej i pdtnocnej czesci regiony wodonosne osady trzeciorzedu wystepuja na gteboko-
$ci powyzej 100 m, sporadycznie powyzej 200 m, a w pliocenie do 100 m, natomiast w strefie przy
krawedziowe] na gtebokosci 30-80 m. Osady te sg dobrze izolowane od powierzchni terenu. W gra-
nicach miasta i gminy eksploatowane sg takze (za posrednictwem studni kopalnych lub ptytkich
wierconych) przypowierzchniowe wody czwartorzedowe, zalegajgce w soczewkach lub piaszczys-
tych przewarstwieniach, wystepujacych w glinach zwatowych wysoczyzny obszaru.

4.5.3. Jednolite Czesci Wod Podziemnych (JCZWPd)

Jednolita Czes¢ Wod Podziemnych (JCZWPd) stanowi obszar obejmujacy wody podziemne,
ktére wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci. Wedtug Ramowej
Dyrektywy Wodnej obszarami odniesienia w zarzadzaniu zasobami wdd podziemnych sg jednolite
czesci wdd podziemnych.

W nawigzaniu do powyzszego podziatu, gmina Nowe Miasto nad Pilica jest zlokalizowana
w obrebie Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 63 (potnocno — zachodnia czes¢ gminy), nr 73
(prawie caty obszar gminy) i nr 85 (potudniowo — wschodnia czes¢ gminy).

JCWPd nr 63 ma powierzchnie 5352,1 km?, potozona jest w dorzeczu Wisty. Struktura ztozona
jest z siedmiu pozioméw wodonosnych rozdzielonych utworami stabo przepuszczalnymi lub lokalnie
pozostajgcymi w wiezi hydraulicznej. Obszar JCWPd 63 nie stanowi obiektu zamknietego w sensie
hydrogeologicznym. Wody poziomdéw mezozoicznych doptywajg lateralnie spoza obszaru jednostki
i odptywajg poza jego obszar.

JCWPd nr 73 - ma powierzchnie 2299,9 km?. Potozona w regionie srodkowej Wisty i subregio-
nie srodkowym — nizinnym. Na obszarze tym stodkie wody podziemne wystepujg na gtebokosciach
300 - 600 m, zalegajgc w poziomach stratygraficznych: czwartorzedowym, trzeciorzedowym, gérno-
kredowym, dolno-kredowym, gérno-jurajskim, srodkowo jurajskim i dolno-jurajskim. Poziomy star-
sze od czwartorzedowego najczesciej nie posiadajg dobrej fgcznosci hydraulicznej z tymze pozio-
mem. natomiast w poziomie czwartorzedowym wystepujg jeden lub dwa pietra wodonosne pozo-
stajgce w tgcznosci hydraulicznej. Zasilanie odbywa sie przez infiltracje opaddéw atmosferycznych.
Naturalnymi strefami drenazu wewnatrz obszaru sg rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla gtebiej
potozonych warstw wodonosnych jest to gtdwnie rzeka Pilica, a w bardziej wschodnie czesci terenu
Wista. Funkcje drenazu petnig takze licznie ujecia wéd podziemnych (studnie wiercone i kopane).
Wody czwartorzedowe i trzeciorzedowe (miocenskie) JCWPd to wody porowe utworéw piaszczys-
tych. Z kolei wody kredy gornej, wystepujgce na gtebokosciach ponizej 80 — 100 m w utworach
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weglanowych, to wody szczelinowe. natomiast wody kredy dolnej, wystepujgce w utworach piasz-
czystych, sg wodami porowymi, pozostajgcymi pod ci$nieniem. wody gérno-jurajskie s3 wodami
szczelinowo-krasowymi i wystepujg w utworach weglanowych. najstarsze zas — wody srodkowej
i dolnej jury, to wody szczelinowo-porowe, wystepujgce w warstwach piaskowcédw z przewarstwie-
niami mufowcdw, itéw i itowcdw. Cechami szczegélnymi JCWPd 73 s3: znaczna zasobnos¢ wdd i ich
dobry stan chemiczny.

A '
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PR

\,_

WOJEWODZTWO
LODZKIE

PLGW200073

OZNACZENIA

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY .
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PLANISTYCZNE JEDNOSTKI

GOSPODAROWANIA WODAMI PODZIEMNYMI (JCZWPd) : b N 1
2 § T
E JEDNOLITA CZESC WOD PODZIEMNYCH i
WRAZ Z KODEM JEDNOSTKI e 5
Opracowanie: MONDRA design 2019 K
Podkiad: Open Map /

Ryc. 18. Potozenie na tle Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCZWPd)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.

JCWPd nr 85 obejmuje niewielkie potudniowe enklawy obszaru opracowania. Zajmuje po-
wierzchnie 2397,0 km?2. Potozona jest w regionie srodowej Wisty. Zasilanie wéd podziemnych od-
bywa sie w wyniku infiltracji wéd opadowych w granicach poziomu czwartorzedowego oraz na wy-
chodniach poziomach starszych. Naturalnymi strefami drenazu sg rzeki i cieki powierzchniowe z tym,
ze dla gtebiej potozonych warstw wodonosnych jest to rzeka Pilica. Funkcje drenazu petnia takze
ujecia wod podziemnych (wyrobiska gérnicze w odkrywkach, studnie wiercone i kopane oraz zré-
dta). Kierunki krgzenia wdd podziemnych sg czesto skomplikowane, gtdwnie ze wzgledu na tekto-
nike, zréznicowana litologie oraz stopien diagenezy warstw wodonosnych, zatem przepuszczalnos¢
i zasobnos¢ wodng poziomoéw.!

1 Jednolite czesci wod podziemnych (JZWPd) — charakterystyka geologiczna i hydrologiczna, Paristwowa Stuzba Hydrogeolo-
giczna, 2013 .
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4.5.4. Zagrozenia i jakos¢ wod podziemnych

Stopien zagrozenia jakosci wéd podziemnych gtéwnych uzytkowych pozioméw wodonosnych
okreslaja warunki hydrogeologiczne i sposéb uzytkowania terendw.

Wody podziemne s3 w mniejszym stopniu zagrozone zanieczyszczeniami niz wody powierzch-
niowe?. Pomimo braku bezposredniego kontaktu wéd podziemnych z czynnikami zewnetrznymi ich
jakos¢ moze ulec pogorszeniu w wyniku przenikania zanieczyszczen antropogenicznych, infiltracji
gorszych jakosciowo wdd podziemnych, a takze w wyniku sytuacji awaryjnych. Na jako$¢ wéd pod-
ziemnych moze mie¢ wptyw rejon wydobycia oraz gtebokos¢ ujmowanej warstwy wodonosnej. Jest
to spowodowane zaréwno warunkami przyrodniczymi, jak i negatywnym wptywem cywilizacji na
srodowisko naturalne, w tym réwniez na wody podziemne. Do potencjalnych Zzrédet zanieczyszczen
waéd podziemnych naleza:

= obszarowe Zrédta zanieczyszczen, w tym obszary intensywnego uzytkowania rolniczego, ob-
szary objete zasiegiem zalania powodziowego, obszary zurbanizowane;

=  punktowe Zrddta zanieczyszczen, np. sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych, nie-
eksploatowane ujecia wdd podziemnych, dziatalnos$¢ gérnicza, miejsca zrzutéw sciekéw komu-
nalnych i przemystowych.

Zagrozenie i degradacja wod podziemnych wystepuje zarowno na obszarze opracowania, jak
i w skali szerszej — regionalnej. Jest ono wywotywane przez brak petnych systemdw kanalizacyjnych
w regionie oraz brak petnych i skutecznych systemdéw unieszkodliwiania odpaddéw. Czynniki te sta-
nowig o zrddtach zanieczyszczen przenikajgcych do wéd powierzchniowych lub ziemi, a tym samym
do wéd podziemnych. Zagrozen tych nie usuwa nawet istnienie naturalnych barier geologicznych,
utrudniajgcych infiltracje zanieczyszczen do wéd podziemnych. Region gréjecki nie zostat wprawdzie
zaliczony na mocy rozporzadzen Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie
do obszardéw szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego, tym niemniej pro-
cesy zwigzane z rolniczym uzytkowaniem terenéw (stosowanie nawozéw i Srodkéw ochrony roslin)
moze przyczyniac sie takze i do zanieczyszczenia wéd podziemnych regionu.

Poza poziomami uzytkowymi na terenie miasta i gminy eksploatowane sg takze ptytkie wody
gruntowe. Wody te nie posiadajg naturalnych barier geologicznych chronigcych je przed infiltracjg
powierzchniowych zanieczyszczen, stad tez woda w ptytkich - czwartorzedowych, gospodarskich
studniach kopanych z reguty nie nadaje sie do celéw pitnych.

2 Monitoring wéd podziemnych pozwala na obserwacje zmian chemizmu wéd podziemnych oraz sygnalizowanie pojawiajacych
sie zagrozen. Ma to na celu wspomaganie dziatan, zmierzajgcych do ograniczenia wptywu czynnikdw antropogenicznych na wody
podziemne, ktore ze wzgledu na swa wysokg jakos¢ i potencjalne zasoby stanowig wazne zrédto zaopatrzenia w wode. Wody
podziemne sg w znacznie mniejszym stopniu narazone na zanieczyszczenie niz wody powierzchniowe. Wynika to z faktu, iz sg
one chronione przed bezposrednim wptywem z powierzchni. do istotnych punktowych zrddet presji na jako$¢ wéd podziemnych
nalezy zaliczy¢ sktadowiska odpaddw. W przypadku niewtasciwego uszczelnienia lub eksploatacji wraz z odciekami ze sktadowisk
mogg by¢ wprowadzane do wéd m.in. metale ciezkie, zwigzki organiczne, a takze w przypadku sktadowisk odpadéw komunal-
nych, mikroorganizmy chorobotworcze.
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W granicach miasta i gminy nie ma punktéw pomiarowych monitoringu wéd podziemnych
(badan krajowych — PIG i operacyjnych - WIOS). Jako$¢ wéd pieter - trzeciorzedowego i mezozoicz-
nych na terenie powiatu gréjeckiego nie jest monitorowana, Znajdujg sie tu natomiast otwory ob-
serwacyjno-pomiarowe monitoringu, zwyktych, czwartorzedowych wéd podziemnych (Bieliny, Ko-
nary, Mata Wies$, Michatéw k/Warki, Warka i Uleniec). Wyniki badan wykazuja generalnie dobrg ja-
ko$¢ wdd pietra czwartorzedowego (wody te wymagajg wytacznie prostego uzdatniania). Nie ozna-
cza to jednak, ze wody podziemne zaopatrujgce w wode miejsko-gminng sie¢ wodociggowa - nie sg
zagrozone. Przeciwnie —zagrozenia dla wod podziemnych regionu wynikajg chocby z faktu, iz rozwéj
gminnej (a w rzeczywistosci wytgcznie miejskiej) sieci kanalizacyjnej — sanitarnej, ustepuje dziesie-
ciokrotnie rozwojowi gminnej sieci wodociggowej. Sytuacji tej nie poprawia rowniez brak miejskiego
i gminnego systemu sieci kanalizacji deszczowej - zamknietej (kanaty).

Reasumujac: antropogeniczne zanieczyszczenia infiltrujgce, przede wszystkim do ptytkich wéd
czwartorzedowych, sg gtéwnie wynikiem braku petnego, zorganizowanego, miejsko-gminnego sys-
temu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw. Zrédtami zanieczyszczer sg bowiem nieodmiennie (nie
tylko w gminie, réwniez i na terenie catego kraju): zrzuty $ciekéw do wéd i gruntu, niezgodne z ob-
owigzujgcymi przepisami sktadowanie odpaddw, a takze niewtasciwe sktadowanie i stosowanie na-
wozOw organicznych i sztucznych oraz srodkéw ochrony roslin w rolnictwie, nieszczelne zbiorniki
gromadzace scieki lub wykorzystywanie nieczynnych studni kopanych jako miejsc do odprowadza-
nia sciekdw komunalnych lub odprowadzanie sciekdw do rowdw przydroznych i melioracyjnych oraz
bezposrednio do wdd ptynacych.

Stopien udokumentowania wod podziemnych - Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP)

Obszary wystepowania zasobdw wéd podziemnych o najwyzszej wartosci uzytkowej powinny
podlegac szczegdlnej ochronie, zwtaszcza na terenach pozbawionych osaddw izolujgcych warstwe
wodonos$ng od powierzchni terenu. Z powyzszych wzgleddw wydzielono tzw. Gtéwne Zbiorniki Wéd
Podziemnych o zasobach znaczgcych w skali kraju, wymagajgce ochrony prawnej. W wojewddztwie
Mazowieckim wyznaczono zbiorniki obejmujgce wode zaréwno w utworach czwartorzedowych jak
i starszych. Obszar gminy potozony jest w zasiegu dwdch udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw
Wdéd Podziemnych nr 404 Koluszki — Tomaszéw i 412 Szydtowiec — Goszczewice oraz jednego nieu-
dokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska (czes¢
centralna).
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Opracowanie: MONDRA design 2019
Podktad: Open Map

Ryc. 19. Lokalizacja gminy w odniesieniu do granic GZWP
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Parstwowej Stuzby Hydrogeologicznej PSH.

GZWP nr 404 — (Zbiornik Koluszki-Tomaszéw) - wystepujg tu wody o charakterze szczeli-
nowo-krasowym zwigzane z utworami jury gérnej (J3). Powierzchnia zbiornika wynosi 1109 km?,
a jego zasoby dyspozycyjne szacuje sie na poziomie 350 tys. m3/d. Sredni modut zasobéw odnawial-
nych wynosi 360 m3/d-km2. Okolice Tomaszowa Mazowieckiego potozone s3 w strefie brzeznej
zbiornika, a gtebokosci uje¢ w tym rejonie wynoszg od kilkudziesieciu do 200 m. GZWP nr 404 Ko-
luszki-Tomaszow zostat udokumentowany w 2013 r. Dokumentacjg hydrogeologiczng okreslajgca
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki-Tomaszow.

Wrazliwo$é na zanieczyszczenia jurajskiego poziomu wodono$nego na obszarze zbiornika
wzglednie mozna okresli¢ jako niskg, poniewaz 80,7% powierzchni zostato zakwalifikowane jako te-
reny bardzo mato podatne na zanieczyszczenia (czas pionowego przesgczenia sie substancji do po-
ziomu wodonosnego — wynosi powyzej 50 lat), ok. 10% jako srednio i mato podatne(25-50 lat), 6%
na podatne (5-25 lat) i 3,6% jako bardzo podatne (ponizej 5 lat). Najwieksza koncentracja stref bar-
dzo podatnych na zanieczyszczenia wystepuje poza obszarem gminy — w dolinie rzeki Pilicy na od-
cinku pomiedzy Tomaszowem Mazowieckim a Inowtodzem oraz w dolinie rzeki Rawki w obszarze
ptytkiego wystepowania wspolnego czwartorzedowo-jurajskiego poziomu wodonosnego w okoli-
cach Rawy Mazowieckiej.
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GZWP nr 412 (Zbiornik Szydtowiec — Goszczewice) jest potozony w srodkowej czesci Polski na
pograniczu wojewddztwa tdédzkiego, mazowieckiego i Swietokrzyskiego i zajmuje powierzchnie
473,41 km?. Zbiornik ten wydzielono ze wzgledu na wystepowanie wéd podziemnych w o$rodku
porowo-szczelinowo-krasowym. Poziom zbiornikowy tworzg piaskowce jury dolnej, piaskowce oraz
mutowece jury srodkowej i wapienie margliste. Gérno-jurajski poziom wodonosny tworzg spekane
wapienie, margle i piaskowce odstoniete lub czesciowo izolowane przez osady neogensko -paleo-
genskie i czwartorzedowe. Zwierciadto wody wystepuje na gtebokosciach od kilki do ok. 50 m. Migz-
sz0$¢ poziomu szacuje sie od 20 do 40 m (lokalnie ponad 120). Srodkowo-jurajski poziom uzytkowy
wystepuje w osadach piaskowcdw, piaskdw i niekiedy réwniez w silnie spiaszczonych osadach mu-
towcowych. Zwierciadto wody ma charakter napiety i wystepuje na gtebokosciach 10-50 m. Dolno-
jurajski poziom wodonosny tworzg drobno- i sSrednioziarniste piaskowce zalegajace naprzemianlegle
z mutowcami i itowcami. Wody tego poziomu majg z reguty charakter naporowy. Zasilanie nastepuje
na skutek infiltracji opadow atmosferycznych przez osady czwartorzedowe oraz bezposrednio na
wychodniach. taczna migzszos$¢ utworédw wodonosnych jest bardzo zréznicowana i waha sie od kil-
kunastu do ok. 70 m.

GZWP nr 2151 (Zbiornik Subniecka Warszawska - czes¢ centralna) -traktowany jako odrebny
zbiornik, stanowi cze$¢ centralng paleogensko - neogenskiego GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.
Jest to zbiornik nieudokumentowany. Udokumentowanie tego zbiornika, zaréwno ze wzgledu na
jego wielos¢, jak i gtebokie zaleganie oraz stabe rozpoznanie, wymaga szerokiego zakresu prac ba-
dawczych.

Udokumentowane zasoby uje¢ wéd podziemnych

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg s3 zlokalizowane ujecia wod podziemnych: 23 uje-
cia o udokumentowanych zasobach wéd podziemnych na tgcznym poziomie 862,8 m3/h oraz 9 udo-
kumentowanych ujeé o nieokreslonych zasobach wéd podziemnych. Ponadto na terenie gminy znaj-
duja sie inne indywidualne ujecia wdd podziemnych (nieudokumentowane).

System wodociggowy miasta i gminy — Nowe Miasto nad Pilicg oparty jest o trzy ujecia wéd
podziemnych, przy czym podstawowym ujeciem jest ujecie ujmujgce do eksploatacji wody gdrno
jurajskie, sktadajgce sie z trzech studni zlokalizowanych w Nowym Miescie nad Pilicg. Pozostatymi
ujeciami s3: ujecie zlokalizowane w miejscowosci Prosna — eksploatujgce wody jurajskie.

Systematycznie rozbudowywana miejsko — gminna sie¢ wodociggowa (magistralna i rozdziel-
cza) zaopatruje w wode, oprdcz terenu miasta, niemal wszystkie miejscowosci. Wytgcznie dwie wsie
nie korzystajg z wody pobieranej z uje¢ znajdujgcych sie na terenie gminy — Waliska i Wélka Magie-
rowa. Do tych niewielkich miejscowosci woda dostarczana jest z gmin sgsiednich. Procent mieszkan-
cow korzystajacych z sieci wodociggowej siega 98 % gminy az 95 %. Mimo to miasto i gmina dyspo-
nujg nadal znaczng nadwyzka wody, co oznacza, ze dalsza — kontrolowana — eksploatacja uje¢, takze
i w przypadku rozbudowy siei wodociggowej, nie powinna spowodowac szkéd w sSrodowisku hydro-
geologicznym regionu.
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Tab. 15. Ujecia wod podziemnych o udokumentowanych zasobach - ogélna charakterystyka

Gtlebokos¢
Nr ujecia [m]
--------------- Zatwierdzone zasoby /
- P
ROk Miejscowos¢ wysokos¢ perginessipl)
B e (Uzytkownik) [m n.p.m]
towania ¥ ________f_'_ _____ Rok zatwierdzenia
Lp. | (nrw RBDH) ) zasobow
Stratygrafia
spagu
L 58,0
1 6680023 1957 Domaniewice 140.00 14,8 /14,8
(6680073) (Osrodek Kolonijny UPT) J’ 1957
5 6690023 1083 Domaniewice 1548600 14,8/-
(6680009) (Osrodek Kolonijny UPT 1) ] ’ 1957
6690039 Jankowice 32,5 15,0/15,0
3 (6690074) 1983 (zlewnia Mleka OSM) 152):20 1983
4 6680022 1977 Nowe Strzatki 116046'000 6,1/6,1
(6680046) (Stacja PKP) X 1977
75,0
6690036 Sacin / 23,0/23,0
> (6690073) 1982 (zaplecze wykonawstwa) 15C7r’00 1982
3
97,00
6690055 Dabrowa !
6 (6690101) 2000 (Zwirownia) 18C5r’00 24,0/24,0
3
85,0
6690032 Prosna ! 7,9/7,9
/ (6690031) 1968 (wodociagg wiejski) 15?’20 1968
8 6690002 1968 Nowe Miasto nad Pilicg 1160051730 7,0/7,0
(6690028) (o$rodek wypoczynkowy) J’ 1968
9 6680019 1967 Zdzary 11424'100 5,6/5,6
(6680013) (Szkota Podstawowa) O: 1967
Nowe Miasto nad Pilicg 122,0
10 (Zgggggg) 1960 (Jednostka Wojskowa 163,20 24’119/: (’)80
3743 -1) J/ Cr3
Nowe Miasto nad Pilicg 122,0
11 (2228822) 1962 (Jednostka Wojskowa 163,20 zlz;’éé'
3743 -2) Cr3
Nowe Miasto nad Pilicg 91,5
12 (222882; 1962 (Jednostka Wojskowa 163,50 24’11%/62;,10
3743 -3) Crs
6680018 Zdzary 358 73,70/73,70
13 (6680015) 1968 (wodociagg wiejski 1) 15220 1968
14 6680018 1968 Zdzary 1?2’30 145,0/146,0
(6680066) (wodociagg wiejski 3) d 1968
15 6680018 Zdzary 40,0 145,0/145,0
1968 . A 156,80
(6680064) (wodociagg wiejski 2) Q 1968
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Gtlebokos¢
Nr ujecia [m]
--------------- Zatwierdzone zasoby /
= . 7z 3
Rok Miejscowos¢ wysokos¢ Bl ek L
udokumen- (Uzytkownik) [m n.p.m]
towania ¥ ________f_'_ _____ Rok zatwierdzenia
Lp. (nr w RBDH) zasobow
Stratygrafia
spagu
16 6690003 1959 Nowe Miasto nad Pilicg 1;?’20 15,2/15,2
6690006) (wodocigg miejski 1) J’ 1959
17 6690003 1960 Nowe Miasto nad Pilicg 1?;’20 43,0/43,0
(6690019) (wodocigg miejski 3) J’ 1960
18 6690003 1978 Nowe Miasto nad Pilica ég'go 50,0/49,70
(6690069) (wodocigg miejski 5) J’ 1978
19 6690003 1986 Nowe Miasto nad Pilicg 128’38 64,60/64,60
(6690077) (wodocigg miejski 3A) J’ 1986
20 6690003 1936 Nowe Miasto nad Pilicg 128’28 105,80/105,80
(6690078) (wodocigg miejski 1A) J’ 1986
21 6690016 1965 Rosocha 1551(;1800 9,0/9,0
(6690018) (Szkota Podstawowa) Cr’ 1965
3
22 6680052 2005 Zdzary 12;'20 9,0/9,0
(6680036) (gospodarstwo rolne) d 2005
23 6680035 2004 Jankowice 1?2’20 12,0/12,0
(6680017) (gospodarstwo sadownicze) d 2004
tacznie udokumentowane zasoby uje¢ wod podziemnych = 862,80 m3/h

* UW - Urzad Wojewddzki, BH - Bank Hydro

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.

Tab. 16. Inne udokumentowane ujecia wod podziemnych - ogélna charakterystyka

Giebokos¢ [m]
Nrujecia | | T j-
Rok . . aa wysokos¢ dela'j
udokumentowa- Miejscowosc [m n.p.m] nosc
: (Uzytkownik) - [m3/h]
(nrw nia T
Lp. RBDH) Stratygrafia
spagu
L 6690026 1936 Nowe Miasto nad Pilicg 115200600 -
(6690003) (zaktad Wychowawczy dla dzieci) J’
6690015 Nowe Miasto nad Pilicg 86,0 39,00
2 1 162 !
(6690020) 96> (Lotnisko) 02,00
Cr3
30,0
6690030 Borowina !
3 1975 . 137,40 -
(6690053) (ztoze piaskow budowlanych) i
4 669006 1959 Nowe Miasto nad Pilicg 150,0 -
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(6690004) (ujecie dla Osiedla) 160,0
Q/)
> 6690003 1959 Nowe Miasto nad Pilicg 1230650 i
(6690005) (wodocigg miejski 2) | !
6 6690003 1977 Nowe Miasto nad Pilicg 1;2’30 i
(6690068) (wodocigg miejski 4) N
/ 6690008 1975 Nowe Miasto nad Pilicg 51)2’218 i
(6690002) (stacja kolejowa) | !
8 6690014 1979 Nowe Miasto nad Pilicg 12;’20 i
(6680070) (Szpital) !
Cr3
9 6690007 1915 Rosocha 16556’00 i
(6690001) (wodociag wiejski) -

*UW - Urzad Wojewddzki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG

4.6. WARUNKI HYDROGRAFICZNE | ZAGOSPODAROWANIE WOD POWIERZCHNIOWYCH

4.6.1. Topograficzne dziaty wodne oraz cieki powierzchniowe

Miasto i gmina potozone sg w catosci w granicach zlewni (dorzecza) Il rzedu - Pilicy, najwiek-
szego, lewobrzeznego, mazowieckiego doptywu Wisty, stanowigcego jednoczesnie o$ hydrogra-
ficzng obszaru opracowania. Tym samym miasto i gmina nalezg do lewobrzeznej czesci zlewni Wisty
Srodkowej.

Pilica - najdtuzszy doptyw Wisty - wyptywa na wysokosci 348 m n.p.m. we wsi Wola Kocikowa,
na Wyzynie Krakowsko-Czestochowskiej, a do Wisty uchodzi w 342+000 km jej biegu. Powierzchnia
jej zlewni liczy 9273 km?2. Jej wieksze prawobrzezne doptywy to: Zwlecza, Czarna Wtoszczowska,
Czarna Konecka, Stomianka, Cetenka, Kietcznica, Drzewiczka, Pierzchnia i Dyga. Doptywy lewo-
brzezne to Lucigza, Wolbdrka, Rokitna, Gostomka, Mogielnica i Dyldwka. W dorzeczu wystepuje
takze gesta sie¢ bezimiennych strumieni.

Odcinek dolnego biegu Pilicy, przecinajgcy tereny miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg, liczy
okoto 14 km. Rzeka intensywnie meandruje, w szerokim (od 2 do 4 km) dnie doliny, wcinajac sie
nieznacznie w jego podtoze. Srednia szeroko$¢ koryta rzeki na odcinku od Nowego Miasta do ujscia,
waha sie w granicach 100 — 200 m, a gtebokos$¢ od 0,5 — 1,5 m. W korycie rzeki wystepujg liczne
wyspy - okoto 29 w granicach gminy. Dno doliny jest pfaskie, stanowigce réwnoczesnie silnie zaba-
gniong powierzchnie terasy zalewowej, na ktorej wystepujg liczne starorzecza i zagtebienia, wypet-
nione wodg, lokalne zatorfienia, a takze rowy melioracyjne oraz przykorytowe i terasowe zrddta.

W granicach miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg — Pilica odbiera nastepujace doptywy pra-
wobrzezne (rzeki lll rzedu):

— Rzeczyce - wyptywajaca z rejonu Brudzewickich Btot, o powierzchni zlewni - 49,65 km?, uchodzaca
do Pilicy w km 81,58 jej biegu, na gruntach wsi Mate tegonice;
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— Drzewiczke - wyptywajgcg w okolicy Ruskiego Brodu, na Garbie Gielniowskim, o powierzchni
zlewni - 1082,9 km?, uchodzaca do Pilicy dwoma ramionami w 79,41 km jej biegu; w rozwidlonym
ujsciu rzeki znajduja sie stawy hodowlane, w prawym rozwidleniu funkcjonuje takze jaz i mata
elektrownia wodna; Drzewiczka odbiera liczne doptywy (powyzej obszaru opracowania): Miyn-
kowska Rzeke, Waglanke, Doptyw z Odrowaza, Gielniowianke, Brzusnie i Litdwke.

Lewobrzeznymi doptywami Pilicy, w granicach obszaru opracowania (rzekami Ill rzedu), sa:

— Rokitna - wyptywajaca na gruntach wsi Nowe Sadkowice, o powierzchni zlewni— 92,32 km?, ucho-
dzacg do Pilicy w 88,78 km jej biegu;

— Gostomka (Lubianka), o znacznie rozbudowanej zlewni — powierzchni 136,97 km2, uchodzaca do
Pilicy w 73,58 km jej biegu; w jej ujSciowym odcinku - rozciggajgcym sie od Wélki Gostomskiej na
poétnocy do Gostomii na potudniu - usytuowany jest cigg 10 stawéw hodowlanych, zasilanych w
wode poprzez sztucznie wykonany kanat, tgczacy stawy z rzeka (stawy o nazwach: Cegielnia, Du-

dek, Gérny, Nowy, Matka, Mtyniski, Obora, Ogréd, Ojciec i Trzcina, o tacznej powierzchni okoto
35 ha.).

Fot. 1. Pilica na wysokosci wsi tegonice i uchodzaca do niej rzeka Rokitna
Zrédto: fotografia wtasna.

Fot. 2. Pilica i most na rzece w ciggu drogi wojewoddzkiej w Woélce Magierowej
Zrédto: fotografia wtasna.

Zgodnie z trescig zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r.
w sprawie $rodlgdowych wod powierzchniowych lub ich czesci stanowigcych wtasnosé publiczng —
Pilica ponizej 263+000, zostata zaliczona do srédlgdowych wéd powierzchniowych, lub ich czesci
stanowigcych wtasnos¢ publiczng, istotnych dla ksztattowania zasobéw wodnych i ochrony przeciw-
powodziowej. Natomiast zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do rozporzadzenia — Drzewiczka — Starorzecze,
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Kietcznica i Rokitna — zaliczone zostaty do wéd powierzchniowych lub ich czesci stanowigcych wia-

snos¢ publiczng — istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa. Stosownie do
tresci zatgcznika nr 3 — Drzewiczka, zaliczona zostata do wdd istotnych dla regulacji stosunkéw wod-
nych na potrzeby rolnictwa, ktérych wykonywanie uprawnien Skarbu Panstwa powierza sie Mar-
szatkom Wojewddztw.

4.6.2. Zbiorniki wodne

Obszar gminy pozbawiony jest duzych jezior. Na terenie gminy znajdujg sie stawy hodowlane
oraz ich kompleksy, a takze liczne starorzecza w dolinach Pilicy i Drzewiczki, a takze powszechnie
wystepujace - gtéwnie w dolinie Pilicy - obszary podmokte i drobne oczka wodne.

Fot. 3. Zbiorniki wodne w Gostomii

Zrédto: fotografia wiasna.
4.6.3. Stan czystosci wod powierzchniowych

Jakosci wéd powierzchniowych zagrazajg gtdwnie zanieczyszczenia o pochodzeniu antropo-
genicznym. Do gtéwnych Zrddet zanieczyszczen wéd powierzchniowych naleza:

- zrédta punktowe - Scieki odprowadzane w zorganizowany sposob systemami kanalizacyjnymi,
nielegalne zrzuty Sciekéw do rzek, ciekdw wodnych i rowéw melioracyjnych, nieszczelne skta-
dowiska odpaddéw, oraz dzikie sktadowiska odpaddw i nieszczelne szamba, z ktérych zanie-
czyszczenia mogg infiltrowad do gruntu,

- zanieczyszczenia obszarowe - zanieczyszczenia sptukiwane opadami atmosferycznymi z tere-
now zurbanizowanych nieposiadajgcych systemdw kanalizacyjnych oraz z obszaréw rolniczych
i leSnych (poprzez stosowanie nawozéw mineralnych i chemicznych srodkéw ochrony roslin
i wylewanie $ciekow),

- zanieczyszczenia liniowe - zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, wytwarzane przez
srodki transportu i sptukiwane z powierzchni drég oraz pochodzgce z rurociggdw, gazociggow,
kanatéw $ciekowych, osadowych.

Wprawdzie tereny miejskie skanalizowane zostaty niemal w 80% swojej powierzchni, nie-
stety jest to jedyny obszar gminy wyposazony w kanalizacje sanitarna. Scieki wytwarzane przez
mieszkancow i uzytkownikdw pozostatych obiektéw zlokalizowanych na terenie gminy odprowa-
dzane s3 najczesciej do mniej lub bardziej szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, pordznianych
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okresowo (sposdb ich wykonania nie we wszystkich wypadkach odpowiada wymogom technicznym

i prawnym). Do rzadko$ci nadal nalezg lokalne (w tym przydomowe) oczyszczalnie Sciekéw.

Miasto i gmina w zasadzie nie dysponujg siecig kanalizacji deszczowej. Niewielkie odcinki
kanalizacji deszczowej (nie znajdujgce sie zresztg w zarzgdzie gminy) wykonane zostaty na terenie
miasta wzdtuz odcinkéw drég wojewddzkich i powiatowych. Scieki deszczowe (wody opadowe) od-
prowadzane sg powierzchniowo lub przejmowane przez istniejgce odcinki rowdéw przydroznych lub
melioracyjnych.

W tej sytuacji bezposrednimi zrédftami zanieczyszczen wod powierzchniowych, a w konse-
kwencji i wéd podziemnych, sg przede wszystkim nieszczelne zbiorniki do gromadzenia sciekéw oraz
niekontrolowane odprowadzanie $ciekdw do wdd i ziemi. Ponadto na niekorzystny stan Pilicy i jej
doptywdéw wptywajg w znacznym stopniu takze zanieczyszczenia obszarowe, zwigzane z rolniczym
uzytkowaniem terendw gminy i jej sgsiedztwa (w szczegdlnosci do pogorszenia jakosci wod po-
wierzchniowych przyczynia sie stosowanie nawozow naturalnych i sztucznych oraz srodkdéw ochrony
roslin). Prowadzone w tzw. sieci monitoringu regionalnego w latach 2000-2007 badania jakosci wod
Pilicy wykazaty, iz prowadzita ona wody odpowiadajgce Ill klasie czystosSci. Badania przeprowadzone
w 2015 r. na odcinku od Wolbérki do Drzewiczki wykazaty, iz stan ogdlny tych waéd klasyfikowany
jest jako zty. Prowadzone w tym samym roku badania jakosci wdd Drzewiczki (odcinek od ujscia
Brzusni do Ujscia do Pilicy) i Gostomki takze wykazywaty zty stan ogdlny tych wéd. Mimo stwierdzo-
nego ztego stanu ogdlnego waéd Pilicy, pozostate badane elementy wskazywaty, iz stan jej czystosci
mozna by okresli¢ jako umiarkowany, natomiast stan czystos$ci badanych doptywdw Pilicy jest nie-
dostateczny.

Do poprawy czystosci i jakosci wéd —w skali regionalnej i ponadregionalnej - z cata pewnoscia
przyczynitaby sie rozbudowa gminnych systemoéw kanalizacji sanitarnej wraz z towarzyszacymi im
urzgdzeniami i instalacjami. (takze na obszarach wiejskich) oraz budowa sprawnie dziatajacych sys-
temow kanalizacji deszczowej lub innych systemdéw skutecznie zabezpieczajgcych wody powierzch-
niowe i podziemne przed zanieczyszczeniem.

4.6.4. Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych (JCZWP)

Ze wzgledow funkcjonalnych, dla potrzeb planistycznych, zgodnie z Ramowg Dyrektywg
Wodng, na terenie kraju zostaty wydzielone obszary jednolitych czesci wod powierzchniowych
(JCWP). Teren gminy Nowe Miasto nad Pilicg zawiera sie w dziewieciu z nich.

4.6.5. Zrédta - wyptywy wod podziemnych

Na terenie gminy wystepujg naturalne wyptywy wdéd podziemnych w postaci zrédet m .in
w okolicach miejscowosci: Jankowice, Bieliny, Rokitnica i Sacin. W okolicach Jankowic znajduje sie
zréodto wyptywu wdd dajgcych poczatek ,Doptywowi z Bielin”, ktéry zasila rzeke Rokitnica. Pozostate
wyptywu dajg poczatek mniejszym, bezimiennym ciekom odwadniajgcym teren gminy Nowe Miasto
nad Pilica.
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4.7. WARUNKI GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE - PRZYDATNOSC GRUNTOW

Przydatnos¢ gruntéw dla budownictwa warunkuje rodzaj utwordéw wystepujacych w podtozu
i poziom wystepowania wéd gruntowych. Obszar Polski w 80-90% pokrywajg osady czwartorze-
dowe, ktére takze stanowig podtoze budowlane w gminie Nowe Miasto nad Pilicg. O konkretnych
warunkach budowlanych podtoza gruntowego decydujg lokalne warunki geologiczno-inzynieryjne.
W obszarze gminy procesy geodynamiczne sg mato intensywne i nie wptywajg ujemnie na warunki
budowlane. Wyjatkiem sg strefy w dolinie rzeki Pilicy, na ktérych znajdujg sie tereny zagrozone ru-
chami masowymi ziemi wg. Przeglagdowej mapy osuwisk i obszaréow predysponowanych do wyste-
powania ruchdw masowych opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

Rejonami o warunkach geologiczno-inzynierskich korzystnych dla budownictwa sg obszary
gruntow spoistych, zwartych, pétzwartych i twardoplastycznych, gruntéw sypkich sredniozageszczo-
nych i zageszczonych, na ktérych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne, a gtebokos¢ wody grunto-
wej przekracza 2,0 m. Tego typu obszary wystepujg w zachodniej i wschodniej czesci gminy. Zlokali-
zowane sg w obrebie wysoczyzny ptaskiej i falistej zbudowanej z glin zwatowych.

Obszary o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich tj. utrudniajgcych budownic-
two znajduja sie na terenie wystepowania gruntéw stabonosnych (grunty organiczne, grunty spoiste
plastyczne, miekkoplastyczne i ptynne, grunty sypkie luzne) oraz ptytkiego wystepowania wdéd grun-
towych (0-2 m). Obszary te sg zwigzane z wystepowaniem zagtebien bezodptywowych i dolin rzecz-
nych. Budownictwo jest utrudnione réwniez na gruntach predysponowanych do powstawania
ruchéw masowych. Na lewym brzegu Pilicy strome zbocze doliny zbudowane z glin piaszczystych
zagrozone jest powstawaniem osuwisk oraz podcieciami wody. Wystepujg tutaj rdwniez obszary
o spadkach terenu lokalnie przekraczajace 12%, co stanowi¢ moze zagrozenia statecznosci zboczy,
szczegoblnie w przypadku ich zabudowy. Najwieksze ich rozprzestrzenienie wystepuje we wczesniej
wspomnianej dolinie rzeki Pilicy po lewej stronie brzegu wraz z lokalnym ,,wcieciem” zlokalizowa-
nym w dolinie rzeki Rokitna. Obszary te obejmujg swym zasiegiem prawie cate tegonice oraz potu-
dniowg cze$é miasta, w tym m.in. tereny historycznej zabudowy srddmiejskiej. Na terenie gminy
w okolicy wsi Domaniewice réwniez zidentyfikowano obszar predysponowany do wystepowania
ruchéw masowych — ze wzgledu na duze spadki terenu.

Obszary o niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich, utrudniajgcych budownictwo
znajdujg sie na terenie wystepowania gruntow stabonos$nych (grunty organiczne, grunty spoiste pla-
styczne, miekkoplastyczne i ptynne, grunty sypkie luzne) oraz ptytkiego wystepowania wod grunto-
wych (0-2 m). Obszary te zwigzane sg z wystepowaniem zagtebien bezodptywowych i dolin rzecz-
nych. Najwieksze ich rozprzestrzenienie wystepuje w pasie o przebiegu wschéd — zachdd na potu-
dniu gminy (w dolinie rzeki Pilicy).
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4.8. WALORYZACJA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.8.1. Struktura uzytkowania

Dominujacym sposobem uzytkowania gruntéw w gminie Nowe Miasto nad Pilicg jest uzytko-
wanie rolnicze. W jej granicach znajdujg sie duze zasoby gruntéw rolnych, ktérych udziat w struktu-
rze uzytkowania wynosi 66,77% (10583 ha gruntéw rolnych). W strukturze uzytkowania gruntéw
rolnych dominujg grunty orne. Udziat uzytkow zielonych (ki trwate i pastwiska) wynosi ok. 11,47%
natomiast sadow niespetna 4,01%. Charakterystyczny jest niewielki udziat gruntéw pod stawami
wynoszgcy 0,71 %. Struktura uzytkowania gruntéw nie odzwierciedla w sposdb precyzyjny aktual-
nego charakteru rolnictwa na terenie catej gminy. Dane zawarte w tabeli odnoszg sie do 2014 r. (dla
pozniejszych lat GUS udostepnia dane dla regiondw, a nie gmin) zatem mozna je uznac za nieprecy-
zyjne, lecz przedstawiajgce w sposéb prawdopodobny obecne proporcje pomiedzy poszczegdlnymi
formami uzytkowania rolniczego. Rolnictwo w gminie oparte jest zatem gtdéwnie o uprawy polowe
oraz sadownictwo i plantacje. Rybactwo stawowe stanowi marginalny udziat uzytkowania rolni-
czego.

Tab. 17. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych w gminie wg udziatu form uzytkowania ziemi w 2014 r.

Obszar gminy Miasto Obszar wiejski
o <o Udziat % e
Uzytkowanie 'Po- Udziat % .Po- Udziat % Udziat % | Powierzch- | w pow. Udzml.A
wierzch- W pow. wierzch- W pow. .. . , . w gmi-
. . . h w gminie nia (ha) czesci .
nia (ha) gminy nia (ha) miasta L nie
wiejskiej
uzytki rolne razem 10583 66,77 474 42,14 2,99 10109 68,65 63,78
grunty orne 7706 48,62 241 21,42 1,52 7465 50,69 47,09
sady 635 4,01 146 12,98 0,92 489 3,32 3,08
taki trwate 962 6,07 24 2,13 0,15 938 6,37 5,92
pastwiska trwate 856 5,40 43 3,82 0,27 813 5,52 5,13
grunty rolne 271 1,71 18 1,6 0,11 253 1,72 1,60
zabudowane
grunty pod 112 0,71 0 0 0,00 112 0,76 0,71
stawami
grunty pod rowami 41 0,26 2 0,18 0,01 39 0,26 0,25
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
grunty pod rowami 41
grunty pod stawami 112
grunty rolne zabudowane 271
pastwiska trwate 856
faki trwate 962
sady 635
grunty orne 7706
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000

Ryc. 20. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych (ha)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
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4.8.2. Warunki glebowe

Wg podziatu Polski na strefy glebowe M. Degdrskiego teren miasta i gminy znajduje sie w
granicach europejskiej strefy neoplejstocerisko-holocenskich gleb bielicowych, boréw i boréw mie-
szanych klimatu umiarkowanie cieptego, rozciggajacej sie na Nizu Europejskim i jej podstrefy cen-
tralnej takich gleb, wyksztatconych z osadéw stadiatu Warty, zlodowacenia Odry, potozonej w gra-
nicach Nizin Srodkowopolskich.

Na materiat glebotwodrczy regionu sktadajg sie zaréwno budowa geologiczna, jak i warunki
wodne podtoza, a w miescie gtdwnie dziatalnos¢ cztowieka. Zespot tych warunkéw i dziatan wytwo-
rzyt przewazajgce na obszarze miasta i gminy jednostki typologiczne gleb - gleb bielicowych i pseu-
dobielicowych wytugowanych (wytworzonych na piaskach luznych lub stabo gliniastych, a takze na
glinach i pytach) oraz gleb pseudobielicowych (wytworzonych na piaszczystych glinach i itach lub
piaskach gliniastych, lekkich, stabo zaglinionych). Wykazujg one znaczne, typologiczne zréznicowa-
nie oraz zmienno$¢ przestrzenng i zmiennos¢ stosunkdw wodnych. W obszarze opracowania sg to
gtéwnie gleby: autogeniczne z rzedu bielicoziemnych — rdzawe i bielicowe oraz z rzedu brunatno-
ziemnych - brunatne wifasciwe, wytugowane i brunatne bielicoziemne - rdzawe i bielicowe, gleby
hydrogeniczne z rzedu bagiennych — torfowe oraz z rzedu pobagiennych — torfowo-murszowe i mi-
neralno-murszowe, wreszcie gleby naptywowe - mady.

Gleby brunatne, wytugowane, wyksztatcone na piaskach gliniastych i stabo gliniasty oraz lzej-
szych glinach, wystepuja lokalnie — na centralnych potaciach obszaru.

Z kolei w dnach dolin rzecznych przewazajg mady, gleby bagienne i hydromorficzne —wyksztat-
cone na drobnych i srednich namutach organicznych, z wktadkami pytéw badz zwiréw o zmiennej
migzszosci, zajete przez taki i pastwiska, a takze piaszczyste gleby naptywowe. W szczegdlnosci -
w dolinie Pilicy wystepujg mady lekkie i bardzo lekkie, takze mady pytowe ptytkie i gtebsze. W zagte-
bieniach zalegajg gleby mutowo-torfowe. W dolinach Drzewiczki, Rokitnicy i Gostomki wystepuja
mady pytowe i gleby mutowo-torfowe.

W granicach miasta, na obszarach w wiekszosci silnie przeksztatconych (zurbanizowanych),
przewazaja gleby antropogeniczne (obszaréw zabudowanych lub przemystowych). Na obszarach
tych gleby naturalne ulegty nieodwracalnemu zniszczeniu. Przydatnos¢ rolnicza gleb obszaru miasta
i gminy wynika z klasyfikacji bonitacyjnej tych gleb.

Tab. 18. Struktura bonitacyjna gleb gminy Nowe Miasto nad Pilicg

klasa | nie wystepuje klasa IVa 916,0 ha
klasa ll nie wystepuje klasa IVb 2984,0 ha
klasa Illa 31,0 ha klasa V 3177,0 ha
klasa lllb 161,0 ha klasa VI 1001,0 ha

Jak wynika z powyzszego zestawienia — w strukturze uzytkéw zielonych klasy bonitacyjne V i
VI zajmuja 80 % gminnych powierzchni. Sg to kompleksy stabe i bardzo stabe, rzadko $rednie.
Ujemng cechg gleb obszaru opracowania jest takze ich zakwaszenie. Gleby kwasne lub bardzo kwa-
$nie zajmujg okoto 60 % ogdlnej powierzchni. Na stabg jakos¢ gleb obszaru sktadajg sie takze:
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- zmiany stosunkéw wodnych, gtéwnie w wyniku niewtfasciwie prowadzonych zabiegédw melio-
racyjnych, sprowadzajgcych sie wtasciwie do odwadniania terendw,

- erozja gleb — gtdwnie na stokach i krawedziach dolin.

- Mimo mato korzystnych warunkow glebowych uzytki rolne w obszarze opracowania nadal zaj-
muja blisko 65 % powierzchni gminy i 50 % powierzchni miasta.

4.8.3. Klasy bonitacyjne i kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

Szacunkowg wartos¢ uzytkowaq gleb dla gospodarki rolnej okresla bonitacja, czyli podziat gleb
na klasy przydatnosci. Grunty orne podzielono na 9 klas bonitacyjnych (od klasy | — gleby orne naj-
lepsze, zasobne w sktadniki pokarmowe, tatwe do uprawy i umozliwiajgce osiggniecie wysokich plo-
now szlachetnych roslin uprawnych, po klase Viz — gleby pod zalesienia, bardzo ubogie i nieprzy-
datne dla rolnictwa). W Polsce grunty orne majg przede wszystkim gleby zaliczane do klas srednich
i stabych.

Na obszarze gminy grunty posiadajg $rednig przydatnosc¢ rolnicza. Nie wystepujg tutaj grunty
I'i Il klasy bonitacyjnej, a do komplekséw rolnych Ill klasy bonitacyjnej nalezy ok. 3,5 % gruntéw.
Wsrdd gleb chronionych, znajdujg sie gleby 1ll klasy bonitacyjnej oraz gleby pochodzenia organicz-
nego. Gleby pochodzenia organicznego wystepujg na terenach dolin ciekéw.

W Instytucie Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa (IUNG) w Putawach opracowano typy sie-
dliskowe rolniczej przestrzeni produkcyjnej w postaci komplekséw przydatnosci rolniczej gleb. Kom-
pleksy te wydzielono na podstawie nastepujgcych kryteridw: wtasciwosci i typ gleby, warunki klima-
tyczne, sytuacja geomorfologiczna gleby i stosunki wilgotnosciowe. W przypadku gruntéw ornych
wyrdzniono 14 komplekséw — od kompleksu pszennego bardzo dobrego (najlepsze gleby umozliwia-
jace osigganie wysokich plonéw, bogate w sktadniki pokarmowe, o dobrej strukturze i gtebokim po-
ziomie prochnicznym) po gleby orne przeznaczone pod uzytki zielone (gleby pod gruntami ornymi,
ale nadajgce sie tylko pod uzytki zielone). Wyodrebniono takze trzy kompleksy uzytkéow zielonych:

bardzo dobre i dobre, srednie, oraz stabe i bardzo stabe.

Fot. 4. Rolnicza przestrzen produkcyjna — widok ze wzniesienia w sasiedztwie ,,Gory Rocha”
Zrédto: fotografia wiasna.
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Ryc. 21. Obszary gleb chronionych
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie map glebowo-rolniczych obszaru gminy.

Najwyzszym kompleksem rolnej przestrzeni produkcyjnej w gminie jest kompleks pszenny do-
bry, ktéry znajduje sie na terenie czesci miejskiej gminy. Natomiast dominujgcymi kompleksami sa:
zytni staby i zytni dobry. Kompleks zytni bardzo dobry wystepujg punktowo m.in. w okolicach miej-
scowosci: Wat, Zalesie, Strzatki, tegonice, Dabrowa, Promnik, Wola Pobiedziriska i Swidrygaty.
W dolinie rzeki Pilicy, Drzewiczki, Rokitnicy, a takze mniejszych ciekdw zlokalizowane sg uzytki zie-
lone $rednie, stabe i bardzo stabe.

4.8.4. Uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne rolnictwa

Ze wzgledu na charakter produkcji rolniczej szczegdlnie wazng determinantg sg uwarunkowa-
nia przyrodniczo-ekologiczne. W niniejszym Studium w celu okreslenia uwarunkowan przyrodni-
czych postuzono sie waloryzacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej natomiast w celu okreslenia uwa-
runkowan ekologicznych - wskazano udziat obszaréw prawnie chronionych.

Uwarunkowania przyrodnicze - waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej opisana przez wskaznik waloryzacji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej odzwierciedla potencjat przestrzeni produkcyjnej, wynikajgcy z warunkéw
naturalnych. Wskaznik ten zostat opracowany w Instytucie Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa
w Pufawach. Stanowi wskaznik zintegrowany, bazujacy na wskaznikach czgstkowych, uwzgledniaja-
cych czynnik klimatyczny, wilgotnosciowy, morfologiczny i jakosciowy gleb. Stanowi podstawe
oceny srodowiska przyrodniczego z punktu widzenia wzrostu produkcyjnego rolnictwa.
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Wskaznik jakosci rolniczej przydatnosci gleb wynidst srednio dla Polski 66,6 pkt w 100-punk-
towej klasyfikacji i charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem terytorialnym w uktadzie wojewddztw
- od 55,0 pkt w podlaskim do 81,6 w opolskim. Dla wojewddztwa mazowieckiego jest dos¢ wysoki
i wynosi 59,9 pkt. W obszarze gminy miejsko-wiejskiej Nowe Miasto nad Pilicg jakos¢ i przydatnosé
rolnicza gleb zostata okreslona na poziomie 56 pkt. Wskaznik jest wiec nizszy zaréwno w odniesieniu
do wskaznika oszacowanego dla terytorium catego kraju (66,6 pkt.), jak i wojewddztwa mazowiec-
kiego (59,9 pkt.) oraz powiatu gréjeckiego (67,8 pkt.).

Wskaznik dla gminy Nowe Miasto nad Pilicg wskazuje na dos¢ korzystne warunki agroklimatu,
rzezby terenu oraz warunkéw wodnych —wskazniki powyzej sredniej dla kraju. Natomiast wskaznik
jakosci i przydatnosci gleb znaczgco odbiega od sredniej kraju dla wojewddztwa mazowieckiego oraz
powiatu gréjeckiego.

Tab. 19. Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wskaznik bonitacji Wskaznik
Jednostka Jakosci , Jakosci rolmc.zej
. . . . - . 8 Warunkéw przestrzeni
administracyjna i przydatnosci Agroklimatu Rzezby terenu L
rolniczei eleb wodnych produkcyjnej
18 (WRPP)
Polska 49,5 9,9 3,9 3,3 66,6
Wojewodztwo 43,1 9,7 4,1 3 59,9
mazowieckie
Powiat gréjecki 49,2 10,6 4,1 3,9 67,8
Gmina miejska i
wiejska Nowe 37,3 11 4,3 3,4 56
Miasto nad Pilica

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski,
JUNG Putawy.

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg zaliczana jest do regiondw o umiarkowanych warunkach dla
rozwoju rolnictwa z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe: wskaznik waloryzacji rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej dla gminy wynosi 56 i jest nizszy niz wartos¢ wskaznika dla kraju i wojewddztwa
mazowieckiego.

Uwarunkowanie ekologiczno-przyrodnicze

Udziat oraz rozmieszczenie terendw chronionych jest istotnym czynnikiem warunkujgcym
ocene srodowiska przyrodniczego dla potrzeb rolnictwa z punktu widzenia realizacji postulatu eko-
logizacji i zréwnowazonego rozwoju rolnictwa.

Czynnik ten zaczyna odgrywac coraz wiekszg role, w szczegélnosci w kontekscie polityki unij-
nej, wigzacej sie z odejsciem od rolnictwa przemystowego (intensywnego) w strone rolnictwa pro-
srodowiskowego (rolnictwo zrownowazone, integrowane oraz ekologiczne). Wigze sie to z realizacjg
koncepcji rolnictwa wielofunkcyjnego - z nadaniem wiekszego znaczenia dziataniom stuzgcym
ochronie Srodowiska i zasobdéw biotycznych, organizacji zycia rolnikdw i powigzania rolnictwa z dzia-
talnoscig nierolniczg na wsi.
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Ze wzgledu na charakter produkcji rolniczej szczegdlnie wazng determinantg sg uwarunkowa-

nia przyrodniczo-ekologiczne. W niniejszym Studium w celu okreslenia uwarunkowan przyrodni-
czych postuzono sie waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej natomiast w celu okres$lenia uwa-
runkowan ekologicznych - wskazano udziat obszaréw prawnie chronionych.

4.8.5. Uwarunkowania ekonomiczne rolnictwa

Struktura agrarna gospodarstw

Strukture agrarng rolnictwa okresla wielkos¢ gospodarstw i formy ich wtasnosci. Wedtug da-
nych z korica 2015 r. w gminie Nowe Miasto nad Pilicg funkcjonowato 3 030 gospodarstw rolnych,
z ktorych wiekszos¢ (ponad 60%) miato powierzchnie nie wiekszg niz 1 ha. Kolejny najwiekszy udziat
w strukturze gospodarstw miaty te o powierzchni pomiedzy 5 a 10 ha (okoto 20%). Najmniejszy
udziat w gminie majg gospodarstwa sredniej, w skali gminy, wielkosci od 1 do 5 ha oraz najwieksze
— powyzej 10 ha (po okoto 10%).

Tab. 20. Struktura gospodarstw rolnych na terenie Gminy Nowe Miasto nad Pilicq w 2015 r.

Powierzchnia gospodarstwa Liczba gospodarstw (szt.)
do 1 ha wiacznie 1850
1-5ha 290
5-10 ha 620
10 ha i wiecej 270

Zrédto: Strategia rozwoju Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg na lata 2016 — 2021.
Kierunki produkciji rolniczej

Specjalizacja rolnictwa — sadownictwo

Gmina Nowe Miasto nad Pilica jest potozona w powiecie gréjeckim, stanowigcym najwiekszy
region produkcji sadowniczej w Polsce, o bardzo dtugich tradycjach. Poczatki rozwoju sadownictwa
w regionie przypadajg na okres panowania Krélowej Bony, ktéra w 1545 r. otrzymata duze pofacie
ziemi na tym terenie. Dzieki jej staraniom w dwczesnym czasie w powiecie gréjeckim byto kilkakrot-
nie wiecej sadéw dworskich niz w powiatach osciennych. W XIX w. rozwéj sadownictwa grojeckiego
wspierali duchowni, ktérzy zajmowali sie uprawg jabtoni. Bardzo dynamiczny rozwdj sadownictwa
nastgpit po Il wojnie Swiatowej, kiedy to wydajnos¢ sadow grdjeckich systematycznie rosta. Wielo-
letnia tradycja i dobre przygotowanie zawodowe sadownikéw sprawiajg, ze region grojecki zaliczany
jest do przodujgcych w Polsce w zakresie organizacji produkcji i technologii, jak rowniez jakosci pro-
dukowanych owocéw.

Obecnie region gréjecki stanowi najwiekszy obszar produkcji jabtek w Polsce. Sady w regionie
zajmujg ok. 40 tys ha natomiast jabtka z sadéw powiatu grdéjeckiego stanowig ok. 45% krajowych
zbiordw, przez co region jest nazywany ,najwiekszym sadem Europy”. Gtdwnym kierunkiem pro-
dukcji rolniczej wynikajgcym z tradycji obszaru gminy jest sadownictwo. Zgodnie z danymi GUS po-
wierzchnia upraw sadowniczych w regionie gréjeckim wynosi ok. 38 158 ha. W gminie Nowe Miasto
nad Pilicg produkcja sadowniczg zajmuja sie w wiekszosci kilkuhektarowe gospodarstwa rolne,
w czesci wyposazone w specjalistyczne srodki produkgcji. Produkcja sadownicza dominuje w struktu-
rze gospodarczej rolnictwa gminy.
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Uprawy ogétem

Zgodnie z danymi opracowanymi przez GUS na potrzeby ostatniego Powszechnego Spisu Rol-
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nego (2010 r.) struktura zasiewdw na obszarze gminy przedstawia sie nastepujaco:

Tab. 21. Struktura zasiewoéw na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilica

Rodzaj uprawy Powierzchnia zasiewow (ha)
zboza (razem) 3139,17
ziemniaki 453,43
warzywa gruntowe 33,01
kukurydza na ziarno 8,96
uprawy przemystowe 1,55
buraki cukrowe 0,00
straczkowe jadalne 0,00
stragczkowe na ziarno 0,00
rzepak i rzepik 0,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Na terenie gminy, zgodnie z danymi GUS z 2010 r (Powszechny spis rolny)., nie uprawia sie:
burakéw cukrowych, rzepaku oraz roslin strgczkowych. Bardzo maty udziat zajmujg uprawy przemy-
stowe (rosliny traktowane jako surowiec — 4 gospodarstwa), niewiele wieksza jest powierzchnia
gruntéw, na ktdrych uprawia sie kukurydze czy warzywa gruntowe. Drugi co do wielkosci udziat
wsréd upraw na obszarze gminy majg ziemniaki, a w ogdlnej strukturze zdecydowanie dominujg
zboza (ok. 800 gospodarstw), w tym mieszanki zbozowe. Do najpopularniejszych w gminie nalezg:
pszenzyto ozime, zyto i owies.

Hodowla zwierzat gospodarskich

Powszechny spis rolny z 2010 r. wskazat rowniez strukture hodowli zwierzat w gospodar-
stwach zlokalizowanych na terenie gminy. Najwiecej gospodarstw hodowato bydto (379) oraz dréb
(368). Ten drugi miat rowniez najwieksze pogtowie zwierzat (ponad 12 tys. sztuk). Natomiast na-
stepna w kolejnosci byta trzoda chlewna (ponad 6 tys. sztuk).

Tab. 22. Pogtowie zwierzat gospodarskich na terenie Gminy Nowe Miasto nad Pilica w 2010 r.

Zwierzeta Liczba gospodarstw (szt.) Liczba zwierzat gospodarskich

bydto razem 379 2128

w tym krowy 352 1146

trzoda chlewna razem 284 6 180
w tym lochy 246 763
konie 60 112

dréb ogdétem razem 368 12 223

w tym dréb kurzy 360 10 044

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
Gospodarka wodna w rolnictwie - melioracje

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci pro-
dukcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainte-
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resowanych witascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscia spétki wodnej dziata-

jacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérych jest zrzeszona spétka wodna dziata-
jaca na terenie gminy - do tej spétki lub tego zwigzku spétek wodnych?.

Na terenie gminy znajduja sie urzadzenia melioracji wodnych terendw rolnych o funkcjach od-
wadniajacych. Urzadzenia melioracji wodnych znajdujg sie na terenie miejscowosci: Zdzary, Strzatki,
Sanboérz, Rudki, Godzimierz, Zdzarki, Wélka Magierowa, Pobiedna, Wélka Pobiedziriska, Sacin,
Gostomia. Sg to rowy melioracyjne, drenowanie, w tym zbieracze drenarskie, saczki, studzienki dre-
narskie, wyloty, rurociagi itd. Obszary zmeliorowane wskazano na czesci graficznej Studium.

4.9. WALORYZACJA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.9.1. Regionalizacja przyrodniczo-le$na

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg jest potozona na obszarze czterech mezoregionéw: mezore-
gionu Piotrkowsko — Opoczynskiego (potudniowo — zachodnia cze$é¢ gminy) i mezoregionu Réwniny
Radomsko — Kozienickiej (potudniowo — wschodnia cze$é¢ gminy), wchodzgcych w sktad Krainy Ma-
topolskiej, mezoregionu Doliny Dolnej Pilicy (obszar doliny Pilicy) i mezoregionu Wysoczyzny Kfo-
dawskiej (potnocna czes¢ gminy, powyzej doliny Pilicy), wchodzacych w sktad Krainy Mazowiecko —
Podlaskie;j.

Lesistos¢ regiondw:

MEZOREGION PIOTRKOWSKO — OPOCZYNSKI — 35,0

KRAINA MAtLOPOLSKA Z
MEZOREGION ROWNINY RADOMSKO — KOZIENICKIEJ —

24,9 %
22,8
KRAINA MAZOWIECKO — PODLASKA MEZOREGION DOLINY DOLNEJ PILICY — 24,5
21,7 % MEZOREGION WYSOCZYZNY KtODAWSKIEJ — 9,5 %

GMINA NOWE MIASTO NAD PILICA—-24,3 %

4.9.2. Rozmieszczenie i struktura wtasnosci

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg zaliczana jest do gmin o wysokim wskaZniku lesistosci, ktéry
wynosi 24% i jest znaczaco wyzszy od lesistosci powiatu gréjeckiego (13,1%) oraz wojewddztwa ma-
zowieckiego (23,3%). Tereny le$ne zajmujg powierzchnie 3 829,39 ha, w tym lasy prywatne zajmu-
jace 2241,89 ha oraz lasy wiasnosci panstwowej - 1 587,5 ha. Taki udziat komplekséw lesnych,
a takze ich zwarta struktura sprzyja rozwojowi gospodarki lesnej.

Lasy na terenie gminu koncentrujg sie gtéwnie w czesci potudniowej gminy - na potudnie od
rzeki Pilicy oraz w jej okolicach. Zwarte kompleksy wystepujg réwniez na pétnocny-zachdd od miej-
scowosci Gostomia oraz w okolicach wsi Rokitnica i Wierzchy.

3 zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
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Klasa | — drzewostan w wieku 1-10 / 11-20
Klasa Il — drzewostan w wieku 21-30/ 31-40
Klasa Ill — drzewostan w wieku 41-50 / 51-60
Klasa IV — drzewostan w wieku 61-70 / 71-80
Klasa V — drzewostan wieku 91-100

Klasa VI- drzewostan wieku 101-120

Klasa VII- drzewostan wieku 121-140

Ryc. 22. Powierzchnia drzewostanu laséw panstwowych wg klas i podklas (ha)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie z Banku Danych Lokalnych BDL GUS.

W drzewostanie lasow panstwowych dominuje udziat Ill grupy wiekowej w przedziatach 41-
50 lat oraz 51-60 lat. Najmniejszy udziat w strukturze wieku ma drzewostan w wieku 121-140 lat,
obejmujacy powierzchnie 14,15,01 ha, oraz drzewostan w wieku 81-90 lat, obejmujgcy powierzch-
nie 34,46 ha.

4.9.3. Typy siedliskowe i sktad gatunkowy

Las stanowi uktad ekologiczny (ekosystem), wigzacy wspodtzaleznosciami zywe organizmy le-
$ne (biocenoze) z miejscem ich bytowania — siedliskiem (ekotopem). Najtrwalszym elementem tego
systemu jest siedlisko, ktére okresla w gtdwnej mierze przyrodnicze warunki produkgcji le$nej.

Na terenach nizinnych wyrdznia sie 15 typdw siedliskowych lasu. Na terenie gminy Nowe Mia-
sto nad Pilicg wyrdzniono 7 typow siedliskowych: boru $wiezego (BsSw), boru mieszanego swiezego
(BMsSw), boru wilgotnego (Bw), laséw mieszanych swiezych (LMsw), lasdw mieszanych wilgotnych
(LMw), lasow swiezych (Lsw) i lasow bagiennych (Ol).

W skfadzie gatunkowym przewaza sosna, jako gatunek gtéwny stanowi ponad 54 % drzewo-
stanu. Gatunkami towarzyszacymi i uszlachetniajgcymi sktad gatunkowy s3: Brzoza (niecate 22 %),
Olsza Czarna (ponad 12%), Dab (niecate 8%) a takze Jesion Wyniosty, Topola Osika, Swierk Pospolity,
Robinia Akacjowa, Grab Pospolity oraz Jodfa Pospolita.

4.9.4. Lasy objete ochrong prawna

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg wystepujg lasy objete ochrong prawng. Sg to lasy
rezerwatowe wchodzgce w sktad Rezerwatu przyrody ,,Sokdét”. Przedmiotem ochrony jest obszar
lasu, tak i bagien o charakterze naturalnym.
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Lasy pod wzgledem ekologicznym majg nieoceniony udziat w utrzymaniu réwnowagi ekosys-

temow, zachowania réznorodnosci gatunkowej i genetycznej stwarzajgc schronienie dla zwierzat.
Majg one réwniez duze znaczenie w ochronie bilansu wodnego obszaru gminy, poprawy jakosci po-
wietrza oraz ochrony gleb.

4.9.5. Lasy gospodarcze - wielofunkcyjne

Lasy gminy w wiekszosci stanowig lasy gospodarcze, nazywane wielofunkcyjnymi. Przeznacze-
niem tych laséw jest produkcja surowca oraz zrédfo zaopatrzenia ludnosci w drewno. Wspétczesne
pojmowanie produkcji surowca drzewnego oparte jest na petnym wykorzystaniu mozliwosci pro-
dukcyjnych siedlisk lesnych traktowanych jako wielofunkcyjne ekosystemy, ktérych prawidtowe
funkcjonowanie jest zapewnione przez racjonalng gospodarke lesna.

4.9.6. Stan zdrowotny lasdw i ich przydatnos¢ turystyczna

Stan zaréwno zdrowotny jak i sanitarny laséw w gminie jest zadawalajacy i nie budzi zastrze-
zen. Na terenie lasdw nie wyodrebniono stref uszkodzenia przemystowego. Stan sanitarny jest za-
dawalajacy, sporadycznie wystepujacy posusz jest usuwany na biezgco pod nadzorem Nadle$nictw.
Lasy w gminie Nowe Miasto nad Pilica charakteryzujg sie stabym stopniem uszkodzen drzewosta-
now. Defoliacja jest niska i spowodowana gtéwnie czynnikami antropogenicznymi. Sg nimi: rekrea-
cja, zbidr owocow lesnych i grzybow, itp. Mozliwe jest rdwniez wystgpienie czynnikdw abiotycznych.
Zazwyczaj sg to szkody powodowane przez silne wiatry, obfite opady $niegu (tamanie gatezi, drzew)
czy pozary. Pod wzgledem przydatnosci turystycznej obszary laséw w gminie Nowe Miasto nad
Pilicg uznaje sie za znaczace w skali regionu. Wynika to gtéwnie z duzej powierzchni laséw, ktére
wystepujg w zwartych kompleksach, umozliwiajgc w ten sposdb rozwdj m.in. turystyki pieszej i ro-
werowej, towarzyszgcej zagospodarowaniu rzeki Pilicy.

4.9.7. Zalesienia gruntéw porolnych

Zalesienia gruntéw porolnych uwarunkowane jest przyrodniczo, w szczegdlnosci jakoscig gleb.
Terenami predysponowanymi do zalesieh sg tereny stabych klas bonitacyjnych oraz tereny w sa-
siedztwie terenéw lesnych. Znaczne rozcztonkowanie gruntéw lesnych w Polsce wymaga dazenia do
zmniejszenia dysproporcji przestrzennych, poprzez tgczenie matych kompleksow lesnych w wieksze
struktury oraz ksztattowanie granicy polno-lesnej. W obszarze gminy nie sg realizowane intensywne
zalesienia terendw porolnych. Obszarami szczegdlnie kwalifikowanymi sg obszary gruntéw przyle-
gtych do rozdrobnionych siedlisk lesnych o niskiej klasie bonitacyjne;j.

4.10. BIOROZNORODNOSC - FAUNA | FLORA

4.10.1. Réznorodnos¢ fauny

Wg regionalizacji przyrodniczo — le$nej (geobotanicznej) Polski J.M. Matuszkiewicza niemal
caty obszar opracowania jest potozony w podokregu grojeckiego — kalenskim, okregu wysoczyzny
rawskiej, podkrainy pofudniowo — mazowieckiej, krainy potudniowo — mazowiecko — podlaskiej,
dziatku mazowiecko — podlaskiego.
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Cenne elementy krajobrazu przyrodniczego — dolina Pilicy i odcinki dolin jej doptywéw, tgcznie
z lasami i (po6tnaturalnymi) terenami upraw, stanowig powierzchnie decydujgce o réznorodnosci
biologicznej obszaru opracowania. Tym samym tworzg one jego podstawowa strukture ekologiczna.

Kompleksy lesne sg charakterystycznym elementem regionu grojeckiego. Do najwiekszych
z nich — porastajacych powierzchnie gminy Nowe Miasto nad Pilicg — zaliczaja sie lasy: rejonu wsi
Domaniewice, doliny Pilicy i Drzewiczki, rejonu wsi Waliska i Borowina, rejonu wsi Prosna oraz po-
tozonego na poétnocy rejonu wsi Wierzchy. Lasy te oraz pozostate rozproszone enklawy lesne zajmujg
ok. 26 % powierzchni gminy (w miescie — 5 % powierzchni), a wiec ponizej sredniej krajowej.

Wielowiekowe oddziatywanie cztowieka spowodowato znaczne przeksztatcenie potencjalnej
— naturalnej roslinnosci obszaru — w tym takze laséw. Stad tez struktura obecnych, gminnych po-
wierzchni lesnych to mozaika zbiorowisk naturalnych, pétnaturalnych i antropogenicznych.

Najwieksze powierzchnie zajmujg siedliska laséw mieszanych, lasowe, borowe oraz boréw
mieszanych. W drzewostanie tych lasow oprécz dominujacej sosny, pojawia sie réwniez brzoza bro-
dawkowata, dab szyputkowy, olsza czarna i osik. Sporadycznie wystepuje jesion wyniosty i robinia.

Na szate roslinng ekosystemow lesnych obszaru opracowania sktadajg sie takze gatunki runa
i podszytu, w tym wiele chronionych i figurujgcych w Czerwonej Ksiedze Roslin. Sg to m.in.
drabik drzewkowaty, parzydfo lesne, storzan bezlistny, tojad dziobaty i zimoziét pétnocny. Chro-
nione gatunki mszakdw, porostow i grzybdow tych terendw to: gajnik I$nigcy, modraczek siny, ptonnik
pospolity, ptucnica islandzka, smardz jadalny, sromotnik bezwstydny i szmaciak gatezisty.

Na tgkach wystepujgcych w dolinach rzek, przeptywajacych przez teren gminy, spotykane sg:
barwinek pospolity, bluszcz pospolity, boréwka czarna, gozdzik piaskowy, konwalia majowa, po-
ziomka pospolita, sasanka otwarta oraz leszczyna. Charakterystyczne sg paprotniki, a wsréd nich
zbiorowiska widfakéw — gozdzistego i sptaszczonego. W dolinie Pilicy i w dolinach jej doptywow wy-
stepujg liczne zbiorowiska roslinnosci szuwarowej - turzyce, m.in. zaostrzona i z6tta, trzciny pospo-
lite, patki — szerokolistna i wagskolistna oraz tatarak zwyczajny. W licznych starorzeczach Pilicy rosna:
grazel z6tty i grzybien biaty, a towarzyszg im zbiorowiska roslinnosci przybrzeznej — wtasciwej dla
terendw stale wilgotnych, wsérdd nich: grzybien potnocny, jaskier wielki, krwawnica pospolita, rdest-
nica ptywajgca, oczeret jeziorny i tojes¢ pospolita.

Licznie wystepujg tu mszaki. Najczesciej spotykane to: widtozab, widtozgb falisty, rokiet po-
spolity oraz ptonnik jatowcowaty. Porosty to gtdwnie chrobotki — kubkowaty i reniferowy. Wsréd
wystepujgcych na tych terenach grzybow wyrdzniajg sie: smardzowate oraz brodaczka kepkowa
i purchawica olbrzymia.

Na obszarze gminy znalezé mozna réwniez zbiorowiska roslinne torfowisk, przy czym dla tor-
fowisk niskich, darniowych, charakterystyczne sg zbiorowiska roslin szuwarowych, a dla torfowisk
lesnych — zbiorowiska olséw, ze znacznym udziatem trzciny i patki.

Najwieksze powierzchnie miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg zajmujg jednak tereny upraw
rolniczych, dlatego posrdd pozostatych, wystepujgcych w obszarze gminy zbiorowisk roslinnych,
mozna wymienié:
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na powierzchniach upraw zbozowych, reprezentujg je gatunki pospolite,
- zbiorowiska roslin terendéw ogrodniczych i sadowniczych, ktérym towarzyszg pospolite gatunki
chwastow.

4.10.2. Réznorodnos¢ flory

Obszar gminy wg regionalizacji Jakubskiego wchodzi w sktad prowincji europejskiej — zachod-
niosyberyjskiej i krainy potudniowo — battyckiej. W granicach obszaru mimo kilkuset letniej presji
antropogenicznej zachowato sie bogactwo form biosfery, wyrazajace sie réznorodnoscig siedlisk.
Cztowiek, poprzez swa wieloletnig obecnos¢ stworzyt siedliska tych gatunkéw fauny, ktére dostoso-
waty sie do miejsko — wiejskiego uktadu biocenotycznego. Wsrdd owaddw - wystepujgcych na ob-
szarze gminy i miasta — obecne sg pospolite szkodniki. Wsréd licznie bytujgcych owadoéw, ktérych
ilosci i gatunki nie ustepujg innym rejonom Polski sSrodkowej wystepujg takze chronione —m.in. Czer-
wonczyk nieparek , Czerwonczyk fioletek i Trzepla zielona.

W wodach Pilicy, Drzewiczki i ich doptywéw zyje ponad 30 gatunkéw ryb, w tym objete
ochrong: bolen, jaz, koza, koza ztotawa, piskorz i rézanka, a takze mindg strumieniowy. Najczesciej
jednak spotykane to: jazgarz, karas, klen, leszcz, mietus, okon, piekielnica, ptoé, sandacz, sliz, sum
i szczupak.

Gady regionu reprezentowane sg przez: padalca, zaskronca i zmije zygzakowata. Wystepujgce
ptazy to m.in.: kumak nizinny, ropucha szara i zaba.

Najbardziej typowymi ssakami miasta i terendw wiejskich sg: szczur wedrowny, mysz domowa
i kuna domowa. Spotykane sg tu takze: fasica i tchérz. Na terenach niezabudowanych jest obecny
kret, jez, mysz zaroSlowa oraz ryjéwka aksamitna i malutka, wiewidrka, a takze nietoperze. Wolno
zyjace ssaki —obecne w lasach, polach i wodach regionu - to: bébr, borsuk, dzik, lis, tos, sarna, wydra
i zajgc. O bogactwie fauny regionu przesadza jednak ilo$¢ zaobserwowanych tu gatunkéw ptakéw
(przekracza ona 200 gatunkow, z czego az 150 tu gniazduje). Obok gatunkdow pospolitych —gawrona,
jerzyka, kawki, kuropatwy, sikory bogatki, sroki, wrébla domowego, gotebia miejskiego i szpaka,
spotkac tu mozna gatunki charakterystyczne dla obszaréw Natura 2000. S3 to m.in.: batalion, ba-
czek, bak, bekas, bielik, btotniak fgkowy i stawowy, bocian biaty i czarny, brodziec piskliwy, cietrzew,
cyranka, czajka, czapla siwa, czernica, dudek, derkacz, dziecioty duzy, czarny i zielony, gagot, gasio-
rek, gil, jarzebatka, jemiotuszka, kraska, kropiatka, krwawodzidb, krzyzowka, kszyk, kulik wielki,
kulon, lelek, lerka, tabedz krzykliwy, mewa pospolita, muchotéwka mata, nuroges, orlik krzykliwy,
ortolan, podgorzatka, podrdzniczek, puchacz, rycyk, rybitwy - biatoczelna, biatoskrzydta, biatowgsa,
czarna i rzeczna, rycyk, sieweczka rzeczna i obrozna, sowa btotna, sdjka, Swiergotek polny, trzmie-
lojad, zausznik, zimorodek, zielonka i zuraw.

Gatunkom tym, z ktérych wiele pozostaje pod ochrong (m.in. 32 figurujg w zatgczniku nr 1
Dyrektywy Ptasiej KE, 11 zas w krajowej Czerwonej Ksiedze Zwierzat) - obszary chronione, podobnie
jak gminne powierzchnie lesne, stwarzajg bogactwo siedlisk zapewniajgcych konieczne dla nich wa-
runki bytowania.
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4.11. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.11.1. Obszary i obiekty o walorach przyrodniczych prawnie chronione

Wystepowanie unikatowych w skali kraju krajobrazéw (dolina Pilicy, Drzewiczki i siedliska le-
$ne), bogactwo swiata roslinnego i zwierzecego (w szczegdlnosci wystepujacych tu gatunkéw pta-
kow) zdecydowaty o objeciu czesci terendw gminy prawnymi formami ochrony przyrody.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg utworzono obszary Natura 2000 oraz obszar chro-
nionego krajobrazu. Ochrong objeto rdwniez najcenniejsze okazy gminnego drzewostanu — poprzez
objecie ich ochrong, jako pomnikdéw przyrody.

Obszary Natura 2000

Utworzenie obszaréw Natura 2000 byto spowodowane wystepowaniem, w szczegdlnosci na
terenach doliny Pilicy, licznych gatunkéw roslin i zwierzat kwalifikujgcych sie do ochrony wg euro-
pejskich Dyrektyw Siedliskowej i Ptasie;j.

Obszar Natura 2000 - OSO Ochrony Ptakéw — Dolina Pilicy PLB 140003 — ustanowiony Rozporza-
dzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. Obszar zajmuje powierzchnie ponad 35 tys. ha,
potozony jest wzdtuz odcinka doliny rzeki o dtugosci okoto 110 km, pomiedzy Inowtodzem na zacho-
dzie, a Ostréwkiem — Mniszewem na wschodzie (ujsciem Pilicy do Wisty).

Obszar w granicach gminy Nowe Miasto nad Pilicg rozcigga sie na odcinku ok. 14 km. Pétnocna gra-
nica tego obszaru przebiega réwnolegle do gérnej krawedzi doliny rzeki, na kierunku wschéd — za-
chéd. Jej przebieg wyznaczajg osie drog tgczgcych miejscowosci Domaniewice — tegonice — Nowe
Miasto nad Pilicg - Przydatki; w tym miejscu granica obszaru zmienia kierunek na pétnocny, by opu-
Sci¢ obszar opracowania w Wdlce Gostomskiej. Catos¢ gminnych terenédw — potozonych na potudnie
od Pilicy — znajduje sie w granicach tego obszaru.

Dla ww. obszaru Natura 2000 zostat sporzgdzony Plan zadan ochronnych — zarzgdzenie Regional-

nego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
todzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Pilicy PLB 140003.

Plan zadan ochronnych obszaru Natura 2000 jest aktem prawa miejscowego, ustanawianym w for-
mie zarzadzenia odpowiedniego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na okres 10 lat.

Obszar Natura 2000 — SOO Ochrony Siedlisk Dolina Dolnej Pilicy PLH 140016 — posiada statut ob-
szaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty, zatwierdzonego decyzjg Komisji Europejskiej 2009/93/WE
z dnia 12 grudnia 2008 r., przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany
wykaz terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeo-
graficzny. Granice tego obszaru w wiekszosci pokrywajg sie z granicami obszaru PLB 140003 — a jego
powierzchnia wynosi ok. 32 tys. ha. W granicach tego obszaru stwierdzono wystepowanie nastepu-
jacych siedlisk przyrodniczych:

— starorzeczy i naturalnych eutroficznych zbiornikéw wodnych,
— suchych wrzosowisk,
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— zmienno wilgotnych fak trzeslicowych,

— nizowych i gorskich swiezych fak uzytkowanych ekstensywnie,

— torfowisk przejsciowych i trzesawisk,

— gradow Srodkowoeuropejskich i subkontynentalnych,

— tegoéw wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych,

— tegowych laséw debowo-wigzowo-jesionowych,

— cieptolubnych dabréw,

— oraz gatunkdéw zwierzat: bobr europejski, wydra europejska, kumak nizinny, mindg strumie-
niowy, bolen, rézanka, piskorz, koza ztotawa, koza, brzanka, zatoczek tamliwy.

W obszarze tym stwierdzono takze wystepowanie 9 typdéw siedlisk wymienionych w zatgczniku
| Dyrektywy, zatwierdzajgcej obszar w 2008 r. decyzjg KE i 9 gatunkdéw z zatgcznika Il.

Dla ww. obszaru Natura 2000 zostat sporzgdzony Plan zadan ochronnych — zarzadzenie Regional-

nego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
todzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016.

Plan zadan ochronnych obszaru Natura 2000 jest aktem prawa miejscowego ustanawianym w for-
mie zarzadzenia odpowiedniego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska na okres 10 lat.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Pilicy i Drzewiczki — obowigzujacym aktem prawnym
jest uchwata nr 29/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki. Catkowita powierzchni obszaru wy-
nosi 64063,34 ha. Potozony jest na terenie powiatu gréjeckiego. Uchwata okresla ustalenia doty-
czgce czynnej ochrony ekosystemoéw le$nych, nielesnych ekosystemdéw lgdowych oraz ekosystemow
wodnych oraz zakazy obowigzujgce w obszarze.

W granicach gminy Nowe Miasto nad Pilicg ochrong w ramach OChK objeto tereny potozone za-
rowno w dolinie Pilicy, jak i na potudnie od niej, zajmujgc ponad 5,5 tys. ha terenéw miejsko-wiej-
skich. Ochronie podlegajg tereny cenne krajobrazowo, wartosciowe réwniez ze wzgledu na mozli-
wos$¢é zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem.

Rezerwat przyrody ,,Sokét” — stanowi lesny rezerwat przyrody, ustanowiony zarzgdzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 stycznia 1995 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody. Zostat utworzony na obszarze laséw, fak i bagien i zajmowat powierzchnie
116,61 ha. Rezerwat obejmuje dwa obszary — jeden potozony w gminie Nowe Miasto nad Pilicg,
drugi — potozony w gminie sgsiedniej Wysmierzyce (przy granicy z gming Nowe Miasto nad Pilicg).

Obszar rezerwatu zostat poszerzony o powierzchnie 329,83 ha na podstawie zarzgdzenia Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 10 czerwca 2015 r. w sprawie rezer-
watu przyrody Sokdét. Rezerwat po zwiekszeniu obszaru stanowi obszar lasu o powierzchni 440,48
ha, potozony w wojewddztwie mazowieckim, na terenie gmin WySmierzyce powiatu biatobrzeskiego
(337,21 ha) i Nowe Miasto nad Pilicg powiatu gréjeckiego (103,27 ha). Dla rezerwatu okreslono ro-
dzaj lesny, typ - Fitocenotyczny, podtyp — zbiorowisk lesnych (ze wzgledu na dominujgcy przedmiot
ochrony) oraz typ — lesny i borowy, podtyp laséw nizinnych (ze wzgledu na gtéwny typ ekosystemu).
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Rozporzadzeniem nr 23 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 marca 2008 r. zostat ustanowiony plan
ochrony dla rezerwatu przyrody ,Sokét”. Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw
naukowych i dydaktycznych siedlisk zbiorowisk lasow wilgotnych oraz olsu jesionowego z wtasciwag
roslinnoscig lesna.

Pomniki przyrody

W gminie Nowe Miasto nad Pilicg objeto 13 drzew prawng formg ochrony przyrody —w rozu-
mieniu ustawy o ochronie przyrody — jako pomniki przyrody, na mocy rozporzadzenia nr 66 Woje-
wody Mazowieckiego z 24 pazdziernika 2008 r. oraz uchwaty nr XXXIX/253/2017 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 30 listopada 2017 r.

Tab. 23. Wykaz pomnikéw przyrody

Nr Nazwa i gatunek drzewa k\:zs[:] Src{e:imn;ca Lokalizacja
1 Swierk pospolity (picea bies) 25 235 NadIesnlc;\;vgdf:;Jit;,lc;k)lr:b Grojec,
modrzew polski (larix polonica) 23 260 Gostomia, park zabytkowy, dziatki nr ewid. 298/1
modrzew polski (larix polonica) 21 260 Gostomia, park zabytkowy, dziatki nr ewid. 298/1
N Mi Pili k k iatki
4 modrzew polski (larix polonica) 21 260 owe Miasto nadnrl ;(\:Ae}i,dpazrgszabyt owy, dziafki
N Mi Pili k k iatki
5 modrzew polski (larix polonica) 21 260 owe Miasto nadnrléc\;;;dpazr%zabyt owy, dziatki
6 dab szyputkowy (quercus robur) 27 430 Nowe Miasto naanrlI;c\;lgdpazrgezabytkowy, dziatki
7 wigz szyputkowy (ulmus laevis) 21 405 zdzary, pastvgirac:k—aC:]ar\/\ér\:\)/idpliclsrzykosuelny,
8 wigz szyputkowy (ulmus laevis) 22 350 tegonice, plac prlzi/4ksoslulilg, dziatki nr ewid.
t i I kosciel iatki id.
9 dab szyputkowy (quercus robur) 21 400 EONICE, plac prlzi/45051c;e4§, dziatki nr ewid
10 | dab szyputkowy (quercus robur) 17 480 tegonice, plac przy kosciele, dziatki nr 1145, 1146
11 | dab szyputkowy (quercus robur) 22 500 tegonice, plac przy kosciele, dziatki nr 1145, 1146
12 | dab szyputkowy (quercus robur) 21 320 tegonice, plac przy kosciele, dziatki nr 1145, 1146
13 »Roch” 18.8 502 Nowe Miasto nad Pilica, park zabytkowy, dziatka
- dab szyputkowy (quercus robur) ’ nr ewid. 225/11

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Rozporzadzenia Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z 24 pazdziernika 2008 r.
oraz uchwaty nr XXXIX/253/2017 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 30 listopada 2017 r.

4.11.2. Zagrozenia stanu Srodowiska

Zagrozenie zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego

W obszarze miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg warunki aerosanitarne sg dobre. O stanie zanie-
czyszczenia powietrza na terenie gminy (réwniez jak w catym kraju) decydujg trzy rodzaje emisji:

- punktowa — powodowana przez zorganizowane zrddta jako wynik energetycznego spalania
paliw i przemystowych procesdw technologicznych;

- liniowa — komunikacyjna, powodowana przez transport samochodowy, kolejowy i lotniczy;

- powierzchniowa - powodowana przez zanieczyszczenia energetyczne (komunalne), pocho-
dzace ze spalania paliw w lokalnych kottowniach, piecach i paleniskach domowych.
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tycznego spalania paliw (powierzchniowa). Znacznie mniejszy udziat ma tu emisja liniowa (powodo-
wana przez pojazdy spalinowe, poruszajgce sie po drogach gminy). Najmniejszy wptyw — w zwigzku
z brakiem na terenie gminy mogacych jg powodowaé obiektéw — ma emisja punktowa (powodo-
wana przez zaktady przemystowe).

Oceny jakosci powietrza w latach 2009-2017 przeprowadzane przez WIOS w Warszawie na
terenie wojewddztwa mazowieckiego wykonane byty zgodnie z obowigzujacymi rozporzadzeniami
Ministra Srodowiska i Dyrektywa 2008/50/WE, nakazujgcymi ich prowadzenie w skali strefowej. Wy-
konywane (wytgcznie w skali strefowej) badania czystosci powietrza wykazujg jego ogdlng, dobrg
jakos$¢ na terenie gminy. Mimo to sporzadzona przez WIOS w Warszawie roczna ocena jakosci po-
wietrza w 2017 r. pozwolita ustali¢ , iz strefa mazowiecka, w sktad ktérej wchodzg m.in. miasto
i gmina Nowe Miasto nad Pilicg ze wzgledu na kryteria ochrony zdrowia — musi by¢ zakwalifikowana
do klasy C (stezenia zanieczyszczen na tym terenie przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone
o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopusz-
czalne), co skutkuje obowigzkiem wykonania dla obszaru strefy — programu ochrony powietrza.

Przyczyny te nie réznig sie tak naprawde od przyczyn wystepujacych w skali krajowej. Jedynie
konsekwentne i systematyczne ograniczanie lub usuwanie ich — wystepujacych takze na obszarze
opracowania — w skali proporcjonalnej do zagospodarowania obszaru — moze zniwelowac nieko-
rzystny wptyw na warunki aerosanitarne. Przy czym tak naprawde czes¢ tych dziatan znajduje sie
poza zasiegiem mozliwosci wtadz lokalnych. Ich skutecznos¢ uzalezniona jest bowiem od przedsie-
wziec¢ w skali wojewddzkiej, a w praktyce krajowe;.

Zagrozenie hatasem - stan klimatu akustycznego

Hafas to jeden z czynnikdw, ktére ksztattujg komfort zycia ludnosci na danym obszarze. Gtéw-
nymi zrodtami hatasu jest komunikacja i przemyst oraz hatas komunalny wystepujacy szczegdlnie
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych i obiektach uzytecznosci publiczne;j.

Obszar miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg znajduje sie w zasiegu oddziatywania dwdch
rodzajéw ponadnormatywnego hatasu przenikajgcego do srodowiska — hatasu komunikacyjnego
(drogowego) i hatasu przemystowego. Pierwszy z nich wytwarzany przez pojazdy samochodowe po-
ruszajgce sie po drogach publicznych decyduje o klimacie akustycznym obszaru opracowania. Drugi
zas powodujg wytgcznie urzadzenia i instalacje (nielicznych) zaktadéw przemystowych, zlokalizowa-
nych w granicach obszaru.

Wykonywane przez WIOS w Warszawie w 2014 r. pomiary natezenia hatasu drogowego w No-
wym Miescie nad Pilicg (punkt pomiarowy usytuowany przy ulicy Warszawskiej nr 37) potwierdzity,
iz hatas komunikacyjny w dalszym ciggu jest jednym z najwiekszych zagrozen i ucigzliwosci, a poziom
zagrozenia tego typu hatasem jest w dalszym ciggu znaczacym dla mieszkaricdw miasta. Wiadomym
jest takze, iz jedynym — w petni skutecznym — rozwigzaniem tego problemu bytoby wyprowadzenie
ruchu tranzytowego (ponadlokalnego) poza granice miasta.

Wzdtuz drég powiatowych miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie powadzono badan jed-
nak pomiary prowadzone wzdtuz innych drég tej klasy poza obszarami gminy wskazuja, ze natezenie
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hatasu wich sgsiedztwie jest takze najczesciej ponadnormatywne. Dziatania, ktore pozwolityby ogra-
niczy¢ uciazliwosci w postaci hatasu przenikajgcego do srodowiska mozna by podzieli¢ na nastepu-

jgce grupy:

- rozwigzania techniczne - obejmujgce: przebudowe i modernizacje drég, dla polepszenia ich
parametrow komunikacyjnych i standardéw drogowych;

- rozwigzania organizacyjne - zmierzajce do ulepszenia organizacji ruchu;

- rozwigzania planistyczne — obejmujgce m.in. tworzenie ograniczen dla wprowadzania terenéw
budownictwa mieszkaniowego (akustycznie chronionego) w sgsiedztwa gtéwnych tras komu-
nikacyjnych.

Drugi —wspomniany na wstepie — rodzaj hatasu to hatas przemystowy. Nie wywiera on jednak
istotnego wptywu na klimat akustyczny obszaru gminy i miasta. Skala i usytuowanie obiektéow pro-
dukcyjnych (moggcych by¢ zrédtem tego hatasu) pozwala stwierdzi¢, ze w ponadnormatywnym,
a tym samym szkodliwym lub ucigzliwym natezeniu, wystepuje w obszarze opracowania wytacznie
incydentalnie. Jego pojawienie sie mozliwe jest do wyeliminowania przy pomocy dostepnych dziatan
kontrolowanych i prawnych.

Pozostate potencjalne zrédfa hatasu majg dla obszaru gminy znaczenie marginalne. Hatas ko-
lejowy zwigzany z przebiegajaca przez tereny gminy linig kolejowa odczuwalny jest wytgcznie w pot-
nocno — zachodnich jej rejonach, przy czym linia ta biegnie przez tereny niezabudowane lub zabu-
dowane ekstensywnie.

Problematyka hatasu lotniczego nie ma w chwili obecnej wptywu na klimat akustyczny obszaru
opracowania. Jednak plany zwigzane z modernizacjg i ponownym uruchomieniem lotniska wojsko-
wego pozwalajg sadzié, iz moze ono w nadchodzacych latach stac sie jednym z gtéwnych Zrédet po-
nadnormatywnego hatasu na obszarze gminy (szczegdlnie, ze ma ono petni¢ m.in. funkcje szkole-
niowy). Lokalizacja tego lotniska w bezposrednim sgsiedztwie granic miasta przesadza o tym, ze ha-
tas ten — mimo, ze prawdopodobnie bedzie wystepowat jedynie okresowo — moze stac sie ucigzliwy
dla mieszkaricéw miasta.

Zrodta niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego

Poprzez pola elektromagnetyczne, zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $ro-
dowiska, rozumie sie pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestotliwosciach
od 0 Hz do 300 GHz. Do podstawowych zrodet emisji pdl elektromagnetycznych do srodowiska na-
lezg stacje bazowe GSM/UMTS/CDMA/LTE, nadajniki RTV, linie i stacje elektroenergetyczne.

Prowadzone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie zgodnie z roz-
porzadzeniem Ministra Srodowiska z 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia
okresowych badan poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku pomiary natezenia promie-
niowania elektromagnetycznego na terenie wojewddztwa — gtdwnie w miejskich obszarach zurba-
nizowanych — nie wykazaty przekroczen dopuszczalnych wartosci natezenia tego promieniowania.
Z pomiardw tych wynika, ze na obszarze opracowania nie wystepujg wartosci promieniowania elek-
tromagnetycznego wieksze od dopuszczalnych. Nie zmienia to jednak faktu, iz gtdwnymi zrédtami
promieniowania elektromagnetycznego w miescie i gminie Nowe Miasto nad Pilicg s3 napowietrzne
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szkodliwego promieniowania elektromagnetycznego (co rowniez wykazujg prowadzone pomiary) —
stacje bazowe telefonii komorkowe;j.

4.11.3. Grunty zdewastowane lub zdegradowane w wyniku dziatalnosci cztowieka
oraz klesk zywiotowych

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych przez grunty
zdegradowane i zdewastowane nalezy rozumieé:

grunty zdegradowane - grunty, ktérych rolnicza lub le$na warto$¢ uzytkowa zmalata w szczegdlnosci

w wyniku pogorszenia warunkdéw przyrodniczych albo wskutek zmian srodowiska oraz dziatalnosci
przemystowej, takze wadliwej dziatalnosci rolniczej;

grunty zdewastowane - grunty, ktdre utracity catkowicie warto$é uzytkowg;

grunty zanieczyszczone - gleba lub grunt jezeli stezenie chociazby jednej substancji przekroczyto

wartos¢ dopuszczalng - wartos¢ dopuszczalna zalezy od aktualnej lub planowanej funkcji analizowa-
nego terenu.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie znajdujg sie obszary zdewastowane lub zdegra-
dowane w wyniku powierzchniowej eksploatacji kopalin, wymagajgce rekultywacji. Nie wystepujg
rowniez inne grunty zdegradowane lub zdewastowane w wyniku dziatalnosci cztowieka lub w wy-
niku klesk zywiotowych. Po zakonczeniu eksploatacji z16z, objetych koncesjami na wydobycie, bedzie
wymagana ich rekultywacja, zgodnie z ustaleniami wydanych koncesji.

5.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. DZIEDZICTWO KULTUROWE GMINY - RYS HISTORYCZNY

Mimo dotkliwych zniszczen okresu | i Il wojny Swiatowej na terenie miasta i gminy zachowata
sie stosunkowo duza ilo$¢ obiektéw uznanych za zabytki (wpisanych do rejestru lub pozostajacych
w gminnej ewidencji zabytkéw). Najwieksza ilo$¢ obiektdw o walorach historycznych znalez¢ mozna
w miescie oraz w sgsiadujgcych z nim wsiach — Géra (dzi$ dzielnica miasta) i Pobiedna.

W zasadzie rozwdj przestrzenny historycznego miasta nalezy rozpatrywac tgcznie z zespotem
osadnictwa ksztattowanym od czasow sredniowiecza. Przedlokacyjne wsie - Gdra i Pobiedna — zato-
zone na starym trakcie lgdowym towarzyszgcym szlakowi wodnemu rzeki Pilicy stanowity zalgzek
dzisiejszego miasta. Istniejgcy uktad drég (wraz z rynkiem) wsi Géra moze by¢ zachowanym uktadem
powstatym w $Sredniowieczu, ksztattowanym na wzér matego miasta. Zachowaty sie tu pojedyncze
obiekty stanowigce przyktad charakterystycznego dla tego regionu budownictwa drewnianego
z poczatkdw XX w. (nizsza czes$¢ wsi). Jest to dom typu kalenicowego z parterowym gankiem. Z kolei
dla doméw murowanych, matomiasteczkowych charakterystyczny jest typ domu kalenicowego
z facjatka (sasiedztwo rynku). Potozona po przeciwnej stronie miasta wies Pobiedna zachowata
w ukfadzie drogowym dawne rozplanowanie soczewkowe. Przy starym trakcie nadpilicznym zapla-
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nowano maty placyk, od ktérego wychodzg w kierunku pétnocnym dwie drogi o tukowatym prze-

biegu. We wsi Pobiedna zachowaty sie zabudowania XIX wieczne oraz pochodzgce z poczgtkéw XX
w. — gtdwnie domy mieszkalne.

Analiza wspofczesnej struktury przestrzennej samego miasta potwierdza ewolucyjny rozwdj
tego o$rodka osadniczego. W jego historii wyodrebni¢ mozna cztery okresy osadniczo — morfolo-
giczne:

- przedlokacyjny — do 1400 r. (rozwdj osadnictwa w opisanych powyzej wsiach),
- feudalnego miasta lokacyjnego — lata od 1400 do 1870,

- miasta kapitalistycznego — lata od 1870 do 1945,

- rozwdj miasta po Il wojnie Swiatowe;j.

W urbanistycznym ukfadzie miasta zachowaty sie elementy stanowigce przypuszczalne relikty
przedkolacyjnego rozplanowania osrodka osadniczego. Jednym z nich moze by¢ owal dawnego
placu targowego (z zachowanymi sladami dawnych drég gospodarczych). W uktad ten wpisany zo-
stat w pdzniej rynek miasta lokacyjnego. Kolejny element stanowia pozostatosci grodziska (usytuo-
wanego na skarpie, w miejscu, gdzie dzis stoi koscidt), ostatni — slady pdznosredniowiecznego pod-
grodzia (usytuowanego wzdtuz skarpy). Wraz z nadaniem praw miejskich przedkolacyjny uktad zy-
skat réwniez nowa organizacje przestrzenng (jej pozostatosci widoczne sg w strukturze miasta do
dnia dzisiejszego). Miasto lokacyjne rozmieszczone zostato we fragmencie dawnego placu targo-
wego. Jego rozwdj przestrzenny ograniczaty: od poftudnia — stroma skarpa a od wschodu zabudowa
wsi Pobiedna. Miasto rozwijato sie zatem w kierunku zachodnim, na osi wschéd — zachdd. Rynek
wytyczono w czesci wschodniej placu. Powstata wéwczas rédwniez siatka ulic i bloki urbanistyczne
podzielone na parcele. Pierwotne dziatki miejskie byty sobie réwne (z czasem poczatkowo zblizone
wielkoscig dziatki w coraz wiekszym stopniu sie réznicowaty), wielkosci dziatek nowomiejskich —
w momencie lokacji - mogty wynosi¢ 75 x 300 stép lub 75 x 105 stép. Osnowg sredniowiecznego
planu miasta byta siatka prostokgtow o bokach dtugosci ok. 69 x 86 m, a jego powierzchnia wynosita
blisko 5 ha. Spora czes¢ dwczesnego miasta zajmowat rynek (0,68 ha), z ktérego wyprowadzono
cztery ulice: na pdtnocny — wschdéd, potudniowy — wschdd, potnocny zachdd oraz potudniowy za-
chéd. W zachodniej czesci rynku zostata wytyczona ul. Szeroka. Nowy ukfad zyskat pofaczenia:
w kierunku zachodnim — z przeprawg przez Pilice, w kierunku wschodnim — z Pobiedng. W trakcie
dalszej rozbudowy miasta wytyczono nowe ulice: Browarng (dzi$ Bielinskiego) oraz Piliczng.
Elementy przedkolacyjnego uktadu osadniczego wkomponowano natomiast w nowa organizacje
miasta lokacyjnego.

Kolejnym waznym okresem w rozwoju miasta byt wiek XVIIl. Wiek ponownego rozkwitu. Nowe
Miasto zyskato wéwczas kilka nowych obiektow: istniejgcy do dzi$ patac Granowskich (pdzniej Ma-
tachowskich) wraz z zatozeniem parkowym czy klasztor kapucynéw. Dzieki licznej gminie zydowskiej
powstaty tu drewniana synagoga, boznica, mykwa i kirkut (wszystkie ulegty zniszczeniu w trakcie
dziatann wojennych). Pod koniec XVIII w. zbudowany zostat takze drewniany most na Pilicy. Préby
rozwoju sukiennictwa skutkowaty wytyczeniem w pierwszej potowie XIX w. osady widkienniczej —
wzdtuz ulicy Warszawskiej na odcinku miedzy placami. W drugiej potowie XIX wieku powstaje ko-
lejny obiekt murowany: parafialny kosciét p.w. Opieki Matki Boskiej. Odebranie miastu w 1870 r.
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praw miejskich spowodowato, iz osrodek zaczat popadac w stagnacje. Przerwato jg dopiero urucho-

mienie pierwszego w Krélestwie Polskim Zaktadu Wodoleczniczego Jana Bielinskiego. W drugiej po-
towie XIX miata miejsce préba regulacji Nowego Miasta. Nie zmienita ona jednak istniejgcej struktury
przestrzennej. Nowym elementem struktury urbanistycznej byt zlokalizowany na zachdd od Starego
Miasta plac (dzi$ — Pl. O. Kozminiskiego) na osi ul. Warszawskiej. Nowymi elementami byty réwniez
ulice: ul. Rawska (stara droge na Rawe zlikwidowano) oraz ul. Piliczna, ktéra na potudniu przecho-
dzita w ul. Mostowg. Powstat wtedy takze rynek ,Nowego Miasta” — ksztattem zblizony do prosto-
kata o wymiarach 100 x 160 m. W okresie miedzywojennym miasto rozwijato sie przede wszystkim
w wytyczonych wczesdniej granicach. Okres po Il wojnie Swiatowej to okres stopniowej odbudowy
miasta. Powiekszajg sie jego granice, powstaje m.in. szpital, dworzec PKS, osiedla mieszkaniowe
wielorodzinne, a w 1954 r. uruchomione zostaje lotnisko wojskowe.

5.2. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

5.2.1. Dziedzictwo archeologiczne

Dziedzictwo archeologiczne jest Swiadectwem zmian, jakie zachodzity w obrzezu gminy we
wszystkich dawnych dziedzinach zycia ludnosci, formach osadnictwa, sposobie budowy domédw,
zdobywania pozywienia i surowcéw, z ktérych wytwarzano przedmioty codziennego uzytku, bron,
ozdoby, czy czesci stroju, a takze systemie wierzen i innych przejawach kultury duchowej. Gtéwnym
zrodtem przekazu sg zachowane zabytki archeologiczne.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabyt-
kami - zabytkiem archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemna
lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturo-
wych i znajdujgcych sie w nim wytwordw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wy-
tworem.

Znaleziska archeologiczne z terenu miasta i gminy $wiadczg o bardzo dawnym czasie powsta-
nia osad w analizowanym obszarze. Stanowiska reprezentujg znaleziska z okresdw od neolitu po
czasy nowozytne. Teren gminy rozktada sie na powierzchni 10 obszaréw Archeologicznego Zdjecia
Polski. Ogétem na terenie miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg zarejestrowano 85 stanowisk
archeologicznych, na ktérych odnotowano 255 faktéw osadniczych: 78 osad, 6 obozowisk, 2 cmen-
tarzyska, 157 $ladow osadniczych i 12 znalezisk luznych.

Miasto i gmina Nowe Miasto nad Pilicg jest objeta ustaleniami miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego, w ramach ktérych ustalono konserwatorskie strefy obserwacji archeo-
logicznej, obejmujace stanowiska archeologiczne zidentyfikowane w ramach AZP wraz z terenami
w ich najblizszym sgsiedztwie.

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 11-90 |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7

Tab. 24. Wykaz stanowisk archeologicznych

T|

lﬂ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

obszar AZP/
Lp. Miejscowos¢ nr stan. na Funkcja Kultura Chronologia
obszarze
i tuzycka? grobdéw .
$lad osad. okres halsztacki
1 Betek 69-63/5 kloszowych?
$lad osad. - p. Sredn.
$lad osad. przeworska? w. ep. zel.
2 Nowe Bieliny 69-61/24 osada? - starozytnos¢
$lad osad. - okr. nowozytny
osada przeworska mt. okr. przedrzym.
3 Nowe Bieliny 69-61/25 osada - w. $redn. XI-XIIl w.
$lad osad. - okr. nowozytny XVI-XVII w.
$lad osad. - starozytnosc
4 Nowe Bieliny 69-61/26 $lad osad. - w. $redn.
osada - p. $redn. - okr. nowozytny XV-XVII w.
$lad osad. przeworska mt. okr. przedrzym.?
5 Nowe Bieliny 69-61/27 osada - w. $redn. XI-XIl w.
p. Sredn. - okr. nowozytny XV-XVI w.
osada -
(XVI w.?)
$lad osad. - w. sredn. X-XI w.
6 Nowe Bieliny 69-61/28
osada - p. sredn. - okr. nowozytny XV-XVI w.
$lad osad. - ep. kam. - ep. br.
7 Nowe Bieliny 69-61/29
$lad osad. - neolit
$lad osad. - neolit
osada? - w. ep. zel.
8 Nowe Bieliny 69-61/40
osada przeworska? mt. okr. przedrzym. - okr. wpt. rzym.?
$lad osad. - p. $redn. - okr. nowozytny XV-XVI w.
$lad osad. - ep. br.
9 Borowina/ Osiczyna 70-62/46
$lad osad. - p. neolit
) janistawicka i nieo- .
70-61/1 $lad osad. mezolit
10* Domaniewice kreslone
69-61/8 $lad osad. mezolit i neolit
11%* Domaniewice 69-61/9 $lad osad. janistawicka i inne mezolit
$lad osad. - w. $redn.
12 Domaniewice 69-61/13
osada? - okr. nowozytny XVI-XVII w.
osada? - w. $redn.
13 Domaniewice 69-61/14
osada? - p. Sredn. XIV?-XV w.
$lad osad. - w. $redn.
14 Domaniewice 69-61/15
osada? - okr. nowozytny XVI-XVII w.
$lad osad. - w. $redn.
15 Domaniewice 69-61/16
$lad osad. - p. Sredn. - okr. nowozytny XV-XVI w.
osada? - w. $redn. XII-XIII w.
16 Domaniewice 69-61/17
$lad osad. - okr. nowozytny XVII-XVIlIw.
17 Domaniewice 69-61/18 osada? - starozytnos¢
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obszar AZP/
Lp. Miejscowos¢ nr stan. na Funkcja Kultura Chronologia
obszarze
$lad osad. - okr. nowozytny
osada? - starozytnosc
18 Domaniewice 69-61/19
$lad osad. - okr. nowozytny XVI-XVII w.
$lad osad. - w. sredn. XI-XIl w.
19 Domaniewice 69-61/20
$lad osad. - p. Sredn. XIV-XV w.
$lad osad. przeworska? mt. okr. przedrzym. - okr. wpt. rzym.?
20 Domaniewice 69-61/23 $lad osad. - staroiytnoé(’:
$lad osad. - w. $redn.
21* Domaniewice- tegonice 70-61/2 $lad osad. - mezolit i neolit
22 Godzimierz 68-61/5 $lad osad. - mezolit - neolit
tuzycka?,
23 Gostomia 69-63/8 $lad osad. pomorska?, gro- wczesna epoka zelaza
béw kloszowych?
$lad osad. przeworska okres rzymski
24 Gostomia 69-63/9 $lad osad. przeworska mtodszy okres rzymski
i wczesne o
$lad osad. | o koniec xiii-xiv wiek
Sredniowiecze
$lad osad. - ep. br.
25 Gostomia 69-62/3 $lad osad. - starozytnosc
$lad osad. - okr. nowozytny
$lad osad. przeworska okr. wpt. rzym.
26 Gostomia Rowy 69-63/7
$lad osad. - sredn. XIV-XV w.
osada? tuzycka? ep. br. - w. ep. zel.?
osada - starozytnos¢
27 Jankowice 69-61/44
$lad osad. - w. $redn.
$lad osad. - okr. nowozytny XVI-XVIII w.
Oine
28 tegonice 70-61/30 grédek | p' . schytek XV-XVI wiek
Sredniowiecze
$lad osad. - epoka kamienia- epoka zelaza
$lad osad. - neolit
29 Legonice 70'61/31 wczesne
osada ? | o VII-VIII wiek
sredniowiecze
osada ? okres nowozytny XVI wiek
wczeshe
30 tegonice 70-61/32 $lad osad. i . -
Sredniowiecze
$lad osad. okres nowozytny -
31%* tegonice 70-62/27 znal. luzne - neolit
$lad osad. - neolit
32 tegonice 69-61/7 osada produk-
cyjno- miesz- przeworska mt. okr. wpt. rzym. (fazy B2-C1-D)
kalna
33* tegonice 70-62/28 znal. luzne - neolit lub ep. br.
34%* tegonice 69-61/1 $lad osad. - starozytnosc
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obszar AZP/
Lp. Miejscowos¢ nr stan. na Funkcja Kultura Chronologia
obszarze
35% tegonice 69-61/2 $lad osad. - w. Sredn.
36* tegonice 69-61/3 $lad osad. - p. $redn. 1. pot. XIV w.
37* tegonice 69-61/4 $lad osad. - w. $redn. i p. Sredn.
38* tegonice 69-61/5 $lad osad. przeworska mt. okr. przedrzym. - okr. wpt. rzym.
obozowisko? Swiderska paleolit schytkowy
obozowisko? janistawicka mezolit
39* tegonice 69-61/6 . grobdw kloszo- .
$lad osad. h w. ep. zel.
wyc
$lad osad. przeworska? okr. wpt. rzym.?
$lad osad. - ep. kam. - ep. br.
40 tegonice 69-61/10 $lad osad. - starozytnosc
$lad osad. - p. Sredn. XV w.
$lad osad. - ep. kam. - ep. br.
41 tegonice 69-61/11
$lad osad. - starozytnosc
42 tegonice 69-61/12 osada? - okr. wpt. rzym.?
robow
osada? 8 w. ep. zel.?
43 tegonice 69-62/11 kloszowych?
$lad osad. - okr. nowozytny
$lad osad. - okr. wpt. rzym.?
44 tegonice 69-62/12
$lad osad. - p. sredn XV w.
$lad osad. - starozytnos¢
45 tegonice 69-62/13 $lad osad. - w. $redn. VIII-X w.
$lad osad. - XVII w.
46 tegonice 69-62/14 $lad osad. - w. $redn?
47 tegonice 69-62/15 osada? - okr. wpt. rzym.?
osada? - w. $redn.
48 tegonice 69-62/16
$lad osad. - okr. nowozytny XVI-XVII w.
$lad osad. - neolit?
49 tegonice 69-62/17 $lad osad. - p. sredn XV w.
osada - okr. nowozytny XVI-XVII w.
znal. luzne - neolit
50 tegonice 70-61/13 mt. okr. wpt. rzym. oraz st. okr. wpt.
osada przeworska
rzym.
obozowisko Swiderska paleolit schytkowy
obozowisko janistawicka mezolit
51* tegonice 70-61/12 obozowisko - neolit
3 groboéw kloszo- .
$lad osad. h w. ep. zel.
wyc
$lad osad. - okr. wpt. rzym.
52%* tegonice 70-61/14 osada? przeworska mt. okr. przedrzym. - okr. wpt. rzym.
53* tegonice 70-62/29 znal. luzne - neolit ep. br.
$lad osad. - starozytnos¢
54 tegonice 70-62/30
$lad osad. tuzycka nieokreslona
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obszar AZP/
Lp. Miejscowos¢ nr stan. na Funkcja Kultura Chronologia
obszarze
4lad osad. orzeworska mt. okr. przedrzym. lub w. okr. wpt.
rzym.
osada przeworska okr. wpt. rzym.
osada - okr. nowozytny XVI w.
osada? przeworska okr. wpt. rzym.
55 tegonice 70-62/31 $lad osad. - w. Sredn.
$lad osad. - okr. nowozytny

56 Nowe Miasto nad Pilicg 70-62/15 cm-entarzysko przeworska PL 111-B2

ciatopalne

57 Nowe Miasto nad Pilica 70-62/16 osada przeworska w. okr. wpt. rzym.

58* Nowe Miasto nad Pilica 69-62/1 $lad osad. przeworska mt. okr. przedrzym. - okr. wpt. rzym.

59 | Nowe Miasto nad Pilica 70-62/17 osada - fredn.
osada - okr. nowozytny

60* Nowe Miasto nad Pilica 70-62/18 znal. luzne - ep. kam. - ep. br.

61* Nowe Miasto nad Pilicg 70-62/19 znal. luzne KPL neolit

62* Nowe Miasto nad Pilicg 70-62/20 znal. luzne ceramiki sznurowej neolit

63* Nowe Miasto nad Pilicg 70-62/21 znal. luzne ceramiki sznurowej neolit

64* Nowe Miasto nad Pilicg 70-62/22 znal. luzne - neolit - ep. br.

65* Nowe Miasto nad Pilicg 70-62/23 osada ceramiki sznurowej neolit

66* Nowe Miasto nad Pilicg 70-62/24 znal. luzne tuzycka nieokreslona

$lad osad. - ep. kam. - ep. br.
$lad osad. - starozytnos¢

67 Nowe Miasto nad Pilica 70-62/25 $lad osad. fuzycka nieokreslona
osada przeworska okr. wpt. rzym.
osada - sredn. XIV-XV w.

$lad osad. - ep. kam. - ep. br.

68 Nowe Miasto nad Pilicg 70-62/26 $lad osad. przeworska p. okr. wpt. rzym.
osada - sredn. XIV-XV w.
osada - starozytnosc
osada - starozytnosc - w. Sredn.

69 Nowe Miasto nad Pilica 69-62/6
osada - w. $redn. X-XIl w.
osada - p. sredn. - okr. nowozytny XV-XVII w.

70 Nowe Miasto nad Pilicg 69-62/7 $lad osad. - p. Sredn. - okr. nowozytny XV-XVI w.
osada? grobow kloszo- w. ep. zel.?

wych?
71 Nowe Miasto nad Pilica 69-62/8 <lad osad. _ w. éredn.
$lad osad. - okr. nowozytny XVI w.
$lad osad. - ep. kam. - ep. br.
$lad osad. trzciniecka neolit - wcz. ep. br.?
72 Nowe Miasto nad Pilicg 69-62/9 osada? - okr. wpt. rzym.?
$lad osad. - w. $redn.
$lad osad. - okr. nowozytny XVI w.
73 Nowe Miasto nad Pilicg 69-62/10 osada? - okr. nowozytny XV-XVII w.
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obszar AZP/
Lp. Miejscowos¢ nr stan. na Funkcja Kultura Chronologia
obszarze
$lad osad. - okr. wpt. rzym.?
74 Pobiedna 69-62/5
$lad osad. - okr. nowozytny XVI, XVII-XVIIl w.
75 Promnik 69-61/36 $lad osad. - ep. br.?
76 Promnik 69-61/37 $lad osad. - starozytnosc
77 Prosna 70-62/53 $lad osad. - ep. kam.
$lad osad. KPL neolit
78 Prosna 70-62/54 $lad osad. - $redn. XIV w.
$lad osad. - neolit - ep. brazu
79 Rokitnica 68-61/2 $lad osad. - okr. nowozytny
80 Rokitnica 68-61/3 $lad osad. - okr. nowozytny
81 Rokitnica 68-61/4 $lad osad. - okr. nowozytny
osada - w. $redn. IX-X w.
82 Rosocha 69-62/18 $lad osad. - p. Sredn. XIV-XV w.
$lad osad. - okr. nowozytny XVII-XVIII w.
83 Rudki 69-61/45 $lad osad. - okr. wpt. rzym.?
84 Sacin 69-62/19 $lad osad. trzciniecka ep. br.
85 Sacin 69-62/20 $lad osad. - okr. nowozytny XVI-XVII w.
86 Sanbérz 68-61/1 $lad osad. - mezolit - neolit
87 Strzatki 68-60/7 $lad osad. - okr. nowozytny
88 Strzatki Nowe 69-60/22 osada? tuzycka p. ep. br. - okr. latenski
89 Strzatki Nowe 69-60/23 $lad osad. przeworska nieokreslona
$lad osad. postsznurowa nieokreslona
90 Waliska 70-62/44
osada trzciniecka w. ep. br.
91* Waliska 70-63/2 $lad osad. tuzycka w. ep. zel.
92 Waliska 70-63/3 $lad osad. - ep. kam.
93* Waliska Borowina 70-63/1 obozowisko? - paleolit schytkowy
$lad osad. - starozytnos¢
94 Wat 68-61/22 osada? - w. Sredn.
$lad osad. - p. Sredn. XIV w.?
$lad osad. - okr. nowozytny XVIII w.
95 Wat 69-61/30 osada - p. Sredn. - okr. nowozytny XV-XVII w.
$lad osad. przeworska? okr. wpt. rzym.?
96 Wat 69-61/31
$lad osad. - p. Sredn. XVI w.
97 Wat 69-61/32 osada? - okr. wpt. rzym.?
osada - w. $redn. X1l w.
98 Wat 69-61/33 osada - p. sredn. XIV w.
osada - okr. nowozytny XVIIl w.
99 Wat 69-61/34 osada - w. Sredn. XI-XII w.
osada - okr. nowozytny XVI-XVIIl w.
100 Wat 69-61/35 $lad osad. - starozytnosé
101 Wat 69-61/41 $lad osad. - w. $redn. XI-XII w.
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obszar AZP/
Lp. Miejscowos¢ nr stan. na Funkcja Kultura Chronologia
obszarze
$lad osad. - okr. nowozytny XVII w.
Wola ., ,
102 o 69-62/2 $lad osad. - p. sredn. XIV w.
Pobiedziriska
$lad osad. amfor kulistych neolit
osada? - ep. br. - w. ep. zel.?
103 Wola Pobiedziriska 69-62/4
osada? - w. $redn.
osada - okr. nowozytny XVI-XVII w.
104 Wola Pobiedzinska 69-62/21 $lad osad. - p. Sredn. XIII-XIV w.
$lad osad. - ep. kam. - ep. br.
105 Woélka Ligezowska 70-62/5 $lad osad. - starozytnos¢?
osada - okr. nowozytny XVI-XVII w.
$lad osad. - p. Sredn. XV w.
106 Wolka Ligezowska 70-62/42
$lad osad. - okr. nowozytny XVI w.
107 Wolka Ligezowska 70-62/43 $lad osad. - ep. br.
$lad osad. KPL? neolit?
Woélka $lad osad. przeworska p. okr. wpt. rzym.
108 . 70-62/6
Magierowa osada - p. éredn. XV w.
osada - okr. nowozytny XVI-XVII w.
$lad osad. trzciniecka w. ep. br.
109 Wodlka Magierowa 70-62/7
$lad osad. - Sredn. XIV-XV w.
$lad osad. - w. ep. br.
110 Wodlka Magierowa 70-62/8
$lad osad. - Sredn. - okr. nowozytny XV-XVI w.
. osada - XV w. (okr. nowozytny XVI w.)
111 Zalesie 69-60/19
osada - okr. nowozytny XVI-XIX w.
osada - XIV-XV w.
112 Zalesie 69-60/20
osada - okr. nowozytny XVI-XIX w.
osada? przeworska okr. wpt. rzym.
113 Zalesie 69-60/21
osada - okr. nowozytny XVI-XIX w.
$lad osad. - pradzieje
114 Zalesie 69-60/38
osada - okr. nowozytny XVI-XIX w.
. ceramiki sznuro-
115* Zdzarki 70-62/9 znal. luzne ] neolit
wej
116* Zdzarki 70-62/10 znal. luzne - nieokreslona
117 Zdzarki 70-62/11 $lad osad. - Sredn. - okr. nowozytny XIV?-XVI? w.
118 Zdzarki 70-62/12 $lad osad. przeworska? okr. wpt. rzym.?
$lad osad. - ep. br.
. $lad osad. tuzycka nieokreslona
119 Zdzarki 70-62/13
osada przeworska okr. wpt. rzym.
$lad osad. - starozytnos¢
$lad osad. - ep. br.
120 Zdzarki 70-62/14 $lad osad. tuzycka nieokreslona
osada - sredn. XV w.
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I A,
TH

obszar AZP/
Lp. Miejscowos¢ nr stan. na Funkcja Kultura Chronologia
obszarze
. $lad osad. przeworska nieokreslona
121 Zdzarki 70-62/47
osada - okr. nowozytny XV-XVII w.
122 Zdzarki 70-62/48 osada - okr. nowozytny XVI-XVII w.
. osada - w. sredn. XI-XIV w.
123 Zdzarki 70-62/49
$lad osad. - okr. nowozytny
124 Zdzarki 70-62/50 osada - sredn. XIV-XV w.
$lad osad. - neolit
$lad osad. trzciniecka w. ep. br.
125 Zdzarki 70-62/51 $lad osad. - w. $redn. X1l w.
$lad osad. - Sredn. XIV w.
$lad osad. - nieokreslona
. $lad osad. - ep. kam. - ep. br.
126 Zdzarki 70-62/52
$lad osad. - w. $redn. X w.
127 Zdzary 69-61/38 osada? - okr. nowozytny XVII-XVIII w.
$lad osad. - w. $redn.
. . sredn. - okr. nowozytny XIV w.?, XV-
128 Zdzary 69-61/39 osada - P yiny
XVIw., XVI-XVII w.
$lad osad. - okr. nowozytny k. XVIII-XIX w.
. $lad osad. - p. Sredn. XV w.
129 Zdzary 69-61/42
$lad osad. - okr. nowozytny XVIII w.
. $lad osad. - starozytnosc
130 Zdzary 69-61/43
$lad osad. - okr. nowozytny XVI w.

* Stanowisko archeologiczne o nieokreslonej lokalizacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z WKZ — Delegatura w Radomiu.
5.2.2. Zabytki objete prawna forma ochrony

W obszarze miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg zachowaty sie liczne obiekty o walorach
kulturowych. Najcenniejsze zabytki, objete ochrong konserwatorskg poprzez wpis do Rejestru za-
bytkdéw wojewddztwa mazowieckiego, znajdujg sie w miescie oraz wsiach: Gostomia, Jankowice,
tegonice, Nowe tegonice, Waliska i Zdzary.

Szczegdtowy wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow znajdujgcych sie
na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg zawiera ponizsza tabela. Do rejestru zabytkdw wpisano
16 obiektoéw i obszaréow (w tym zespotéw obiektéw) z terendw gminy, w tym Gréjecka Kolej Dojaz-
dowg — przestrzenny uktad komunikacyjny, ktérej czes¢ znajduje sie w obszarze gminy. W wykazie
znajduje sie 1 obiekt, ktory juz nie istnieje, ale nie zostat jeszcze skreslony z rejestru tj. drewniany
dom znajdujgcy sie do niedawna na terenie miejskim. W ostatnich latach skreslono z rejestru zabyt-
kow trzy obiekty z obszaru gminy Nowe Miasto nad Pilicg — 2 czworaki i dom mieszkalny na terenie
zatozenia dworskiego w tegonicach.
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Tab. 25. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéow

Lp. Obiekt Datowanie ‘ Nr rejestrowy Inne inf.
Nowe Miasto, Pobiedna, Swidrygaty Kolonia, Betek
wpis obejmujacy
Gréjecka Kolej Dojazdowa — przebieg kolei
540/A/94 z 30.05.1994 .
1 przestrzenny uktad 1982-1925 taczacej Nowe
. . oraz 1586-Az17.05.1994 . -
komunikacyjny Miasto nad Pilica
z Piasecznem
Gostomia
) 306/A z 19.07.1985
2 | zespot patacowy: patac, park XIX w. [
1231.12.1998
Jankowice
3 park poczatek XIX w. ‘ 299/Az19.07.1985 | = -
tegonice
kosciot parafialny pw. sSw. 773/A/67 2 27.12.1967
4 P o yp XVII w. N obiekt drewniany
Jana Chrzciciela 84/A z 15.03.1981
. . 774/A/67 227.12.1967 obiekt
5 dzwonnica drewniana - )
83/A z15.03.1981 drewniany
zespot dworski: dwor, park - 115/A z 07.07.1981
6 dwor w zespole dworskim - 262/A/67 227.12.1967 | = -—--
park w zespole dworskim - 775 227.12.1967
Nowe tegonice
7 | kosciot filialny pw. $w. Rocha 1922-28 ‘ 441/Az19.11.1990 | = -
Nowe Miasto nad Pilica
kosciot par. pw. Opieki
8 o' par. pw. £p 1856 550/A/97215.12.1997 | e
Matki Boskiej
zespot  klasztorny kapucy-
. g ey Y pucy 2 pot. XVIII 443-X1-23209.01.1950 | = -
now: kosciot i klasztor
9 kosciét w zespole 263/A 227.12.1967 oraz
klasztornym kapucynow 92/A 2 15.03.1981
klasztor w zespole 776/A z227.12.1967 oraz
klasztornym kapucynow 91/A z15.03.1981
dom drewniany obiekt drewniany
10 . 1 pot. XIX w. 599-XI-56 z 19.06.1954 B ——
pl. Wolnosci 15 obiekt nie istnieje
421-X1-16 z dnia 1948,
264 227.12.1967 oraz .
park objety
119/A 2 07.07.1981 .
, osobnym wpisem
11 | zespdt patacowy XVIHI-XIX w. park .
do rejestru
—191-XI-5226.10.1948, i
zabytkéw
778 227.12.1967
oraz 551/A z12.02.1998
1928 r.
12 | cmentarz rzymskokatolicki (powiekszony A-1481 | -
w 1919 r.) przy
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Lp. | Obiekt Datowanie Nr rejestrowy Inne inf.
Nowe Miasto, Pobiedna, Swidrygaty Kolonia, Betek
wpis obejmujacy
Grojecka Kolej Dojazdowa — przebieg kolei
540/A/94 z 30.05.1994 )
1 przestrzenny ukfad 1982-1925 taczacej Nowe
. . oraz 1586-A z 17.05.1994 . .
komunikacyjny Miasto nad Pilicg
z Piasecznem
ul. Warszawskiej,
dziatka nr ewid.
145/111/8
Waliska
13 | koscidtfilialny pw. Sw. Krzyza 1650 . 239/A z22.02.1984 obiekt drewniany
dziatka nr ewid.
106, 145/111/4,
14 | park dworski XIX/XX w. 290/A 2 19.07.1985 145/111/6,
145/111/7,
145/111/8
Zdzary
koscidt parafialny
15 , . . 2 pot. XIX w. 240/Az22.02.1984 | = -
pw. sw. Mikotaja
16 | park XVII w. 291/Az19.07.1985 | = -

Zrédto: Rejestr zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego wraz z wykazem obiektéw nieruchomych skreslo-

nych z rejestru zabytkdw, dane Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw.

Do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego wpisane zostato rowniez

jedno stanowisko archeologiczne znajdujgce sie w miejscowosci Zdzary (za nr 1085 z 2.11.1971 r.).

Fot. 5. Wzniesienie we wsi Zdzary, stanowiace stanowisko archeologiczne

wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego

Zrédto: fotografia wiasna.
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Charakterystyka wybranych zabytkéw objetych wpisem do Rejestru zabytkow

Zespot patacowy w Gostomii

Powstat w XIX w, a jego historia siega XIV w. W tamtym okresie znajdowat sie tu dwér obronny,
strzegacy brodu nad Pilicg. Dwodr nalezat do rodu Gostomskich wojewoddw mazowieckich. W poto-
wie XIX w. patac przeszedt w posiadanie rodziny Jackowskich, ktérzy gruntownie przebudowali dwor,
zmieniajgc jego charakter na patac w stylu eklektycznym. W latach miedzywojennych zostat ponow-
nie przebudowany. Patac jest murowany i otynkowany. Budynek jest podpiwniczony w czesci parte-
rowy, w czesci pietrowy z mieszkalnym poddaszem. Korpus zasadniczy posadowiony jest na planie
prostokata, do ktérego dobudowywane byty nowe czesci. Czes¢ parterowa budynku posiada elewa-
cje 9 osiowa z umieszczonymi centralnie 3 osiowym ryzalitem w czesci parterowej potokragtym,
w czesci pietra z tarasem umieszczonym przed wstawka zwiericzong szczytem o falistym zamknieciu.
Analogicznie faliste szczyty wieniczg lukarny. Catos¢ utrzymana w duchu neorenesansu i baroku.

Patac jest otoczony przez park, w ktdrym zachowaty sie starodrzewa wraz z egzotycznymi przy-
ktadami drzew. Jest to park o urozmaiconej rzezbie terenu, ze stawami potaczonymi z rzeka Pilica.
Skomunikowany jest alejami obsadzonymi rzedowo lipami, grabami, wigzami. Na catym obszarze
parku znajdujg sie pozostatosci po matej architekturze.

0

Fot. 6. Patac w zespole patacowo-parkowym w Gostomii
Zrédto: fotografia wtasna.

Kosciot parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela w Legonicach

Wzniesiony zostat w XVIII w. prawdopodobnie w 1732 r. Jest to drewniany budynek o kon-
strukcji zrebowej, oszalowany. Wewnatrz znajduj sie prostokatna nawa z wezszymi i nizszymi pre-
zbiterium, zamknietym wielobocznie. Przy nawie od potudnia znajdujg sie kruchty. Na belce teczo-
wej znajduje sie Krucyfiks rokokowy z drugiej potowy XVIII w. Budynek pokrywa dwuspadowy dach
gontowy z okapem wspartym na rzezbionych kroksztynach. Kosciét posiada trzy barokowe oftarze
z XVII w.
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Fot. 7. Kosciét parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela w tegonicach

Zrédto: fotografia wiasna.
Zespot Patacowo - Parkowy w Legonicach

Budowa patacu i zatozenie parku wokdt niego szacowana jest na 1827 r. Patac zostat wybudo-
wany w stylu klasycystycznym przez Franciszka taburiskiego wg prawdopodobnie wtasnego pro-
jektu. Zespot patacowo parkowy zajmuje powierzchnie ok. 4 ha. Budynek patacu jest murowany
i otynkowany na biato, wznosi sie na niewielkim wzniesieniu. Zbudowany jest na planie prostokata.
Jest to parterowy budynek z wysokimi suterenami oraz mieszkalnym poddaszem skrytym pod na-
czotkowym dachem.

Park zaaranzowano w oparciu o uktad osiowy i promienisty wywodzacy sie od budynku patacu.
W pétnocnej czesci znajduje sie gteboki wagwdz pochodzenia polodowcowego, przez ktory przeptywa
niewielki strumien. Na zboczach rosng sie pomnikowe okazy drzew: dgb, wigz, olsza. Sktad gatun-
kowy drzewostanu tworzg m.in.: klon pospolity, jawor, kasztanowiec biaty, olsza czarna, brzoza bro-
dawkowata, grab pospolity, jesion wyniosty, topola biata, dgb czerwony, robinia akacjowa.

Kosciot filialny pw. $w. Rocha w Nowych Legonicach

Koscidt stanowi przyktad architektury sakralnej okresu 20-lecia miedzywojennego. Zostat zbu-
dowany w latach 1922-1928 wg projektu architekta Juliusza Ktosa - profesora Uniwersytetu Stefana
Batorego (Uniwersytetu Wilenskiego). Kosciot jest zlokalizowany na lokalnym wzniesieniu tj. ,Gérze
Zgody”. Kosciét upamietnia akt konczacy wojne domowag miedzy krélem Janem Kazimierzem a mar-
szatkiem wielkim koronnym Jerzym Lubomirskim. Wedtug Zzrédet historycznych na polach w tegoni-
cach miato dojsé do bitwy armii: krdlewskiej i marszatkowskiej. Do walki nie doszto, gdyz zawarto
ugode, na pamigtke ktdorej najwyzsze w okolicy wzniesienie nazwano ,,Gérg Zgody” i zbudowano na
niej kaplice.

W czasie | wojny Swiatowe] éwczesny kosciot ulegt zniszczeniu i spaleniu. W latach 1922-1928
zbudowano murowany, jednonawowy kosciét, ktéry rdwniez ulegt zniszczeniu (uderzenie pioruna).
Obecny kosciot zostat zbudowany w 1956 r. W latach 1999-2000 odremontowano obiekt.
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Fot. 8. Kosciét filialny pw. Sw. Rocha w Nowych tegonicach

Zrédto: fotografia wtasna.
Kosciot parafialny pw. Opieki Matki Boskiej w Nowym Miescie nad Pilicg

Zostat zbudowany w 1856 r. w stylu nawigzujgcym do neogotyku dzieki staraniom Wtadystawa
Matachowskiego na miejscu drewnianego kosciota, ktéry sptongt w 1843 r. 1 czerwca 1884 r zostat
konsekrowany. W kosciele znajdujg sie ptyty nagrobne z XVII i XIX w., we wnetrzu nie ma wielu
zabytkéw sztuki, ale znajdujg sie tam m. in.: barokowa chrzcielnica rzezbiona w piaskowcu, feretron
barokowy, gotycka rzezba drewniana ,Pieta Gostomska”. Obok kosciota znajduje sie drewniana

czworoboczna dzwonnica o konstrukcji stupowej na podmuréwce z 1870 r.

Fot. 9. Kosciét parafialny pw. Opieki Matki Boskiej w Nowym Miescie nad Pilica
Zrédto: fotografia wiasna.

Zespot klasztorny Kapucynéw w Nowym Miescie nad Pilicg

Zespdt klasztorny skfada sie z Koéciota p.w. Sw. Kazimierza oraz Klasztoru 0.0. Kapucyndw.
Kosciét w stylu baroku toskanskiego powstat w latach 1780-1786 na rzucie zblizonym do kwadratu.
Z powodu rozbioréw Polski i wojen napoleonskich budynki pozostaty niewykornczone, a konsekracja
Swigtyni mogta nastgpi¢ dopiero w pazdzierniku 1815 r. W latach 1837-1840 kosciét zostat rozbu-
dowany o kaplice z bocznymi ottarzami, a w latach 1875-1889 dobudowano waskg kaplice wzdtuz
kosciofa. Budynek kosciota jest tréjnawowy, bazylikowy z krotkim tréjkatnym prezbiterium. Waskie
nawy boczne zredukowane do rzedu Kaplic potagczonych waskimi przejsciami. W ich przedtuzeniu po
obu stronach prezbiterium od potudniowej strony zakrystia, od pdtnocnej kruchta. Nawy boczne
otwarte do nawy gtdwnej arkadami filarowymi. W nawie gtdwnej znajduje sie sklepienie kolebkowe
z lunetami, w nawach bocznych sklepienie krzyzowe. Fasada wysunieta jest przed lico $cian naw
bocznych i zwiericzona tréjkatnym szczytem, na narozach ujeta parami pilastrow podtrzymujacych
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belkowanie. Dachy sg dwuspadowe, a nad nawami bocznymi pulpitowe. W kosciele znajduje sie

dziewiec ottarzy o charakterze péznobarokowym.

Zabudowania klasztorne wznoszono w latach 1752-1788. Budynek jest usytuowany na rzucie
czworoboku i przylega skrzydtem pdétnocnym do potudniowej $ciany kosciota. Jest to budynek jed-
nopietrowy, bez charakteru stylowego. Przy klasztorze zbudowano takze sukiennice, ktéra w XVIII

i XIX w. zaopatrywata wszystkie klasztory prowincji w sukno habitowe.

Fot. 10. Zespot klasztorny Kapucynéow w Nowym Miescie nad Pilica
Zrédto: fotografia wiasna.

Zespot patacowo-parkowy w Nowym Miescie nad Pilica

Zespot patacowo-parkowy w Nowym Miescie nad Pilicg jest potozony nad pétnocng krawedzig
doliny rzeki Pilicy, na cyplu skarpy wysunietym ku potudniowi. Tworzony jest przez patac powstaty
na poczatku XVIII w. oraz otaczajgcy go park. Poczgtek budowy patacu datowany jest przed 1735r.,
a koniec na 1756 r. Murowany z cegly patac jest posadowiony na planie wydtuzonego prostokata.
Jest podpiwniczony, pietrowy z trzema ryzalitami nieznacznie wystajgcymi poza kondygnacje. Catos¢
zostata skomponowana w duchu pdZinego baroku. Park powstat w okresie powstania budynku pa-
tacu. Zajmowat przestrzen od drogi do tegonic do skarpy, skarpe oraz teren od skarpy do rzeki Pilicy.
Na terenie nisko pofozonym u stép skarpy istniat system kanatéw wodnych. Z tego najwazniejszego
zatozenia parkowego pozostata cze$¢ drzewostanu na gtdwnym tarasie parku. Zasadniczy drzewo-
stan starego parku sktadat sie z nastepujgcych drzew: dab szyputkowy, lipa drobnolistna, jesion wy-
niosty, grab pospolity. Drzewa z tego okresu zachowaty sie w zachodniej stronie gtéwnej czesci parku
oraz w wawozach — gtdwnie od strony zachodniej obiektu. Pojedyncze egzemplarze nadal rosng
w najblizszym otoczeniu patacu od strony pétnocnej. Czes¢ starych debéw w wawozie zachodnim
moze pochodzi¢ z okresu wczesniejszego i stanowi¢ pozostatos¢ puszczy. W okresie pdzniejszym
powstata najprawdopodobniej aleja kasztanowcow, biegngca na zachdd i wschéd od patacu. Po-
nadto aleja wjazdowa prowadzgca do bramy w strone patacu sktada sie ze starych kasztanowcéw.
Duza cze$é drzewostanu zostata zniszczona podczas huraganu w 1958 r. , szczegdlnie po stronie
wschodniej od patacu. Drzewostan w czesci potnocnej i pétnocno — wschodniej w duzej mierze po-
chodzi z samosiewu i uzupetnien z okresu powojennego.
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Fot. 11. Zespot patacowo-parkowy w Nowym Miescie nad Pilicg
Zrédto: fotografia wiasna.

Kosciot pw. Sw. Krzyza w Waliskach

Jest to drewniany (modrzewiowy) koscidtek o konstrukcji zrebowej, orientowany, zbudowany
prawdopodobnie w Il pot. XVIII w. z fundacji Agnieszki takomej z Ulowa. Sktada sie z kwadratowej
nawy, wezszego od niej prezbiterium skierowanego na wschdd oraz z dobudowanej od wschodniej
Sciany prezbiterium zakrystii, trojbocznie zamknietej. Nawe i prezbiterium nakrywajg dwuspadowe
dachy, zakrystie nizszy dach wielopotaciowy. Obiekt byt wielokrotnie przebudowywany. Obok ko-
Sciota znajduje sie figurka Matki Boskiej z XVIII w. natomiast na koscielnym cmentarzyku kamienna
figura Sw. Jana Nepomucena.

Fot. 12. Kosciét pw. sw. Krzyza w Waliskach

Zrédto: fotografia wtasna.
Kosciot parafialny p.w. Sw. Mikotaja i Anny w Zdzarach

Koscidt zostat zbudowany w 1850 r. po rozebrani drewnianego z 1758 r. Budynek orientowany,
murowany, jednonawowy, z wezszym prostokgtnym prezbiterium, przy nim od pdtnocy zakrystia
i czworoboczna wieza. Wewnatrz i zewnatrz Sciany sg opilastrowane z gzymsami. W srodku znajdujg
sie trzy ottarze klasycystyczne z 1850 r.

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 11-104 |

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

T|

i

Fot. 13. Kosciot parafialny pw. $w. Mikotaja i Anny w Zdzarach

Zrédto: fotografia wiasna.
5.2.3. Stan zabytkow rejestrowych

Wiekszos¢ obiektéw zabytkowych objetych ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru
zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego jest w dobrym stanie technicznym. Obiekty sg uzytkowane.
Jeden z obiektéw — dom drewniany w Nowym Miescie nad Pilicg — nie istnieje. Ponadto obiektem
w ztym stanie technicznym, jednoczesnie nie uzytkowanym i wskazanym, jako zabytek zagrozony
zniszczeniem jest patac w zespole patacowo-parkowym w Nowym Miescie nad Pilicg. Dalszy brak
remontéw oraz stan nieuzytkowy obiektu stanowig znaczgce zagrozenie dla zachowania zabytku.
Czes$¢ z wpisdw obszarowych do rejestru zabytkéw nie posiada zatgcznikéw graficznych, okreslaja-
cych granice obszaru objetego ochrong konserwatorska. Okreslenia granic wymagajg takie obszary
jak: Zespot patacowy w Gostomii, Park w Jankowicach, Zespét dworski w tegonicach, Zespot klasz-
torny kapucynéw w Nowym Mieécie nad Pilicg, Park w Zdzarach.

5.2.4. Gminna Ewidencja zabytkéw

Gminna Ewidencja Zabytkow - GEZ Gminy Nowe Miasto nad Pilicg obejmuje 121 kar ewiden-
cyjnych, z czego 71 dotyczy obiektéw budownictwa i architektury (domy, 2 zespoty patacowo-par-
kowe, willa w Nowym Miescie nad Pilicg, obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty gospodarcze), 41
obiektow matej architektury, 5 obiektow techniki (mtyny: wodny i 3 mtyny elektryczne, kuznia) oraz
3 cmentarze rzymsko-katolickie i 1 aleje kasztanowg (Zdzary).

Gminna ewidencja nie jest dokumentem zamknietym, powinna by¢ uzupetniana i weryfiko-
wana. Jej zmiany nie powodujg niewaznosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz gminnego pro-
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gramu opieki nad zabytkami. W ostatnich latach (w odniesieniu do stanu GEZ okreslonego w Gmin-

nym programie opieki nad zabytkami) ze wzgledu na zty stan techniczny obiektéw wykreslono na-
stepujgce zabytki i wytagczono ich karty adresowe:

- 1 obiekt przy ul Warszawskiej 47 — nr karty 111/141 (zarzgdzenie nr 50/2017 Burmistrza Mia-
sta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg w sprawie skreslenia zabytku i wytgczenia karty adresowej
z Gminnej Ewidencji Zabytkéw),

- 1 obiekt przy ul. Warszawskiej 6 — nr karty 104/141 (zarzadzenie nr 36/2018 Burmistrza Miasta
i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie skreslenia zabytku i wytgcze-
nia karty adresowej z Gminnej Ewidencji Zabytkéw).

Tab. 26. Wykaz obiektow i obszarow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (bez obiektéw znajdujacych

sie w Rejestrze Zabytkow woj. mazowieckiego)

Nr
Lp. Obiekt Miejscowos¢ Adres Datowanie .
ewid.
1. Krzyz przydrozny Betek/ Swidrygaty - 1939r. 1/141
2. Kapliczka Betek - 1939r. 2/141
3. Mtyn wodny Borowiec Borowiec lata 20-te XX w. 3/141
4, Kapliczka Godzimierz - 1883 r. 4/141
Mtyn elektryczny,
5. y ey Gostomia Gostomia 10 XIX / XX w. 5/141
dom mtynarza
6. Szkofta Gostomia Gostomia 2 1926r. 6/141
7. Kapliczka Gostomia Gostomia 15/17 1841r. 7/141
8. Kapliczka Gostomia Gostomia 1933r. 8/141
9. Kapliczka Gostomia Gostomia 75 XIX / XX w. 11/141
10. Kapliczka Jankowice Jozefow 1929r. 12/141
Zespot patacowo .
11. . tegonice ul. Tomaszowska I pot. XIX w. 16/141
-parkowy, wozownia
Zespot patacowo .
12. o tegonice ul. Tomaszowska | pot. XIX w. 17/141
- parkowy, stajnia
13. Plebania tegonice - I Ew. XX w. 18/141
14. Kapliczka tegonice tegonice 1938r. 21/141
15. Kapliczka tegonice tegonice 1912r. 22/141
Cmentarz . .
16. o tegonice tegonice XIX / XX w. 23/141
rzymsko- katolicki
Mogita Zbiorowa
. - . 1914-1918r.,
17. | Polegtych w i Il wojnie Nowe tegonice - 25/141
o . 1939-1945r.
Swiatowej
18. Dzwonnica Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 56 1870rr. 29/141
19. Plebania Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 58 Il pot. XIX w. 30/141
Figura Najswietszej . .
20. B Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 58 1936r. 31/141
Marii Panny
21. Ogrodzenie Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 56 Il pot. XIX w. 32/141
22. Figura Matki Boskiej Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 58 1900 . 33/141
23. Figura Pana Jezusa Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kozminskiego 1905 r. 34/141
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Lp. Obiekt Miejscowos¢ Adres Datowanie exir d.
24, Cmentarz L Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 48 XIX / XX w. 35/141
rzymsko - katolicki
Kaplica Grobowa Braci
25. Stug Maryi Niepokala- Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 48 1931r. 36/141
nej
26. Mogita .Zo’mierza Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 48 1939r. 37/141
Polskiego (1)
27. Mogita .Zo’mierza Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 48 1939r. 38/141
Polskiego (I1)
Mogita Zotnierza
28. Polskiego Aleksandra Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 48 1939r. 39/141
Kencia (Ill)
29. Mogifa be.orowa ZO{__ Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 48 1945 r. 40/141
nierzy Armii Czerwonej
30. Figurka N.M.P Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kozminskiego 19 1889rr. 41/141
31. Dworzec kOIGi, Nowe Miasto nad Pilicg ul. Kolejowa 26 1922r. 42/141
waskotorowe;j

32. Dom dr Bielinskiego Nowe Miasto nad Pilicg - Il potowa XIX w. | 43/141
33. Kapliczka Nowe Miasto nad Pilicg ul. Géra 1938 r. 44/141
34, Kapliczka Nowe Miasto nad Pilicg ul. Gora 33 1928 r. 45/141
35. Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Targowa 63 lata 20-te XX w. | 46/141
36. Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Targowa 55 lata 20-te XX w. | 47/141
37. Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Targowa 57 lata 20-te XX w. | 48/141
38. Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Targowa 49 lata 20-te XX w. | 49/141
39. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 48 XIX / XX w. 50/141
40. Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Targowa 47 lata 20-te XX w. | 51/141
41. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 45 lata 20-te XX w. | 52/141
42. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 43 lata 20-te XX w. | 53/141
43. Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Targowa 41 lata 20-te XX w. | 54/141
44, Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 37/39 lata 20-te XX w. | 55/141
45, Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Targowa 36 lata 20-te XX w. | 56/141
46. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 35 1918r. 57/141
47. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 33 1930r. 58/141
48. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 25a I ¢w. XX w. 59/141
49. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 23 lata 30-te XX w. | 60/141
50. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 21 lata 30-te XX w. | 61/141
51. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 19 lata 30-te XX w. | 62/141
52. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 17 lata 30-te XX w. | 63/141
53. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 15 lata 30-te XX w. | 64/141
54. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 13 lata 30-te XX w. | 65/141
55. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 1 lata 20-te XX w. | 66/141
56. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Targowa 4/4a lata 30-te XX w. | 67/141
57. Kapliczka Nowe Miasto nad Pilica ul. Mostowa 1930r. 68/141
58. Krzyz Nowe Miasto nad Pilicg ul. Mostowa 1894 r. 69/141
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Lp. Obiekt Miejscowos¢ Adres Datowanie exird.

59. Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Ogrodowa 8 lata 20-te XX w. | 70/141
60. Willa Nowe Miasto nad Pilica ul. Ogrodowa 18 ok. 1918 . 71/141
61. Szkofa Nowe Miasto nad Pilica ul. Piliczna 9 1818'r. 72/141
62. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Piliczna 21 XIX / XX w. 73/141
63. Dom Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kosciuszki 5 lata 20-te XX w. | 74/141
64. Dom Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kosciuszki 6 lata 20-te XX w. | 75/141
65. Dom Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kosciuszki 7 lata 20-te XX w. | 76/141
66. Bank Spoétdzielczy Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kosciuszki 9 ok. 1918 . 77/141
67. Pomnik ku, C_ZCi . Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kosciuszki 1930r. 78/141

Tadeusza Kosciuszki
68. Dom Pom:;;/ Spofecz- Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kosciuszki 11 lata 20-te XX w. | 79/141
69. Dom Nowe Miasto nad Pilica pl. Kosciuszki 12 Il éw. XX w. 80/141
70. Dom Nowe Miasto nad Pilica pl. Kosciuszki 13 I éw. XX w. 81/141
71. Dom Nowe Miasto nad Pilica pl. Armii Krajowej 1 1920r. 82/141
72. Dom Nowe Miasto nad Pilica pl. KoZminskiego 6 I éw. XX w. 84/141
73. Dom Nowe Miasto nad Pilica pl. KoZminskiego 6A I éw. XX w. 85/141
74. Szkolny Osrodek Nowe Miasto nad Pilica pl. KoZminskiego 9 I éw. XX w. 86/141
Wychowawczy
75. Dom Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kozminskiego 10 1898 r. 87/141
76. Dom Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kozminskiego 12 | Ew. XX w. 88/141
77. Dom Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kozminskiego 15 | Ew. XX w. 89/141
78. Dom Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kozminskiego 16 | Ew. XX w. 90/141
79. Dom Zakonny Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kozminskiego 18 1918r. 91/141
80. Pomnik ku,cz?iloj(.:a Nowe Miasto nad Pilicg pl. Kozminskiego Il pot XX w. 94/141
Honorata Kozminskiego
81. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Rawska 1 XIX / XX w. 95/141
82. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Rawska 3 XIX / XX w. 96/141
83. Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Rawska 4 [ éw. XX w. 97/141
84. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Rawska 5 I éw. XX w. 98/141
85. Figura sw. Jozefa Nowe Miasto nad Pilicg ul. Bielinskiego 26 1880 . 99/141
86. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Rawska 10 lata 20-te XX w. | 100/141
87. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Rawska 12 lata 20-te XX w. | 101/141
88. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 1 I éw. XX w. 102/141
89. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 3 I éw. XX w. 103/141
Tablica pamigtkowa
90. Witadystawa Nowe Miasto nad Pilica ul. Warszawska 6 1944 r. 105/141
Leweckiego

91. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 8 I ¢w. XX w. 106/141
92. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 18 I ¢w. XX w. 107/141
93. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 27 I ¢w. XX w. 108/141
94, Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 34 | éw. XX w. 109/141
95. Dom Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 41 | éw. XX w. 110/141
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Lp. Obiekt Miejscowos¢ Adres Datowanie exir d.
96. Dom Nowe Miasto nad Pilica ul. Warszawska 49 lata 20-te XX w. | 112/141
97. Kapliczka Nowe Miasto nad Pilica ul. Warszawska 59 Il éw. XX w. 113/141
98. Willa Nowe Miasto nad Pilica ul. Warszawska 71 po 1918r. 114/141
99. Mtyn elektryczny Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 73 po 1918 r. 115/141
100. Kuznia Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska 44 po 1918r. 116/141
Kapliczka z figurg NMP
101.| fundacji I.H Stepniew- Nowe Miasto nad Pilicg ul. Warszawska ok. 1926 . 117/141
skich
102. Figurka.N:M.P fundacji Nowe Miasto nad Pilica ul .Tomaszowska 1900 . 118/141
Anny Elzbiety Stummer
103. Kapliczka Pobiedna Pobiedna 30 I ¢w. XX w. 119/141
104. Krzyz przydrozny Rosocha Rosocha 1896 . 120/141
105. Kapliczka Sacin / Rosocha 1904 r. 121/141
106. Rzezba murowana Waliska Waliska 29 XVII w. 123/141
107. Kapliczka Wola Pobiedzinska Wola Pobiedziriska 17 1926 . 125/141
108. Krzyz przydrozny Wola Pobiedziriska I éw. XX w. 126/141
109. Krzyz przydrozny Wolka Ligezowska Wolka Ligezowska | Ew. XX w. 127/141
110. Mtyn elektryczny Zdzary Zdzary 17 1917 r. 128/141
111. Plebania Zdzary Zdzary 74 1929r. 130/141
112. Kaplica grobowa Zdzary Zdzary 1870 r. 131/141
113. Dwor Zdzary Zdzary 75 | éw. XX w. 132/141
114. Ogrodzenie Zdzary Zdzary 84 1917r. 133/141
115. Chlew Zdzary Zdzary 84 1917r. 134/141
116. Wozownia Zdzary Zdzary 84 1917r. 135/141
117. Oboral | Zdzary Zdzary 84 1917r. 136/141
118. Obora Il Zdzary Zdzary 84 1917 r. 137/141
119. Aleja kasztanowa Zdzary Zdzary XIX / XX w. 138/141
120. Cmehta.rz r.zyrnsko Zdzary Zdzary XIX / XX w. 140/141
-katolicki w Zdzarach

121. Kapliczka Zdzarki 1938r. 141/141

obiekty budownictwa i architektury

obiekty matej architektury

zielen urzadzona

obiekty techniki

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw — GEZ Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W mysl art. 13 ust 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg au-
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dyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r. Woje-
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waddztwo mazowieckie nie opracowato Audytu krajobrazowego, w tym granic krajobrazéw prioryte-
towych.

7.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

7.1. AKTYWNOSC GOSPODARCZA

7.1.1. Przedsiebiorczos¢

Sytuacje gospodarcza gminy ksztattujg funkcjonujace na jej terytorium podmioty gospodarcze.
Poziom przedsiebiorczosci okresla ilos¢ dziatajgcych podmiotédw gospodarczych w gminie oraz ich
funkcjonalne zréznicowanie.

Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w gminie od 2010 r. nie ulega wiekszym
zmianom i ksztattuje sie na poziomie ok. 560 podmiotéw gospodarczych. Przektada sie to na wspot-
czynnik przedsiebiorczos$ci wynoszacy ok. 700 przedsiebiorstw przypadajgcych na kazde 1 000
mieszkancow. Wskaznik przedsiebiorczosci dla gminy Nowe Miasto nad Pilicg jest nizszy niz dla po-
wiatu gréjeckiego, dla ktérego wskaznik ten wynidst 889. Przewazajgca cze$é podmiotow gospodar-
czych koncentruje sie w miescie, w ktorym jest zarejestrowanych ponda 70% wszystkich dziatalnosci
prowadzonych w gminie. Srednia ilo$¢ przedsiebiorstw zarejestrowanych w mieécie wynosi ok. 390.

> w Gminie miejsko - wiejskiej Nowe Miasto nad Pilicg w Nowym Miescie nad Pilicg
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Ryc. 23. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w latach 2010 — 2017
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
Wiekszos¢ podmiotow prowadzgcych dziatalnosé na obszarze gminy w 2017 r. to mikroprzed-
siebiorstwa zatrudniajace do 9 pracownikéw. Niecate 5% firm zlokalizowanych w gminie cechuje sie
wiekszym zatrudnieniem. Najwiekszymi pracodawcami w gminie Nowe Miasto nad Pilicg s3:

— DITTA SERIA - producent konstrukcji stalowych z siedzibg w Zdzarach;
— UNI PLAST - producent folii opakowaniowych z siedzibg w Sacinie;
— Folwark — producent sosdw spozywczych z siedzibg w Jankowicach;
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— Piekarnia-Cukiernia Smolen - siedziba w Nowym Miescie nad Pilicg przy ul. Tomaszowskiej;
— Nowostal — producent konstrukcji stalowych z siedzibg w Domaniewicach.
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ILOSC PODMIOTOW GOSPODARCZYCH

Ryc. 24. Liczba funkcjonujacych na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilica podmiotéw gospodarczych
wg liczby zatrudnionych pracownikéw w 2017 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Tab. 27. Liczba funkcjonujacych na terenie gminy podmiotéw gospodarczych wg formy prawnej w 2017 r.

Forma prawna podmiotu gospodarczego llos¢
sektor publiczny ogétem 18
panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego 13
przedsiebiorstwa panstwowe 0
spotki handlowe 0
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 0
sektor prywatny ogétem 548
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza 415
spotki handlowe 24
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego
spotdzielnie
fundacje
stowarzyszenia i podobne organizacje spoteczne 22

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Zdecydowana wiekszos¢ podmiotdw dziatajgcych na obszarze gminy zalicza sie do sektora pry-
watnego. Sektor ten stanowi ponad 95% ogdlnej liczby przedsiebiorstw. Jesli chodzi o forme prawng
to najwiecej jest wsrdd nich osdéb fizycznych, prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg. Spétek, funda-
cji i firm o innej formie prawnej jest ok. 50.
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Ryc. 25. Struktura funkcjonujacych w Gminie Nowe Miasto nad Pilicg podmiotéow gospodarczych
wedtug sekcji PKD w 2017 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Sekcje PKD 2007:
A — Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo

B — GdOrnictwo i wydobywanie

C — Przetwdérstwo przemystowe

E — Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacja
F — Budownictwo

G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle
H — Transport i gospodarka magazynowa

| — Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

J — Informacja i komunikacja

K — Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa

L — Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

M — Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

N — Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca

O — Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

P — Edukacja

Q — Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

R — Dziatalnos$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja

SiT - Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa

Najwieksza liczba przedsiebiorstw funkcjonujgcych na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg
nalezy wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci z 2007 r. do sekcji G, zajmujacej sie handlem hurto-
wym i detalicznym oraz naprawg pojazdéw i motocykli. Tego rodzaju przedsiebiorstwa stanowig
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35% ze wszystkich podmiotédw gospodarczych funkcjonujgcych na terenie gminy. Nastepne w kolej-
nosci, jesli chodzi o liczebnos¢, sg przedsiebiorstwa budowlane stanowigce ok. 9% ogétu.

Sytuacja gospodarcza gminy jest stabilna. Do zwiekszenia liczby dziatalnosci gospodarczych
przyczyni¢ moze sie witgczenie czesci jej terenu do Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
»EURO-PARK WIStLOSAN”. Nowe przedsiebiorstwa mogg pojawié sie rowniez na terenach przezna-
czonych pod tego typu zabudowe w sgsiedztwie Centralnej Magistrali Kolejowe;.

7.1.2. Strefy przemystowe i tereny inwestycyjne

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie ma koncentracji obszaréw zagospodarowania
zwigzanego z szeroko rozumiang aktywnoscig gospodarczg. Gmina nie jest obszarem koncentracji
przemystu. Jej rolniczo-turystyczny charakter wptywa na ograniczenie lokalizacji wielopowierzchnio-
wych terenéw produkcyjnych. W obszarze gminy funkcjonuje kilka wiekszych przedsiebiorstw zlo-
kalizowanych w réznych miejscowosciach.

W obszarze miasta Nowe Miasto nad Pilicg jest zlokalizowana Specjalna Strefa Ekonomiczna

obejmujgca tereny przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod za-
budowe produkcyjng, magazynowg i ustugi. Obszar obejmuje 15 ha potozonych na pétnocny-zachéd
od miasta, w bezposrednim sgsiedztwie wojskowych terendéw zamknietych.

Fot. 14. Specjalna Strefa Ekonomiczna w Nowym Mie$cie nad Pilicg
Zrédto: Centrum Obstugi Inwestora i Eksportera wojewddztwa mazowieckiego.
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7.2. GRUPY RYZYKA ZAWODOWEGO - BEZROBOCIE

Podmioty gospodarcze prowadzace swojg dziatalnos¢ na terenie gminy Nowe Miasto nad Pi-
licg ksztattujg liczbe miejsc pracy dostepnych dla mieszkaricow tego obszaru. Niewielka ich liczba
moze przyczyni¢ sie do wielu problemdw natury spotecznej lub masowych migracji poza granice
gminy. Odwrotna sytuacja — duza podaz atrakcyjnych miejsc pracy spowoduje prawdopodobnie na-
ptyw nowych mieszkancow, a co za tym idzie, gospodarczy rozwdj gminy.

Warka

Pniewy

Nowe Miasto nad Pilicg
Mogielnica
Jasieniec
Grdjec
Goszczyn
Chynéw
Btedow

Belsk Duzy
Powiat gréjecki
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1,9

1,9

1,7

1,4

1,9
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Ryc. 26. Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym

w gminach powiatu gréjeckiego w 2017 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W 2017 r. w gminie Nowe Miasto nad Pilicg bezrobotnymi pozostawato 2% ludnosci w wieku
produkcyjnym. Podobnie wskaznik ksztattowat sie w innych gminach powiatu - wyjatkiem sg gminy:
Belsk Duzy (1,1), Goszczyn (1,4) i Btedow (1,5). Wskaznik dla Nowego Miasta nad Pilica jest nieznacz-
nie wiekszy od usrednionego wskaznika dla powiatu gréjeckiego (1,8).

7,5
6,5 -
55 -
4,5 -
3,5 A
2,5 A
1,5

Stopa bezrobocia

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Seriel 5,0 5,9 6,4 6,6 5,0 3,6 2,8 2,0

Ryc. 27. Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
w gminie Nowe Miasto nad Pilica w latach 2010 - 2017
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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W latach 2010 — 2017 odsetek bezrobotnych oséb w wieku produkcyjnym ulegat powaznym
wahaniom. Do 2013 r. nastepowat jego wzrost do poziomu 6,6% co ttumaczy¢ mozna zapoczatko-
wanym we wczesniejszych latach kryzysem gospodarczym. Po tym okresie tendencja ulegta zupetnej
zmianie. W ciggu dwdch lat wartosc analizowanego wskaznika spadfa do poziomu nizszego niz ten
przed 2011 r., osiggajgc warto$é 3,6 i w dalszym ciggu spadata. Biorgc pod uwage obecng sytuacje
demograficzng oraz stan rynku pracy w Polsce zmniejszanie sie tego wskaznika w kolejnych latach
jest prawdopodobne.

Tab. 28. Bezrobotni zarejestrowani w Gminie Nowe Miasto nad Pilicg wg pici w latach 2010 - 2017

Wskaznik 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Ogoétem 266 306 331 334 251 175 135 97
Mez- 53
L. 150 175 194 196 156 113 72
czyini
Kobiety 116 131 137 138 95 62 63 44

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Wsrod zarejestrowanych bezrobotnych mieszkancédw gminy nieznacznie przewazaja mez-
czyzni. Niezaleznie od spadajacej ogdlnej liczby osdb bez pracy stanowig oni obecnie ok. 55% tej
grupy. Ogdlny stan rynku pracy w gminie Nowe Miasto nad Pilicg mozna uzna¢ za zadowalajgcy.
Pomimo nienajlepszej sytuacji na tle pozostatych gmin powiatu gréjeckiego nastepuje znaczna po-
prawa jesli chodzi o poziom bezrobocia. Do jego zmniejszenia w kolejnych latach moze dojs¢ za
sprawg nowych inwestycji na terenie podstrefy specjalnej strefy ekonomicznej oraz pozostatych te-
renow przygotowanych do stworzenia na nich miejsc pracy. W kwestii tworzenia nowych stanowisk
pracowniczych w Nowym Miescie nad Pilicg nie bez znaczenia pozostaje otwarcie wojskowego
osrodka szkoleniowego na terenie tutejszego lotniska.

7.3. WARUNKI MIESZKANIOWE

Poprawa warunkdw mieszkaniowych jest zjawiskiem wystepujgcym w Polsce od wielu lat.
Z roku na rok $rednia powierzchnia polskiego mieszkania coraz bardziej zbliza sie do sredniej euro-
pejskiej. Wystepujaca takze w szerszej - krajowej skali tendencja do zwiekszania podazy mieszkan,
odnajduje swoje odzwierciedlenie na obszarze gminy. Stan mieszkalnictwa jest jednym z wazniej-
szych aspektow wptywajgcych na jakosci zycia mieszkaricdw Gminy Nowe Miasto nad Pilicg. Zmiany
zachodzgce w zasobie mieszkaniowym gminy przyczyniajg sie do poprawy warunkow bytowych za-
mieszkujgcej tu ludnosci.

Tab. 29. Zasoby mieszkaniowe w Gminie Nowe Miasto nad Pilicg w latach 2010 - 2017

Wskaznik 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
liczba mieszkan [szt.] 3090 3102 3112 3117 3125 3135 3145 3164

catkowita powierzchnia
mieszkan [m?]
$rednia powierzchnia
mieszkania [m?]

liczba 0séb na 1 mieszkanie [0s.] 2,71 2,67 2,63 2,60 2,57 2,53 2,51 2,49

216670 | 218 673 | 220297 | 220908 | 222 465 | 223 917 | 225396 | 228 184

70,12 70,49 70,79 70,87 71,19 71,42 71,67 72,1
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Wskaznik 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Srednia powierzchnia mieszkania
przypadajgca na 1 osobe [m?]

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

25,9 26,4 26,9 27,3 27,7 28,2 28,5 29,0

Na przestrzeni lat 2010 — 2017 zaobserwowac¢ mozna wzrost zaréwno liczby mieszkan dostep-
nych na terenie gminy (przyrost o 74 nowe mieszkania), jak i zwiekszenie metrazu mieszkan (wzrost
0 1,03 m). Powiekszajacy sie zaséb mieszkaniowy przektada sie bezposrednio na polepszenie jakosci
zycia. Pozytywnymi zmianami w tym zakresie s3: coraz wieksza $rednia powierzchnia mieszkan,
$rednia powierzchnia mieszkania w przeliczeniu na 1 osobe oraz zmniejszanie sie liczby oséb zajmu-
jacych 1 lokal mieszkalny.

85
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65

60
$rednia powierzchnia mieszkania w gminie miejsko-wiejskiej
Srednia powierzchnia mieszkania w miescie
Srednia powierzchnia mieszkania w czesci wiejskiej gminy

Ryc. 28. Prognoza sredniej powierzchni mieszkan w gminie Nowe Miasto nad Pilica
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Powyzszy wykres przedstawia prognozowang $rednig powierzchnie mieszkania na terenie
gminy Nowe Miasto nad Pilicg na najblizsze lata w oparciu o trend wynikajgcy z wielkos$ci wskaznika
z lat wczesniejszych. Ze zgromadzonych danych wynika, iz metraz lokali mieszkalnych potozonych
w Nowym Miescie bedzie zwiekszat sie szybciej niz ten wystepujacy na obszarze wiejskim gminy.
Stopniowo oba wskazniki beda ulegaty zréwnaniu i w 2045 r. osiggng $rednig warto$é ok. 79 m?2.
Z wykresu wynika, ze zapotrzebowanie na nowg powierzchnie mieszkaniowg w gminie bedzie rosto,
co powinno przetozyc¢ sie na staty ruch w sferze budownictwa mieszkaniowego.

Tab. 30. Wyposazenie mieszkan w instalacje w latach 2010-2017

. Dostep w mieszkaniach (%)

Obszar Instalacje
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
wodociag 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4 97,4
miasto tazienka 90,1 90,1 90,1 90,1 90,2 90,2 90,2 90,3
centralne ogrzewanie | 79,7 79,7 79,8 79,8 80,0 80,1 80,1 80,2
wodocigg 74,3 74,5 74,5 74,6 74,6 74,7 74,8 75,5
;?:jzsakri tazienka 56,9 57,1 57,3 57,4 57,4 57,5 57,7 58,0
centralne ogrzewanie | 41,0 41,3 41,5 41,6 41,7 41,9 42,2 42,6

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Poprawie ulegajg takze warunki mieszkaniowe pod wzgledem zaopatrzenia mieszkan w in-
stalacje techniczne. Juz w 2010 r. na terenie Nowego Miasta blisko 100% lokali wyposazonych byto
w dostep do biezgcej wody. Wiekszos¢ z nich posiadata réwniez fazienke oraz centralne ogrzewanie.
Mieszkania potozone na obszarze wiejskim gminy sg ogdlnie gorzej wyposazone. Trzy na cztery
z nich sg podtgczone do wodociagu, ale tylko ok. 57% posiada tazienke. Z centralnego ogrzewania
korzysta prawie 43% takich mieszkan.

Jako zadanie wtadz gminy nalezy wskaza¢ zatem kontynuacje dziatann majgcych na celu po-
prawe warunkéw mieszkaniowych. Podejmowane przedsiewziecia powinny uwzgledniac¢ zwtaszcza
wyposazenie kolejnych obszaréw gminy w poszczegélne media. Osiggnieta w ten sposdb poprawa
jakosci zycia moze zahamowac dotykajgce gmine niekorzystne procesy demograficzne.

Tab. 31. Udziat os6b korzystajacych z instalacji w ogdlnej liczbie mieszkancéw w latach 2007-2017

Obszar | Rodzaje instalacji| 2007 |2008]2009 [2010(2011[20122013[2014 20152016 [2017
- wodociag 86,5 | 87,9 | 87,9 | 88,0 | 89,1 |89,1|89,1|99,9]99,9|99,9 99,9
mclzefzﬁa kanalizacja 68,1 | 68,1|68,2|682|69,1]692]|692]|70,7|70,7]70,9]71,0
gaz 00 | 00]00|00|00|[02]02]0101]01]08

- wodociag 59,6 | 60,1 | 63,2 | 63,4 | 65,7 | 65,7 | 65,9 | 83,3 | 83,4 | 83,4 | 83,4
Wclfj;:a kanalizacja 00 | 00|00 00]00]00]00]00]00]00]|o00
gaz 00 | 00]00|00|00|[01]01]00]/00]00]00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Jednym ze wskaznikdw okreslajgcych standard zycia mieszkaincow jest dostep mieszkan do
poszczegdlnych instalacji. Na terenie miejskim z wodociggu korzysta 99,9 % mieszkancéw, z kanali-
zacji 71,0%, a z gazu zaledwie 0,8%. Sytuacja odmiennie przedstawia sie w terenach wiejskich, gdzie
z wodociagu korzysta 83,4% ludnosci, a z kanalizacji oraz sieci gazowej 0,0%.

Rozpatrujgc wskaznik udziatu oséb korzystajgcych z instalacji w ogélnej liczbie mieszkaricéw,
w odniesieniu do terenu gmin (bez rozrdznienia na tereny miejskie i wiejskie), Nowe Miasto nad
Pilicg ma jeden z najwyzszych wskaznikdw oséb korzystajgcych z wodociggu wzgledem gmin po-
wiatu gréjeckiego. Wskaznik oséb korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej osigga nizszy poziom niz Sred-
nia tego wskaznika okres$lona dla powiatu gréjeckiego.
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Ryc. 29. Udziat oséb korzystajacych z instalacji w ogolnej liczbie mieszkarncow
gminy na tle powiatu w 2017 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

7.4. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoteczna (system infrastruktury spotecznej) to zespét instytucji i ustug zaspa-
kajajacych w zorganizowany sposéb ludzkie potrzeby w dziedzinie prawa, bezpieczenstwa, ksztatce-
nia, oswiaty, kultury, opieki spotecznej, stuzby zdrowia i budownictwa mieszkaniowego.

7.41. Administracja

Obstuge administracyjng gminy zapewnia Urzad Miasta i Gminy w Nowym Miescie nad Pilicg
oraz instytucje powiatowe w Gréjcu i instytucje wojewddzkie w Warszawie.

7.4.2. Wychowanie i edukacja

Na terenie Gminy Nowe Miasto nad Pilicg funkcjonujg nastepujgce placédwki oswiaty i wy-
chowania: jeden ztobek samorzgdowy, cztery placéwki przedszkolne, dwie szkoty podstawowe,
jedno gimnazjum, dwie szkoty srednie i szkota specjalna. Wiekszos¢ tych placowek siedzibe ma w
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Nowym Miescie nad Pilicg, niewielka ich cze$¢ (szkota i przedszkole) miesci sie w najwiekszym gmin-

nym osrodku wiejskim — Zdzarach.
W ramach wychowania przedszkolnego w gminie funkcjonuja:

- Ztobek Samorzagdowy w Nowym Miescie nad Pilicg - miesci sie w budynku po bytym Ognisku
Pracy Pozaszkolnej przy ulicy Tomaszowskiej. Opieka ztobkowg objetych jest 20 dzieci.

- Niepubliczne Przedszkole ,,Adus”,

- Niepubliczne Przedszkole ,Paula”,

- Oddziat Przedszkolny przy Publicznej Szkole Podstawowej im. Kardynata Stefana Wyszyn-
skiego w Nowym Miescie nad Pilica,

- Oddziat Przedszkolny przy Publicznej Szkole Podstawowej w Zdzarach.

Tylko dwa z dziatajacych tu przedszkoli sg placéwkami publicznymi. Najwiekszg iloscig miejsc
dysponuje przedszkole niepubliczne ,Paula” (uczeszcza do niego ok. 80 dzieci), nieco mniejszy jest
oddziat Przedszkolny przy Szkole Podstawowej im. Kardynata Stefana Wyszynskiego (ok. 60 dzieci).
Pozostate placéwki nalezg do mniejszych, zapewniajg miejsce dla ok. 20 dzieci.

Obecnie w gminie funkcjonuje szes¢ gminnych placowek oswiatowych realizujgcych zadania
w zakresie wychowania i edukacji:

1. Szkoty podstawowe (placowki publiczne zapewniajgce miejsce dla ok. 440 dzieci, przy czym az 80
% ucznidw uczeszcza do szkoty znajdujace sie w Nowym Miescie nad Pilica):

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Kardynata Stefana Wyszyrskiego w Nowym Miescie nad Pilica,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Zdzarach.

2. Gimnazjum:

— Publiczne Gimnazjum im. Karola Wojtyty w Nowym Miescie nad Pilicg (szkota publiczna, zapew-
niajgca miejsce dla ok. 170 dzieci, w zwigzku jednak z przewidywana reformg systemu edukacyj-
nego placéwka ta zostanie w najblizszym czasie zlikwidowana)

3. Szkoty $rednie:

— Liceum Ogdlnoksztatcagce w Nowym Miescie nad Pilica,

— Centrum Ksztatcenia Zawodowego ZDZ w Nowym Miescie nad Pilica.

4. Szkota specjalna:

- Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Nowym Miescie nad Pilicg (do placéwki w 2015 r.
uczeszczato az 119 oséb i jest to przede wszystkim mtodziez niepetnosprawna intelektualnie;
w Osrodku Szkolno — Wychowawczym dziata: Szkota Podstawowa, Gimnazjum i Szkotfa Przyspo-
sabiajgca do Pracy, funkcjonuje tu takze Oddziat Przedszkolny)

Obie dziatajgce na terenie gminy szkoty srednie stanowig placowki publiczne. Obie s3 tez zlo-
kalizowane na terenie Nowego Miasta. Wiekszym zainteresowaniem cieszy sie Centrum Ksztafcenia
Zawodowego (ok. 200 uczniéw). Zaktady Doskonalenia Zawodowego oferujg ustugi edukacyjne, na
ktore sktadajg sie szkoty dla mtodziezy i dorostych, kursy i szkolenia, a takze Technikum Zawodowe.
Centrum Ksztatcenia Zawodowego oferuje nauke w kilkudziesieciu zawodach, a organizuje takze
praktyki zawodowe, w tym praktyki zagraniczne. Liceum Ogdlnoksztatcgce oferuje klasy o kilku pro-
filach, z mozliwoscig wyboru przedmiotu rozszerzonego (w tym przedmioty innowacyjne np. pod-
stawy prawa i prewencji oraz pierwsza pomoc przedmedyczna z elementami ratownictwa), uczesz-
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niony dostep do szkolnictwa wyzszego dla oséb pochodzacych z obszaréw wiejskich — kolejny pro-
blem, ktérego rozwigzanie nie lezy w gestii samorzadu lokalnego.

7.4.3. Upowszechnianie kultury, stowarzyszenia i organizacje spoteczne

Zadania z zakresu kultury na terenie gminy realizujg nastepujgce placéwki:

- Miejsko-Gminny O$rodek Kultury w Nowym Miescie nad Pilica,

- Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna,

- Muzeum Regionalne w Nowym Miescie nad Pilicg (utworzone w 1960 r., jego zatozycielem byt
Stanistaw Tkacz, zbiory muzeum liczg ponad 1000 eksponatéw z dziedziny archeologii, geologii
etnografii, numizmatyki oraz historii regionu i samego miasta)

Obok wymienionych powyzej placéwek dziata tu takze kilka stowarzyszen i organizaciji:

- Koto Gospodyn Wiejskich ,Bielinianki”,

- Towarzystwo Przyjaciét Nowego Miasta nad Pilicg,

- Fundacja na rzecz Oswiaty i Wychowania ,,Anioty Miast”,
- Zespot Piesni i Tanca Ziemi Nowomiejskiej,

- Stowarzyszenie Dziatan Lokalnych ,,Mtyn”.

7.4.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Na terenie gminy ustugi z zakresu opieki medycznej swiadczy przede wszystkim Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej zlokalizowany przy ul. Tomaszowskiej 43. Na Zaktad sktadajg sie:
- oddziaty szpitalne: chirurgiczny, wewnetrzny, dzieciecy, neonatologiczny, potozniczo-gineko-

logiczny (liczace 125 tdzek rzeczywistych),
- dwie przychodnie rejonowe,

- poradnie specjalistyczne,
- jeden gminny osrodek zdrowia,
- dwa wiejskie osrodki zdrowia,

- oddziat pomocy dorazne;.

Swym zasiegiem terytorialnym Zaktad obejmuje: miasto i gmine Nowe Miasto nad Pilicg, Drze-
wice, Mogielnice oraz gminy: Odrzywoét, Kiwow, Potwordw i Sadkowice.

Na terenie gminy dziata takze Gminna Komisja Rozwigzywania Problemdéw Alkoholowych, przy
ktorej funkcjonuje Punkt Pomocy Psychologicznej, a w samym miescie znajdujg sie co najmniej dwie
apteki.

Stuzba zdrowia — mimo, iz stanowi bardzo wazny element infrastruktury spotecznej — boryka
sie z licznymi problemami: dtugi czas oczekiwania na wizyte u specjalisty, brak dostepu do badan,
brak specjalistow, niewydolny system finansowania placéwek i wiele, wiele innych. Fatalnej organi-
zacji opieki medycznej mozna by, z powodzeniem, poswieci¢ odrebne opracowanie. Problem ten
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jednak dotyczy catego kraju, a sytuacja gminy w niczym sie — pod tym wzgledem — nie rézni od sytu-

acji wszystkich innych polskich gmin. Jej poprawa zdecydowanie nie lezy w gestii samorzadéw lokal-
nych, uzalezniona jest przede wszystkim od decyzji podejmowanych na szczeblu krajowym.

Jednostka organizacyjng realizujgcg zadania z zakresu pomocy spotecznej dla mieszkaricéw
gminy i miasta jest Miejsko - Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Osrodek dziata na terenie miasta,
niestety liczba osdb korzystajgcych ze swiadczern MGOPS utrzymuje sie na dosé wysokim poziomie
(ponad 600 oséb w roku 2015). Na terenie Gminy Nowe Miasto nad Pilicg funkcjonuja takze dwa
Domy Pomocy Spotecznej (teren miasta) zapewniajgce opieke osobom starszym oraz przewlekle
chorym.

Tab. 32. Ogdlna charakterystyka jednostek szkolnych w 2017 r.

Szkolnictwo Jednostki ogétem | Odziaty w szkotach | Liczba uczniéw Absolwenci

Podstawowe 4 33 485 -

Gimnazjalne 0 9 116 62
Pon.adgl.mnaZJaIne 3 24.92 375 96

i policealne

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

7.4.5. Kultura fizyczna

W zakresie infrastruktury sportowej mieszkancy gminy majg do dyspozyciji

- stadion miejski,

- hala sportowo-widowiskowa,

- boisko wybudowane w ramach programu "Moje boisko - Orlik 2012" (w sktad kompleksu
wchodzg: boisko pitkarskie, boiska do gry w siatkéwke i koszykéwke oraz kort ziemny).

Na terenie gminy dziata takze klub sportowy KS Pilica Nowe Miasto nad Pilicg (oficjalna nazwa
to Ognisko Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej Pilica Nowe Miasto nad Pilicg) oraz Stowarzy-
szenie ,Biegiem przez Polske”.

Coraz wiekszg popularnoscia cieszg sie sptywy kajakowe organizowane na rzekach: Pilicy i
Drzewiczce (organizujg je trzy osrodki), dziata tu takze osrodek jazdy konnej. Zaréwno sptywy kaja-
kowe, jak turystyka konna sg formami rekreacji, z ktdrych znacznie czesciej korzystajg przyjezdni
(rzadziej mieszkancy). Stanowig zatem takie formy aktywnosci, ktore warto wykorzysta¢ w promocji
turystycznej obszaru.

7.5. ZAGOSPODAROWANIE TURYSTYCZNE

Jednym z rozwijajgcych sie na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg sektoréw gospodarki
jest turystyka. Ze wzgledu na nieco peryferyjne, aczkolwiek bardzo malownicze potozenie oraz wy-
sokie walory przyrodnicze, ta czes¢ regionu jest idealnym miejscem do lokalizowania ustug zwigza-
nych z rekreacjg oraz wypoczynkiem. Turystyczny potencjat gminy wzmacniajg dodatkowo liczne
obiekty zabytkowe potozone w jej granicach.
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Gmina oferuje tereny, gdzie mozna obcowac z przyrodg. Oprdcz wycieczek pieszych i rowero-
wych mozna korzystaé ze sptywoéw kajakowych dwoma zorganizowanymi trasami wodnymi:

- na rzece Pilicy: odcinek Nowe Miasto — Tomczyce — szlak tatwy o dtugosci okoto 8 km,
- na rzece Drzewiczce: odcinek Odrzywot — Zdzarki — szlak trudny o dtugosci okoto 8 km.

Jednak zwiedzanie potozonych na terenie gminy miejscowosci oraz podziwianie okolicznej
fauny i flory to nie jedyne atrakcje jakie sg dostepne dla odwiedzajgcych Nowe Miasto nad Pilica.
Prowadzacy hotele, pensjonaty i gospodarstwa agroturystyczne, organizujg sptywy kajakowe oraz
zapewniajg mozliwo$é m.in. jazdy konnej, gry w paintball, uprawiania sportéw wodnych, np. wake-
boardingu czy towienia ryb. Rozszerzajgca sie oferta turystyczna obejmuje réwniez organizacje wy-
jazdéw stuzbowych oraz konferencji a takze zabiegi spa i wellness.

Na przystosowanie gminy do przyjecia ruchu turystycznego sktadajg sie réwniez elementy in-
frastruktury turystycznej takie jak: baza noclegowa, baza gastronomiczna, obiekty sportowe oraz
obiekty kultury.

Tab. 33. Turystyczne obiekty noclegowe na terenie Gminy Nowe Miasto nad Pilica w latach 2008 — 2015 r.

Wyszczegdlnienie 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
obiekty ogdtem 1 1 2 2 3 3 3 3
Obiekty catoroczne 1 1 2 2 2 2 2 2
Miejsca noclegowe ogdtem 8 8 53 55 69 58 58 74
Miejsca noclegowe catoroczne 8 8 53 55 55 55 55 61

Turysci ogétem 161 89 2174 | 3914 | 4611 | 4691 | 4370 | 4981

Udzielone noclegi ogétem 1757 | 461 | 3615 | 6055 | 6120 | 5783 | 5807 | 6240

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Wg. danych GUS w lipcu 2015 r. na terenie gminy zlokalizowane byty 3 obiekty noclegowe (2
catoroczne) dysponujgce 148 miejscami (w tym 133 catorocznymi).

Na baze hotelowg gminy Nowe Miasto nad Pilicg sktadajg sie m.in.:
— osrodek wypoczynkowy Safari - Smak Przygody w Domaniewicach,
— Dworek nad Pilicg w Wolce Magierowej,

— Goldcar - sptywy kajakowe i noclegi w miejscowosci Géra,

— Agroturystyka Wiktoria w Gostomii,

— Gospodarstwo Agroturystyczne Madam w Betku,

— hotel tejkéwka w Wdlce Magierowej,

— Ranczo za Bocianem w Prosnej,

— hotel Leo w Nowym Miescie nad Pilicg,

— Agroturytyka Eden w Wélce Magierowej.

Natomiast w zakresie bazy gastronomicznej nalezy wymienic¢ przede wszystkim:
— restauracje Leo w Nowym Miescie nad Pilicg,

— pizzerie Bazylia i Miod w Nowym Miescie nad Pilica,

— bar i smazalnie ryb tejkdwka w Wolce Magierowej,

— barismazalnie ryb Pod Wycisnietq Cytrynqg w Wolce Magierowej,
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bar Arj Thang Long w Nowym Miescie nad Pilica,

sale bankietowg H&K Wasiak w Nowym Miescie nad Pilica,

food truck Fat Pig w Nowym Miescie nad Pilica,

bar Jesz Jak Chcesz w Nowym Miescie nad Pilica,

bar Casino w Nowym Miescie nad Pilicg,

restauracje w Dworku nad Pilicqg w Wdlce Magierowej,

smazalnie ryb Gostomka w miejscowosci Gostomia,

bar Na Zakrecie w Nowym Miescie nad Pilica.

7.5.1. Szlaki turystyczne

Doliny Pilicy oraz Drzewiczki, a takze potozone w ich otoczeniu kompleksy lesne, zachecajg do

pieszych wedréowek i rowerowych wycieczek. W celu wskazania turystom miejsc w regionie wartych

szczegdlnej uwagi wyznaczono wiele szlakéw turystycznych, z ktérych odcinki przebiegajg przez te-

ren gminy Nowe Miasto nad Pilicg, tgczgc przy okazji najwieksze jej atrakcje. Sa to:

szlak rowerowy Nowe Miasto nad Pilicg — Swidno — Nowe Miasto nad Pilica: faczacy gtéwny
osrodek gminy z rezerwatem Tomczyce oraz okolicami miejscowosci tegonice. Na jego trasie
mozliwe jest zwiedzenie Nowego Miasta nad Pilicg, podziwianie walorédw przyrodniczych te-
rendw nadpilicznych i terendw wspomnianego rezerwatu oraz zabytkéw XVIII i XIX-wiecznej
architektury. Trasa ma dtugos$¢ 44 km, a stopien trudnosci jej pokonania mozna uznac za fatwy,
z utrudnieniami na odcinkach drogi piaszczyste;j,

szlak rowerowy Klwow — Nowe Miasto nad Pilicy: krotka, 12 kilometrowa trasa sktadajgca sie
z drdg asfaltowych, umozliwiajgcy poznanie waloréw ziemi klwowskiej oraz sladéw kultury
przeworskiej, a takze zwiedzenie Nowego Miasta nad Pilicg,

szlak rowerowy Nowe Miasto nad Pilica — szlak Partyzancki: podrézujgc wzdtuz tej trasy
mozna zwiedzi¢ Nowe Miasto nad Pilicg, podziwia¢ walory przyrodniczo-historyczne ziemi od-
rzywolskiej, a takze odnalez¢ slady powstan i wojen. Trasa ma dtugos$é 23 km, a stopien jej
trudnosci oceniany jest jako tatwy,

szlak rowerowy Nieznamierowice — tegonice (przez Odrzywét) do Nowego Miasta nad Pilica:
na szlaku mozliwe jest podziwianie waloréw przyrodniczych obszaréw lezgcych wzdtuz Drze-
wiczki i nadpilicznych terenéw Myslakowic i tegonic Matych oraz zwiedzanie zabytkéw sakral-
nych w gminie Odrzywat. Trasa zaliczana do tatwych. Jest ona w catosci asfaltowa, a jej dtugos$é
to 28 km,

szlak rowerowy tegonice Mate — Nieznamierowice (przez Potwordéw): najdtuzszy (54 km)
i przez to najbardziej wymagajgcy z wymienionych szlakdw. Na jego trasie znajdujg sie tego-
nice Mate, wsie lezgce w Puszczy Pilickiej oraz miejscowos¢ Potworéw. W trakcie wycieczki
mozliwy réwniez odpoczynek nad zalewem w Rdzuchowie oraz zwiedzanie dworu i parku
w Rusinowie,

niebieski szlak pieszy MZ-5216 t3czacy Domaniewice i Nowe Miasto nad Pilicg o dtugosci
12,4 km.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
| JEJ MIENIA

8.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzgdzania ryzykiem powodziowym, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powo-
dziowego stanowig podstawe dla racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozo-
nych powodzig, a tym samym dla ograniczania negatywnych skutkéw powodzi.

Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig sg to obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wy-
stgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowo-
dziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktérym wbudowano wat przeciwpowodziowy,
a takze wyspy i przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne oraz pas techniczny, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzgledniono w oparciu o przepisy odrebne t;j.
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z czescig graficzng Studium:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 1%.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi, sg przedsta-
wiane na mapach zagrozenia powodziowego. W niniejszym dokumencie obszary te zostaty uwzgled-
nione, zgodnie z czescig graficzng Studium i odpowiednio do skali opracowania.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w dolinie rzeki Pilicy i Drzewiczki, jest zloka-
lizowana zabudowa. Ponadto obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(obejmujace caty obszar gminy Nowe Miasto nad Pilicg) przewidujg nowe tereny przeznaczone pod
zainwestowanie, w tym m.in. pod zabudowe letniskowa, turystyki i rekreacji. Czes¢ z tych terendéw
stanowig tereny przewidziane pod zainwestowanie na etapie juz nieobowigzujgcego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg.

8.2. OBSZARY NARAZONE NA WYSTEPOWANIE SUSZ

8.2.1. Ryzyko wystapienia suszy

Susza jest zjawiskiem ciggtym o zasiegu regionalnym i oznacza dostepno$é wody ponizej
sredniej w okreslonych warunkach naturalnych. Suszg nazywa sie nie tylko zjawiska ekstremalne,
ale wszystkie, ktore wystepujg w warunkach mniejszej dostepnosci wody dla danego regionu. Susza
jest réwniez naturalnym zagrozeniem o charakterze regionalnym, wywotanym gtéwnie niedoborem
opadu w potgczeniu z innymi sprzyjajgcymi czynnikami (/Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej
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PIB). Susza jest obecnie, obok powodzi, jednym z gtdwnych zagrozen zwigzanych z wodg, a jedno-
czesnie jest zjawiskiem najbardziej ztozonym, gdyz dotyczy nie tylko spadku dostepnosci wody, ale
rowniez niesie ze sobg zagrozenie w postaci negatywnych skutkdow spotecznych, gospodarczych
i Srodowiskowych. W zaleznosci od wystepujacych czynnikdw wptywajacych na rozwdj intensywno-
$ci i zasiegu suszy, mozemy mowic o czterech typach: susza atmosferyczna, rolnicza, hydrologiczna,
hydrogeologiczna (PPSS Region Wodny Srodkowej Wisty).

Przeciwdziatanie skutkom suszy jest zadaniem organéw administracji rzgdowej i samorzado-
wej. Gtéwnymi dokumentami planistycznymi w tym zakresie s3: plany przeciwdziatania skutkom su-

szy w regionach wodnych oraz plany przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy. Zgod-
nie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne za przygotowanie planéw przeciwdzia-
tania skutkom suszy w dorzeczach jest odpowiedzialny Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wod-
nej natomiast za przygotowanie planéw przeciwdziatania skutkom suszy w regionach wodnych sg
odpowiedzialni dyrektorzy regionalnych zarzgdéw gospodarki wodne;.

Gmina Nowe Miasto nad Pilica jest potozona w regionie wodnym Srodkowej Wisty, dla ktérej
zostat sporzadzony Plan przeciwdziatania skutkom suszy, przyjety obwieszczeniem nr 1/2017 Dy-
rektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie o przygotowaniu (przyjeciu) pla-
néw przeciwdziatania skutkom suszy w regionach wodnych Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Nie-
mna, Swiezej i Jarf.

Zgodnie z ww. PPSS Srodkowej Wisty —gmina Nowe Miasto nad Pilicg stanowi obszar narazony
na wystepowanie typdéw susz zidentyfikowanych jako silne i ekstremalne. W regionie srodkowym
wiekszos¢ obszaréow (42,5%) zaklasyfikowano jako zagrozone wystepowaniem suszy w stopniu
znacznym jednak niewiele mniej stanowig obszary, gdzie zidentyfikowany poziom zagrozenia suszg
jest wysoki (38,7%). W zlewni Pilicy — do ktérej przynalezy gmina Nowe Miasto nad Pilicg - stwier-
dzono wysoki poziom zagrozenia wystgpieniem suszy Il i IV kategorii — wskaznik ten przekroczyt
40%.

Tab. 34. Udziat obszaréw zagrozonych wystepowaniem suszy w zlewni bilansowej — Zlewnia Pilicy

Zlewnia bilansowa Poziom zagrozenia wystepowania suszy (%)
Nazwa / Kod 0 1 2 3 4

Zlewnia Pilicy / WAO7 0,0 14,3 39,3 40,3 6,1

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie PPSS regionu wodnego Srodkowej Wisty, PGW Wody Polskie
RZGW w Warszawie, 2017.

Tab. 35. Stan zagrozenia susza w gminie Nowe Miasto nad Pilica

Procent powierzchni gminy Nowe Miasto nad Pilicg o danym poziomie zagrozenia wystepowaniem susz

BRAK UMIARKOWANY ZNACZNY WYSOKI BARDZO WYSOKI
0,00 30,3 55,7 9,1 4,8

Procent powierzchni gminy Nowe Miasto nad Pilicg w danej klasie zagrozenia wystepowaniem suszy

I \ I \ n \ v
SUSZY ATMOSFERYCZNEJ
0,0 \ 86,3 \ 13,7 \ 0,0
SUSZY HYDROLOGICZNEJ
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0,0 | 31,8 \ 68,2 \ 0,0
SUSZY ROLNICZE)
0,0 | 0,0 \ 0,0 | 100,0
SUSZY HYDROGEOLOGICZNE)
0,0 | 38,2 | 55,3 \ 6,5

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie PPSS regionu wodnego Srodkowej Wisty, PGW Wody Polskie
RZGW w Warszawie, 2017.

Nowe Miasto
nad Pilica

Nowe Miasto
nad Pilicg

| - susza atmosferyczna Il - susza hydrologiczna

OZNACZENIA

OBSZARY ZAGROZONE SUSZA
Nowe Miasto

nad Pilicg | - stabo narazone
Il - umiarkowanie narazone

Il - bardzo narazone

- IV - silnie narazone

11l - susza hydrogeologiczna IV - susza rolnicza

Ryc. 30. Zagrozenie suszg w gminie Nowe Miasto nad Pilicg wg typow suszy
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie PPSS regionu wodnego Srodkowej Wisty, PGW Wody Polskie
RZGW w Warszawie 2017.
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powiat —  sjlne i ekstremalne
grojecki
gm. Cieladz Obszary niezagrozone suszami
3i4 klasy

gm. Mogielnica
Obszary narazone na jeden typ
suszy w 3 lub 4 klasie

| Obszary narazone na dwa typy
\//L suszy w 3 lub 4 klasie
r\» Obszary narazone na trzy typy
suszy w 3 lub 4 klasie
grﬁ Nowe Miasto nad Pilica .
- Obszary narazone na cztery

gm. Rzeczyca typy suszy w 3 lub 4 klasie
powiat
tomaszowski

woj./
todzkie

vtodz

D l:l granice wojewodztw
|: granice powiatow

granice gmin

granice regionu wodnego
Srodkowej Wisty

igmAOdrzywot
o)k

gm. Poswietne mazowieckie)

Ryc. 31. Obszary narazone na wystepowanie typow susz zidentyfikowanych
jako silne i ekstremalne w gminie Nowe Miasto nad Pilica
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie PPSS regionu wodnego Srodkowej Wisty,
PGW Wody Polskie RZGW w Warszawie 2017.

Gospodarcze i spoteczne skutki wystepowania suszy mogg by¢ odczuwalne przez nastepujgce
sektory gospodarki: rolnictwo, gospodarke komunalng, gospodarke le$ng, turystyke, rekreacje
i sport, przemyst, transport, energetyke. W gminie Nowe Miasto nad Pilicg najwieksze zagrozenie
stanowi susza rolnicza — obszar catej gminy jest na nig silnie narazony. Znaczaca czes¢ gminy jest
ponadto bardzo narazona na susze hydrologiczna.

Wptyw suszy na gospodarke rolnicza:

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg to gmina rolnicza, w ktérej najwazniejszym dziatem gospodarki
lokalnej jest rolnictwo. Jest to sektor gospodarczy w znacznej mierze uzalezniony od warunkdéw na-
turalnych, a tym samym bardzo podatny na negatywny wptyw czynnikéw meteorologicznych czy
hydrologicznych. Wystepowanie suszy skutkuje obnizeniem plonéw. Wystepowanie negatywnych
skutkow bedzie zwigzane nie tylko z brakiem opaddw i spadkiem uwilgotnienia gleb (susza atmos-
feryczna i rolnicza), ale takze z obnizeniem poziomu waéd gruntowych i ptyngcych, co z kolei spowo-
duje niedobdr wdd stosowanych do nawadniania upraw (zjawisko suszy hydrologicznej i hydrogeo-
logicznej). Susza hydrologiczna stanowi zagrozenie nie tylko dla gospodarki polowej i sadowniczej,
ale takze dla gospodarki stawowej. Negatywnymi skutkami suszy bedzie m.in. niedobdr wéd dla go-
spodarki stawowej (ograniczenie dostepnosci wody — spadek powierzchni zyciowej ryb).

Wptyw suszy na pozostate dziaty gospodarki:

Pozostatymi dziatami gospodarki, poza rolnictwem, w ktérych mozliwe sg negatywne skutki
wywotane zjawiskiem suszy istotne z punktu widzenia rozwoju gminy Nowe Miasto nad Pilicg) jest
gospodarka komunalna, w tym sektor zaopatrzenia w wode do celéw komunalnych oraz gospodarka
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lesna. W zakresie mozliwosci zaopatrzenia w wode obecnie sytuacja gminy jest korzystna. Gmina

nie korzysta z zasobéw wod powierzchniowych, jednak w perspektywie dtugoterminowej trzeba
bra¢ réwniez pod uwage zagrozenie wynikajgce z wptywu suszy hydrologicznej na hydrogeologiczna.

W odniesieniu do gospodarki lesnej skutki poszczegdlnych typdw suszy zalezg od rozktadu pa-
rametrow meteorologicznych, lokalnych warunkéw morfologicznych, glebowych, hydrogeologicz-
nych, a takze stanu lasu i sposobu jego uzytkowania. Susza w lasach skutkuje m.in. obnizeniem wil-
gotnosci gleby i Sciétki lesnej, obnizeniem lustra wéd powierzchniowych i gruntowych, obnizeniem
przyrostu drzewostandéw, a takze zmniejszeniem odpornosci na patogeny oraz zwiekszeniem ryzyka
pozaréw. Obok zmniejszenia stabilnosci laséw — susza moze prowadzi¢ do ograniczenia ustug eko-
systemowych (w tym turystyki), naturalnej retencji wodnej laséw oraz dostepnosci zasobdéw $rodo-
wiska m.in. drewna.

Ponadto sektorem gospodarki bardzo wrazliwym na skutki niedoboréw zasobéw wodnych jest
branza turystyczno-rekreacyjna i sportowa scisle zwigzana z walorami przyrodniczymi i krajobrazo-
wymi regiondw. Obnizenie poziomu wéd ogranicza, bgdz uniemozliwia, korzystanie ze szlakéw wod-
nych, powoduje cofniecie linii brzegowej oraz skutkuje brakiem mozliwosci korzystania z infrastruk-
tury brzegowej.

Wptyw suszy sSrodowisko naturalne:

Stan ekosystemoéw naturalnych, zaréwno lgdowych, lagdowo-wodnych, wodnych, jest scisle
zwigzany z warunkami hydrometeorologicznymi oraz obiegiem wody. Czeste pojawienie sie susz
moze sie przyczyni¢ do migracji gatunkdéw, w tym takze inwazyjnych. Moze to prowadzi¢ do wyco-
fania sie gatunkdw o niskiej odpornosci na wysokie temperatury i susze - w konsekwencji do zubo-
zenia biordznorodnosci i rodzimych siedlisk naturalnych. Potudniowa cze$é¢ gminy Nowe Miasto nad
Pilicg — obszar koncentracji ekosystemow lesnych — stanowi obszar bardzo narazony na skutki suszy
hydrologicznej w obszarach chronionych.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne — miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego powinny uwzglednia¢ ustalenia zawarte w planach przeciwdziatania skutkom suszy na obsza-
rze dorzeczy — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy wymagajg uwzglednienia zadan

wskazanych w PPSS Srodkowej Wisty.

8.2.2. Stan malej retencji

Na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg zgodnie z Programem matej retencji dla wojewddz-
twa mazowieckiego, przyjetym uchwatg nr 75/08 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21
kwietnia 2008 r. przewidziano budowe dwéch zbiornikdw matej retencji, w ramach dziatan na rzecz
zwiekszania zasobdw wodnych i oszczednego nimi gospodarowania.

Tab. 36. Charakterystyka ogdlna zbiornikdw matej retencji wg Wojewddzkiego programu matej retencji

Nr
. Nazwa / Pojemnosc zbior- | Powierzchnia Pow. Okres .
zbior- - . oL Lokalizacja
nika irédto wody nika (ha) zalewu realizacji
. gmina Nowe
tegonice/ rzeka 2011
39 egonice/ 2 800,00 tys. m? 140,0 m 1,1 ha Miasto nad Pilica
Drzewiczka -2015r. .
— obszar wiejski
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I\.lr Nazwa / Pojemnos¢ zbior- | Powierzchnia Pow. Okres o
zbior- . . . .. Lokalizacja
nika Zrédto wody nika (ha) zalewu realizacji
. gmina Nowe
43 WOdn.”f/ 50,0 tys. m3 50m 9,0 ha po 2015r. Miasto nad Pilica
rzeka Pilica S
- obszar miejski

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Programu matej retencji dla wojewddztwa mazowieckiego.

8.3. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Struktura geologiczna obszaru opracowania przesgdza, iz ruchy masowe ziemi (osuwiska,
osiadania terenu lub spetzywania) wystepujgce na terenach miasta i gminy nie sg rejestrowane
w Krajowym Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO - Pastwowego Instytutu Geologicznego.
Wydaje sie jednak, iz na obszarze gminy wystepujg enklawy terenowe podatne na wystepowania
tego typu zjawisk. Sg to odcinki dolin o silnie nachylonych stokach i skarpy dolin lub parowoéw.

W obszarze miasta i gminy na zjawiska te narazone sg przede wszystkim powierzchnie stro-
mych, lewych, pétnocnych, skarp doliny Pilicy. Zaréwno urzezbienie tej formy powierzchni, jak i ist-
nienie licznych erozyjnych wawozdéw, a takze rodzaj i charakter tworzgcego je podfoza sprawiaja,
iz kwalifikuje sie ona do obszaréw podatnych na zjawiska osuwiskowe (petzniecia, zsuwy, obrywy).
Stoki - zarowno skarpy, jak i istniejgcych w niej wcie¢ i wagwozdw - moga sie uaktywnié w przypad-
kach silnego nawodnienia lub podciecia zboczy (przy wyzszych stanach wody skarpa na wielu odcin-
kach podcinana jest przez rzeke).

Nie sg jednak znane powody, dla ktdrych tereny poétnocnej skarpy doliny Pilicy oraz tereny
bezposrednio z nig sgsiadujgce nie zostaty ujete w tresci Krajowego Systemu Ostony (Ochrony) Prze-
ciwosuwiskowej, a przez to zaliczone do terendw zagrozonych masowymi ruchami ziemi, jak i do
terendw, na ktérych wystepuja takie ruchy (mimo ujecia w Systemie innych obszaréw powiatu gro-
jeckiego).

8.4. SYSTEM BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

W zakresie bezpieczenstwa publicznego ochrong ludnosci i jej mienia na terenie gminy zaj-
muje sie Komisariat Policji w Nowym Miescie nad Pilicg. Sprawami bezpieczeristwa przeciwpozaro-
wego, ratownictwa ogdlnego zajmujg sie Ochotnicze Straze Pozarne. Obecnie na terenie gminy
dziata 9 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej m.in. Nowe Miasto nad Pilic, Domaniewice, Zdzary,
Rosocha, Godzimierz, Bieliny, tegonice, Jankowice i Gostomia.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Przewazajgca czes¢ gruntdw w obszarze wiejskim gminy Nowe Miasto nad Pilicg stanowi wta-
snos$¢ o0sbb fizycznych. Prawie 80% wszystkich nieruchomosci jest w rekach prywatnych. Pozostate
grunty nalezg m.in. do Skarbu Panstwa (15,1 %), Wspdlnot gruntowych (3 %) oraz gminy (1,5 %).
Bardzo niewielki udziat w strukturze wtasnosci gruntéw na terenie obszaru wiejskiego (ponizej 1 %)
majg grunty kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych, grunty wojewddztwa i powiatu, a takze grunty
Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste.
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Grunty bedace przedmiotem wtasnosci i wtadania
0s6b niewymienionych w pkt. 1-14
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie
wieczyste

Grunty wojewddzkie z wytgczeniem gruntow
przekazanych w uzytkowanie

Grunty powiatdw z wytgczeniem gruntéw

przekazanych w uzytkowanie 13

Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych

. . . 14
przekazane w uzytkowanie wieczyste

Grunty kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych 20

Wspdlnoty gruntowe 5

Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z

. . 103
wytgczeniem gruntéw przekazanych w...

Grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntow

przekazanych w uzytkowanie wieczyste 433

Grunty oséb fizycznych
y yezny 452

0 100 200 300 400 500

Ryc. 32. Struktura wtasnosci gruntéw na terenie miasta Nowe Miasto nad Pilicg
Zrédto: opracowanie wiasne na postawie danych Starostwa Powiatowego w Gréjcu.

Inaczej wyglada struktura wtasnosci gruntow w obrebie Nowego Miasta nad Pilicg (samego
obszaru miasta). Udziat gruntéw nalezgcych do osdb fizycznych jest tutaj ok. dwukrotnie mniejszy
i wynosi 40,4 %. Ponad dwukrotnie wiekszy jest natomiast udziat gruntdw Skarbu Panistwa, ktory
stanowi 38,7 % wszystkich gruntéow potozonych w obrebie granic administracyjnych miasta. Pozo-
state nieruchomosci znajdujg sie we wiadaniu kolejno: gminy (9,2 %), wspdlnot gruntowych (4,6 %),
kos$ciotow i zwigzkdéw wyznaniowych (3,6 %). Udziat na poziomie ok. 1 % i mniej wykazujg grunty
wojewddztwa, powiatu i te przekazane przez rézne jednostki w wieczyste uzytkowanie.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIO-
NYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, UDOKUMENTOWANYCH Z£0Z KOPA-
LIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEM-
NEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

10.1. TERENY ZAMKNIETE

Aktualne na dzien sporzgdzania Studium granice terenéw zamknietych resortu obrony naro-
dowej okreslone zostaty w decyzji nr 103/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 3 lipca 2019 r.
zmieniajgcej decyzje w sprawie ustalenia terendéw zamknietych w resorcie obrony narodowej. Pod
pozycjg numer 876 wskazane zostaty tereny potozone w obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg —
dziatki o nr ewidencyjnych: 1481/1, 1481/2, 1484, 1488,1490, 1482, 1483, 1485, 1486, 1487, 1489,
1491, potozone w obrebie 0013 tegonice oraz dziatki o nr ewidencyjnych: 1572, 2189, 2190, 2191,
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2195, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208, 2209, 2210,2212, 2213, 2214, 2215, 2216, 2217, 2218, 2219,
2220, 2221, 2222, 2223, 2224, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229, 2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2186,
2187,2188, 2192, 2194 potozone w obrebie 0001 Nowe Miasto nad Pilicg. Wskazane nieruchomosci
stanowig teren jednostki wojskowej — reaktywowanego lotniska stuzgcego szkoleniu pilotéw.

Na terenie gminy znajdujg sie réwniez tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego
do spraw transportu. Nieruchomosci wchodzgce w ich sktad wyszczegdlnione zostaty w Decyzji Nr
3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore
przebiegajq linie kolejowe, jako terenow zamknietych. Pozycje od nr 229 do 236 wskazuja, ze do
terenéw zamknietych nalezg réwniez dziatki o nr ewidencyjnych 126, 260, 264, 425, 427, 468, 472,
potozone w obrebie 0022 - Strzatki oraz dziatka o numerze ewidencyjnym 169, potozona w obrebie
0031 — Zalesie.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg, zgodnie z ogdlnym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy, zostat wskazany teren pod lokalizacje obiektéw budowlanych we wsi tego-
nice —wojskowych urzadzen lotniczych wraz ze wskazaniem strefy ochronnej tych obiektéw budow-
lanych. Decyzja lokalizacyjna utracita moc obowigzywania, zgodnie z decyzjg nr 1 Ministra Inwestycji
i Rozwoju z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie uchylenia decyzji lokalizacyjnych Komisji Planowania
przy Radzie Ministréw.

10.2. POZOSTALE OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg wymaga uwzglednienia nastepujgcych
obszardéw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1.  Obszary prawnie chronione na podstawie przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochro-
nie gruntéw rolnych i lesnych:

] grunty rolne pochodzenia mineralnego — wysokich klas bonitacyjnych,

Ll grunty rolne pochodzenia organicznego wszystkich klas bonitacyjnych, zlokalizowane w doli-
nach denudacyjnych ciekdw oraz zagtebieniach bezodptywowych;

= tereny lesne (zadrzewione i niezadrzewione).

2.  Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

] zasoby wdd podziemnych - Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, ujecia wod podziemnych,
zaopatrujgce w wode pitng mieszkancow gminy.

3.  Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

] obiekty objete ochrong prawng poprzez wpis do Rejestru zabytkdw wojewddztwa mazowiec-
kiego,

] obiekty i obszary zabytkowe figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ Nowe Miasto
nad Pilica).
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10.3. UDOKUMENTOWANE Z£0ZA KOPALIN, WOD PODZIEMNYCH, PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg wymaga uwzglednienia nastepujacych
udokumentowanych ztéz:

1. Udokumentowane ztoza kopalin: 11 zt6z kruszywa naturalnego: Borowina, Dgbrowa |, D3-
browa 2, Dgbrowa 3, Dgbrowa 4, Dgbrowa 5, Dgbrowa 7, Domaniewice, Gostomia, Zdzary,
tegonice.

2. Udokumentowane ztoza wéd podziemnych: GZWP Nr 404 Koluszki — Tomaszow, 412 Szydto-
wiec — Goszczewice.

3. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla: nie wystepujg.

11.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI
WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

11.1. SYSTEM KOMUNIKACJI

11.1.1. Uktad drogowy

Podstawowymi elementami sieci drogowej gminy Nowe Miasto nad Pilicg sg dwie drogi wo-
jewddzkie o numerach 728 i 707. Pierwsza z nich tgczy miasto Gréjec z drogg krajowg nr 78 w okolicy
miejscowosci Jedrzejow. Odcinkami tej trasy, zlokalizowanymi na obszarze Nowego Miasta nad
Pilicg, sg ulice: Warszawska oraz Mostowa (gdzie droga przekracza Pilice). Z kolei droga wojewddzka
nr 707 zaczyna swoj bieg w Skierniewicach, przechodzi przez Rawe Mazowiecka i koriczy sie na ron-
dzie zlokalizowanym w Nowym Miescie, tgczgc sie tym samym z drogg nr 728. Stan techniczny wy-
mienionych drég wojewddzkich mozna okresli¢ jako dobry. Czes¢ z nich zostata zmodernizowana
i posiada nowg nawierzchnie. Pozostate, pomimo dtuzszego czasu eksploatacji, nadal spetniaja
swojg funkcje. Uktad komunikacyjny gminy uzupetnia 11 odcinkéw drég powiatowych, zapewniaja-
cych dojazd do wiekszych miejscowosci oraz do miast i wsi pofozonych poza jej granicami gminy.
Stan techniczny drdg tej kategorii jest gorszy niz drég wojewddzkich. Szczegdétowe dane dotyczgce
drég powiatowych przebiegajgcych przez Gmine Nowe Miasto nad Pilicg zaprezentowane sg w po-
nizszej tabeli.

Tab. 37. Odcinki drég powiatowych na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg

) . . Dtugos¢ drogi w granicach
Numer drogi Przebieg drogi .
gminy [km]
1104W Falecice — Nowe Miasto 5,297
168W Myslakowice — Rézanna — Wysokin 2,150
168W Rézanna — Wysokin 4,356
1688W Nowe Miasto — Domaniewice 9,358
1689W Domaniewice — Bieliny — tegonice 4,402
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Dtugosc drogi w granicach

Numer drogi Przebieg drogi )
gminy [km]
1690W Zdzary — Domaniewice 4,554
1691W Rudki — Wat 2,615
1692W Strzatki — Rudki — Wierzchy 5,148
1693W Rosocha —dr. woj. nr 707 2,904
1694W Nowe Miasto - Ulow 5,701
1695W Wélka Magierowa — Brzeski - Klwéw 2,750

Zrédto: dane Powiatowego Zarzadu Drég w Grojcu.

Poétnocna i potudniowa cze$é gminy réznig sie od siebie pod wzgledem gestosci sieci drogowe;j.

Rozwiniety i sktadajacy sie z wielu odcinkéw drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych uktad

zlokalizowany jest w lewobrzeznej czesci gminy. Jego gestos¢ wynika z koniecznosci obstugi duzej

liczby matych miejscowosci. Natomiast prawy brzeg Pilicy jest w duzej czeSci porosniety lasami,

a dojazd do kilku niewielkich wsi zapewnia uktad komunikacyjny o mniejszej gestosci.

Przejazd pomiedzy drogami wyzszych kategorii oraz obszarami o mniejszej gestosci zaludnie-

nia umozliwiajg drogi gminne. Zapewniajg one tym samym obstuge komunikacyjng mniejszych miej-

scowosci na terenie gminy. Stan techniczny drdég tej kategorii jest zréznicowany m.in. ze wzgledu na

to, ze czes¢ z nich pozostaje nieutwardzona. Informacje dotyczgce drég gminnych umieszczone

zostaty w ponizszym wykazie.

Tab. 38. Drogi gminne

Numer drogi Przebieg drogi Diugoéc"w granicach
gminy [km]
160801W Nowe Miasto — Swidrygaly - gr. wojewddztwa - (Zelazna) 4,777
160802W (Kobuz) - gr. gminy - Domaniewice 3,261
160803W Bieliny - Jankowice 3,266
160804W Bieliny - Wat 2,282
160805W Zdzary — Godzimierz - gr. wojewddztwa - (Lewin) 3,725
160806W dr. woj. nr 707 — Wierzchy - gr. wojewddztwa - (Rylsk 0,866
Maty)
160807W dr. woj. nr 728 - gr. gminy - (R6zanna) 6,055
160808W Rosocha — Sacin — Betek - gr. gminy - (Brzostowiec) 5,286
160809W Swidrygaty — Sacin - (dr. powiatowa nr 1693W) 2,391
160810W Strzatki — Zalesie - gr. wojewddztwa - (Jeziorzec) 2,151
160811W Wierzchy — Godzimierz - gr. wojewddztwa - (Rokitnica 6,258
___Katy)
160812W Zdzary - Rokitnica 2,489
160813W tegonice — J6zefow - gr. wojewddztwa - (Olszowa Wola) 6,967
160814W Jankowice - Rokitnica 2,745
160815W Betek - Swidrygaty 3,115
160816W Waliska - Borowina 2,420
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160817W Betek - Gostomia 2,442
160818W Woélka Magierowa - gr. gminy - (Mate tegonice) 1,812
160819W Jézeféw — Dgbrowa - Nowe tegonice 3,756
160820W Sanbdrz - Wierzchy 2,083
160821W Rudki — Zalesie 0,977
160822W Zdzary - Wierzchy 3,599
160823W tegonice - gr. gminy - (Mate tegonice) 1,087
160824W Wdlka Magierowa - gr. gminy - (Klwéw) 2,439

Zrédto: dane Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

Drogi zarzadzane przez Urzad Miasta i Gminy wystepujg takze na obszarze Nowego Miasta nad

Pilicg, gdzie ich zadaniem jest obstuga komunikacyjna potozonych w jego obrebie nieruchomosci.

Uktad komunikacyjny zlokalizowany w granicach miasta charakteryzuje sie duzg gestoscia ulic, z kté-

rych wiekszos$¢ pozostaje w zadowalajgcym stanie technicznym.

Tab. 39. Ulice w Nowym Miescie nad Pilicg

Numer drogi Nazwa drogi (ulicy)
G000025 (1406084) ul. 1 Maja
G000026 (1406084) ul. 1 Stycznia
G000027 (1406084) ul. 11 Listopada

G000028 (1406084)

pl. Armii Krajowej

G000029 (1406084)

ul. Bielinskiego

G000030 (1406084)

ul. Boczna

G000031 (1406084)

ul. Browarna

G000032 (1406084)

ul. Czeres$niowa

G000033 (1406084)

ul. Géra

G000034 (1406084)

ul. Jabtoniowa

G000035 (1406084) ul. Klonowa
G000036 (1406084) pl. Koéciuszki
G000037 (1406084) ul. Krétka

G000038 (1406084)

ul. Kwiatowa

G000039 (1406084)

ul. Lesna

G000040 (1406084)

ul. Ogrodowa

G000041 (1406084)

pl. Ojca Honorata Kozminskiego

G000042 (1406084)

ul. Orzechowa

G000043 (1406084) ul. Parkowa
G000044 (1406084) ul. Piliczna
G000045 (1406084) ul. Podgérna
G000046 (1406084) ul. Polna
G000047 (1406084) ul. Potudniowa
G000048 (1406084) ul. Rawska
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Numer drogi Nazwa drogi (ulicy)
G000049 (1406084) ul. Sadowa
G000050 (1406084) ul. Stoneczna
G000051 (1406084) ul. Spacerowa
G000052 (1406084) ul. Szeroka
G000053 (1406084) ul. Szkolna
G000054 (1406084) ul. Swierkowa
G000055 (1406084) ul. Targowa
G000056 (1406084) ul. Waska
G000057 (1406084) ul. Wczasowa
G000058 (1406084) ul. Wisniowa
G000059 (1406084) ul. Wspdlna
G000060 (1406084) ul. Wyzwolenia
G000061 (1406084) ul. Tomaszowska - Osiedle (1)
G000062 (1406084) ul. Tomaszowska - Osiedle (2)
G000063 (1406084) ul. Tomaszowska - Osiedle (3)
G000064 (1406084) ul. Tomaszowska - Osiedle (4)
G000065 (1406084) ul. Tomaszowska - Osiedle (5)

ul. Kolejowa

Zrédto: dane Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

Przez gmine Nowe Miasto nad Pilicg nie przebiega zadna drogi krajowa. Najblizej potozone
trasy tej kategorii to drogi ekspresowe S7 i S8 oraz droga nr 48. Brak bezposredniego dostepu do
sieci drdg o znaczeniu krajowym wptywa negatywnie na atrakcyjnosé gospodarczg gminy. Zlokalizo-
wana na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg sie¢ drogowa sktadajgca sie z drég wojewddzkich
i powiatowych zapewnia jednak pofaczenie z wiekszymi osrodkami o znaczeniu lokalnym, potozo-
nymi w regionie takimi jak: Rawa Mazowiecka czy Groéjec.

Biorgc pod uwage przewidywany wzrost roli transportu indywidualnego w skali krajowej oraz
brak innych, funkcjonujgcych systeméw transportowych na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg,
problematyka zwigzana z infrastrukturg drogowg staje sie kluczowa w kontekscie jej dalszego roz-
woju gospodarczego. Modernizacje i rozbudowy tego systemu mogg wptyngé na decyzje potencjal-
nych nowych mieszkancow gminy oraz inwestoréw szukajgcych witasciwej lokalizacji dla swoich in-
westycji. Prowadzone w ostatnich latach dziatania zwigzane z tym zagadnieniem pozytywnie wpty-
wajg na jakos¢ zycia mieszkancéw oraz obraz gminy. Wymagajg one jednak kontynuacji, ktéra po-
zwoli na wzmacnianie konkurencyjnosci gminy Nowe Miasto nad Pilica.

11.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez zachodnig cze$¢ gminy (obreb Strzatki, czesciowo Zalesie) przebiega linia kolejowa nr 4
relacji Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie. Stanowi ona Centralng Magistrale Kolejowg (CKM). Linia
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przebiega przez kilka wojewddztw: mazowieckie, tédzkie, swietokrzyskie i $lgskie. Stanowi linie ma-

gistralng, dwutorowa, zelektryfikowang o znaczeniu panstwowym jak i europejskim (czes¢ europej-
skiej linii kolejowej nr E65). Na linii znajduje sie 14 punktéw eksploatacyjnych: 11 stacji kolejowych
i 3 posterunki odgatezne. W miejscowosci Strzatki w gminie Nowe Miasto nad Pilica zlokalizowana
jest stacja kolejowa na linii kolejowej nr 4. Stacja nie obstuguje ruchu pasazerskiego, w obrebie nie
znajduje sie dworzec kolejowy ani inne zabudowania zwigzane z ruchem kolejowym.

Linia kolejowa nr 4 jest objeta projektem pn. ,,Modernizacja linii kolejowej nr 4 — Centralna
Magistrala Kolejowa — etap Il” z planowanym terminem realizacji do korica 2023 r. Linia ta jest réw-
niez objeta pracami przedprojektowymi pn.: ,,Wygrodzenie linii kolejowej nr 4 Centralna Magi-
strala Kolejowa — Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie w zwigzku z podniesieniem predkosci do 250
km/h”.

Odcinek linii kolejowej nr 4 w obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg stanowi czes¢ systemu
potaczen kolejowych zwigzanego z budowa portu lotniczego pomiedzy Warszawq a todzig wg.
»,Koncepcji przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarno$¢ — Centralny Port Komunikacyjny dla
Rzeczypospolitej Polskie”, przyjetej uchwatg nr 173/2017 Rady Ministréw z dnia 7 listopada 2017 r.

Ponadto na linii kolejowej nr 4 jest realizowana zabudowa systemu ERTMS/GSM-R. Projekt
budowy infrastruktury tego systemu zaktada budowe obiektéw radiokomunikacyjnych do wysokosci
50 m wraz z infrastrukturg towarzyszgcg oraz Swiattowodowych taczy i przytaczy telekomunikacyj-
nych i energetycznych. Realizacja projektu jest planowana na lata 2018-2023.

11.1.3. Komunikacyjne szlaki wodne

Przez centralng czes¢ gminy Nowe Miasto nad Pilicg przeptywa rzeka Pilica, ktéra jest natu-
ralng osig rozwoju gminy wplywajgca na catoksztatt jest struktury funkcjonalno-przestrzennej. Pilica
nie petni roli srédlgdowej drogi wodnej, ktérg stanowi¢ mogg wody powierzchniowe, na ktérych
z uwagi na warunki hydrologiczne oraz istniejgce urzadzenia wodne mozliwy jest przewdz oséb i
towarow statkami zeglugi Srddlgdowe;j. Pilica jeszcze na przetomie XIX i XX w. byta waznym szlakiem
transportowym, a wczesniej odgrywata znaczgcg role w zyciu gospodarczym Mazowsza — sptawiano
nig surowiec i budulec kamienny nawet do Warszawy z kopald Wyzyny Krakowskiej i Olkuskiej.
Postepujgce wyniszczenie laséw w jej dorzeczu doprowadzito do znaczgcego spadku poziomu wody
i sytuacji, w ktérej w nurcie rzeki znajdujg sie obecnie czeste mielizny.

Pilica stanowi natomiast kajakowy szlak wodny. Dzieki wydajnosci zrodet rzeka jest dostepna
dla kajakow juz od poczatku swego biegu tj. miejscowosci Pilica (od wiosny), a na pozostatych od-
cinkach praktycznie przez caty rok. Poczatkowe odcinki sg dos¢ trudne do pokonania ze wzgledu na
waskie koryto rzeki i liczne przeszkody, co sprawia, ze praktycznie szlak kajakowy zaczyna sie w miej-
scowosci Koniecpol. Dolina rzeki posiada bogatg oraz stale rozwijajacg sie infrastrukture turystyczng
zwigzang zaréwno z turystyka wodnag, jak pieszg i rowerowga. Nowe Miasto nad Pilicg stanowi jeden
z punktéw na szlaku kajakowym Pilicy, o dtugiej historii rozwoju turystyki regionu, oferujgc baze
poczatkowq jak i koncowa sptywdw, a takze powigzane ze szlakiem kajakowym szlaki piesze i rowe-
rowe. Na terenie gminy sg zlokalizowane wypozyczalnie kajakow, oferujgce ustugi zwigzane trans-
portem sprzetu na catym szlaku i organizacjg noclegéw. Miasto stanowi wazny punkt na , kajakowej
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mapie Pilicy” stanowigc osrodek turystyczno-rekreacyjny o wysokich walorach historyczno-krajo-

brazowych.

Potozenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg po dwdch stronach doliny rzecznej znaczgco wptywa
na uktad wystepujacej tu sieci drogowej. Przekroczenie Pilicy i przejazd pomiedzy pétnocng i potu-
dniowa czescig gminy odbywac sie moze wytacznie przez most tgczgcy oba brzegi rzeki (obreb Wélka
Magierowa). W sezonie letnim jest to takze mozliwe dzieki promowi kursujgcemu pomiedzy Doma-

niewicami, a drogg prowadzgca do Myslakowic.

Fot. 15. Mosty na rzece Pilicy: drewniany most w Gostomii oraz betonowy most w Wdélce Magierowej
Zrédto: fotografia wiasna.

11.1.4. Transport publiczny

Obstuge transportu publicznego na terenie prowadzg Przedsiebiorstwa Komunikacji Samocho-
dowej PKS Grdjec Sp. z 0.0. i PKS Skierniewice Sp. z 0.0. oraz prywatne podmioty, swiadczgce ustugi
przewozu os6b (typu Bus). Gmina nie posiada potaczen kolejowych. Ponadto na terenie gminy kur-
sujg gminne autobusy, dowozgce dzieci do szkoty.

11.2. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Racjonalne gospodarowanie zasobami wdéd ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
oraz dla rozwoju gospodarczego powinno zapewni¢ réwnowage poboru i odtwarzania zasobdw,
przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniego poziomu oczyszczania wod zuzytych.

11.2.1. Zrédta zaopatrzenia w wode oraz sie¢ wodociagowa

Wiekszos¢ mieszkancow gminy Nowe Miasto nad Pilicg zaopatrywanych jest w wode z trzech
uje¢ wod podziemnych. Najwazniejsze z nich znajduje sie w Nowym Miescie i sktada sie z trzech
studni (1a, 5i 3a), z ktérych ujmowane sg wody gérno-jurajskie, ktére nastepnie ttoczone sg do stacji
uzdatniania przy ul Rawskiej. Miejscowosci potozone w zachodniej czesci gminy sg obstugiwane
przez ujecie w Zdzarach. Wody czwartorzedowe s3 tu pobierane poprzez dwdch studni (nr 2 i studni
nr 3 —studnia awaryjna). Najmniejszg liczbe gospodarstw w potozonych w potudniowej czesci gminy,
zaopatruje w wode ujecie w Prosnej. Za posrednictwem jednej studni (nr 1) ujmuje sie tam wody
jurajskie. Charakterystyka otwordéw zostata przedstawiona w tabeli.
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Tab. 40. Gminne ujecia wéd podziemnych zaopatrujgce wodociag

Nazwa/lokalizacja Numer studni |Wydajno$é Q [m3/h]| Gteboko$é H [m] Depresja S [m]

la 105,0 100,0 40,3
Nowe Miasto 5 50,0 36,0 12,1
3a 64,6 100,0 36,8
. 145,0 dla obu 40,0 2,30

Zdzary . .
studni tacznie 40,0 2,30
Prosna [ 7,9 85,0 19,7

Zrédto: dane Zaktadu Ustug Komunalnych w Nowym Miescie nad Pilicg

Do miejscowosci potozonych w potudniowo — wschodniej czesci gminy woda jest dostar-
czana z ujecia potozonego w sgsiedniej gminie Klwow.

Zasoby eksploatacyjne ujec zlokalizowanych na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg zostaty
zatwierdzone w kategorii B i wynoszg:

- dla ujecia w Nowym Miescie — 200 m3/h, przy depresji S=10,0-40,5 m,
—  dla ujecia w Zdzarach — 145,0 m3/h, przy depresji $=2,3 m,
- dla ujecia w Prosnej — 7,9 m3/h, przy depresji 5=19,7 m.

W celu zredukowania ponadnormatywnych ilosci substancji wystepujgcych w wodach juraj-
skich i czwartorzedowych, ujeciom towarzyszg stacje uzdatniania wody.

Mozliwosci obstugujgcych teren gminy uje¢ przekraczajg zapotrzebowanie na wode mieszkan-
cow. Obecnie ksztattuje sie ono na poziomie 1500 m3/dobe. Oznacza to, ze eksploatacja poszcze-
golnych studni zgodnie z warunkami wyznaczonymi w pozwoleniach wodno-prawnych zapewni od-
powiednig obstuge gminie Nowe Miasto nad Pilicg. Ponadto takie kontrolowane korzystanie z uje¢
znajdujgcych sie na terenie gminy nie spowoduje negatywnych zmian w srodowisku.

Za dostarczenie wydobywanych wod do poszczegdlnych nieruchomosci na terenie gminy od-
powiada konsekwentnie rozbudowywana gminna sie¢ wodociggowa. Sktada sie ona z przewodow
magistralnych, rozprowadzajgcych wode do miejscowosci znajdujgcych sie w zasiegu kazdego z ujec
oraz sieci rozdzielczej, ktéra ma za zadanie zapewnié dostep do gminnego systemu poszczegdlnym
nieruchomosciom.

Catkowita dtugos¢ sieci wodociggowej, na ktdrg sktadajg sie rowniez 2 486 szt. przytaczy, wy-
nosi ok. 147 km. Zapewnia ona dostep do biezacej wody 90 % mieszkancéw gminy i w 2016 r. do-
starczyta do gospodarstw domowych 153,10 tys. m3. Jedynymi miejscowosciami nie objetymi jej
zasiegiem sg : Wolka Magierowa, Waliska i Osiczyna. Na terenie miasta wszystkie nieruchomosci sg
podtgczone do tego systemu.

Ujecie wody potozone w dolinie Pilicy wraz ze stacjg uzdatniania zlokalizowang przy ul. Raw-
skiej w Nowym Miescie nad Pilicg zapewniajg wode mieszkancom samego miasta oraz nastepuja-
cych wsi potozonych w pétnocno — wschodniej czesci gminy: Biatek, Dgbrowa, Jézeféow, Gostomia,
Pobiedna, Rosocha, Sacin, Swidrygaty i Wola Pobiedzifiska.
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Usytuowane w poétnocno-zachodniej czesci gminy miejscowosci, takie jak: Sanbdérz, Rudki,
Promnik, Wat, Strzatki, Strzatki Nowe, Godzimierz, Jankowice, Domaniewice, Rokitnica, Bieliny, te-
gonice, Nowe tegonice, Wierzchy, Zalesie, Rudki czy Zdzary obstugiwane s3 z kolei przez najwydaj-
niejsze ujecie w ostatniej z wymienionych miejscowosci.

Najmniejszg dtugos¢ majg przewody wodociggowe potozone w potudniowej czesci gminy
i podtgczone do ujecia stacji uzdatniania w Prosnej. Zapewniajg one dostep do wody wtasnie Prosnej
i Zdzardkom. Wélka Ligezowska oraz Borowina réwniez sg obstugiwane przez wodociag, jednak
woda nimi dostarczana pochodzi z ujecia w sgsiedniej gminie Klwéw.

Stopien obstugi gminy siecig wodociggowa nalezy uznac za dobry. Funkcjonujgca obecnie sie¢
pokrywa wiekszos¢ potrzeb mieszkancéw gminy z tego zakresu i pozytywnie wptywa na jakos¢ ich
zycia. Ponadto zapobiega niepozagdanemu oddziatywaniu na srodowisko naturalne. Dalsza rozbu-
dowa i modernizacja tego systemu moze prowadzi¢ jedynie do polepszenia, juz catkowicie zadowa-
lajgcego, stanu gospodarki wodnej obszaru.

11.2.2. Strefy ochronne ujeé¢ wéd podziemnych

Wokét uje¢ wod podziemnych zostaty wyznaczone strefy ochrony bezposredniej, na podsta-
wie nastepujacych decyzji Starosty Grojeckiego:

- dla ujecia w Nowym Miescie — decyzja nr RS.6320.7.2015.KK, z dnia 14.10.2015 .,
- dla ujecia w Zdzarach — decyzja nr RS.6320.5.2014.S.P, z dnia 09.06.2014 r.,
- dla ujecia w Prosnej — decyzja nr RS.6223-5-110/09, z dnia 19.11.2009 r.

Strefy ochrony posredniej nie zostaty ustanowione, co jest spowodowane m.in. istnieniem
naturalnych barier geologicznych, ktére izolujg ujmowane wody od zanieczyszczen.

Dla kazdego z ujec Starosta Gréjecki udzielit pozwolenia wodno-prawnego, okreslajgcego wa-
runki korzystania z otworu. | tak dla ujecia w Nowym Miescie decyzjg nr RS.6341.124.2015.KK
z dnia 14.10.2015 r., ktérego moc obowigzujgca wygasa z dniem 13.10.2035 r., ustalono, ze moze
by¢ ono eksploatowane z wydajnosciami: Qnmax = 100 m3 i Qsra = 956 m3. Ujecie w Zdzarach — na
mocy decyzji nr RS.6341.110.2014.SP, ktdrej moc obowigzujgca wygasa z dniem 08.06.2024 r., moze
by¢ eksploatowane z wydajnosciami: Qnmax = 145 m3 i Q¢rg = 2000 m3. Ujecie w Prosnej - decyzja nr
RS.6223-S-110/09, ktérej moc obowigzujgca wygasa z dniem 18.11.2029 r., moze by¢ eksploato-
wane z wydajnosciami: Qhmax = 7,9 m3 i Q¢rg = 110 m3.

11.2.3. Siec kanalizacji sanitarnej

System sieci kanalizacji sanitarnej obejmuje swoim zasiegiem wytgcznie zurbanizowany obszar
miasta. Scieki odprowadzane sg z terenu miasta w zdecydowanej wiekszoséci grawitacyjnie. Obecnie
system ten obstuguje ok. 80% gospodarstw zlokalizowanych na terenie miejskim. Natomiast w skali
gminy stopien skanalizowania ksztattuje sie na poziomie 38%. System ten wymaga zatem sukcesyw-
nej rozbudowy i modernizacji, zapewniajgcej obstuge wiekszej liczby mieszkancéw gminy.
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gminy sg dostarczane do biologicznie-chemicznej oczyszczalni sciekéw. Zlokalizowany w potu-
dniowo — wschodniej cze$ci miasta zaktad o maksymalnej dziennej wydajnosci na poziomie 1500 m3,
przyjmuje scieki z kolektoréw podtgczonych do miejskie] sieci oraz z wozdw asenizacyjnych, po czym
oczyszcza je i odprowadza do Pilicy.

Zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym nr RS.6220.1.64.2016.SP (zachowujgcym waznosé
do 3.10.2016 r.) oczyszczalnia miejska moze odprowadzi¢ do rzeki 403m3 sciekdw dziennie oraz po-
nad 176 tys. m3 $ciekdw w skali roku. Przez caty 2016 r. oczyszczono i odprowadzono z terenu Gminy
w sumie 123 tys. m? $ciekdw, co daje $rednio ok. 337 m3/dobe. Warto$é ta miesci sie w dopuszczo-
nym przedziale i nie powinna stanowic¢ zagrozenia dla srodowiska. Ponadto swiadczy o duzej rezer-
wie w przepustowosci istniejgcej infrastruktury.

Do 2015 r. przy ul. Tomaszowskiej funkcjonowata druga (osiedlowa) oczyszczalnia Sciekéw, do
ktérej sptywaty nieczystosci z budynkéw wielorodzinnych nalezgcych do b. jednostki wojskowej. Za-
przestanie uzytkowania obiektu i odprowadzania sciekdw w nim oczyszczonych do Pilicy nastgpito
na skutek budowy kolektora faczacego ten obszar z miejska oczyszczalnia.

Ogdlny stopien rozwoju systemu gminnej kanalizacji jest sredni. Gtéwnym jego problemem
jest niewielki zasieg, ograniczajgcy sie jedynie do terenu Nowego Miasta. Pozostate tereny funkcjo-
nujg w oparciu o zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekdw, co stanowi ucigz-
liwos¢ nie tylko dla samych mieszkancow, ale réwniez — przy nieprawidtowym korzystaniu, moze
oddziatywac negatywnie na srodowisko naturalne. Sie¢ kanalizacyjna jest rozbudowywana, w pierw-
szej kolejnosci, w obrebie miasta, tak aby objg¢ nig wszystkie nieruchomosci potozone w jego grani-
cach. Kolejnym etapem bedzie zatem doprowadzenie sieci do pozostatych miejscowosci potozonych
na obszarze gminy. Na poszerzenie zasiegu obstugi kanalizacjg przygotowana jest miejska oczysz-
czalnia sciekdw o znacznych rezerwach w swojej przepustowosci.

11.2.4. Siec kanalizacji deszczowej

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg nie posiada rozbudowanego systemu kanalizacji deszczowe;j.
Ogranicza sie on do odcinkdw przewoddw w ulicach Targowej, Pilicznej oraz na osiedlu przy ul. Ogro-
dowej. Wody opadowe za ich posrednictwem sg odprowadzane bezposrednio do Pilicy.

Odcinki tego typu kanalizacji wystepujg réwniez w drogach powiatowych przebiegajgcych
przez teren gminy. Przewody znajdujgce sie w ulicach: Mostowej, Tomaszowskiej, Warszawskiej,
Rawskiej i Ogrodowej nie sg jednak zarzgdzane przez Urzad Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

11.3. GOSPODARKA W ZAKRESIE USUWANIA | UTYLIZACJI ODPADOW

11.3.1. Rodzaje odpadow

Powstajgce odpady nalezg gtdwnie do odpaddéw komunalnych. Odpady przemystowe stano-
wig niewielki udziat, wystepujg gtdwnie przy prowadzonych dziatalnosciach gospodarczych.
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11.3.2. Polityka usuwania i utylizacji odpadow

Zgodnie z trescig Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012 —
2017 z uwzglednieniem lat 2018 — 2023, obszar gminy Nowe Miasto nad Pilicg nalezy do regionu
radomskiego. Odpady zgromadzone w tym regionie sg transportowane do Zaktadu Utylizacji Odpa-
déw Komunalnych ,Radkom” w Radomiu, gdzie sg przetwarzane lub utylizowane. Wiekszo$¢ odpa-
déw komunalnych odbieranych od mieszkarncow gminy stanowig te niesegregowane.

W Gminie Nowe Miasto nad Pilicg nie sg zlokalizowane instalacje do przetwarzania odpadoéw.
Odbierane do 2011 r. odpady zwozone byty na miejsko —gminne sktadowisko w Nowych tegonicach.
Do 2015 r. stuzyto ono jeszcze jako sktadowisko zastepcze dla innego, zlokalizowanego w Odrzywole
w przypadku jego awarii. Decyzja Marszatka Wojewddztwa nr PS-1V-7241.107.2015.GG, z dnia 28
grudnia 2015 r. gminne sktadowisko weszto w faze rekultywacji, ktéra dla dwdch z trzech kwater
zostata juz zakonczona.

11.3.3. Odpady niebezpieczne

W gminie jest prowadzona zbidérka odpaddéw niebezpiecznych, w tym zuzytego sprzetu elek-
trycznego, elektronicznego i baterii, a takze opon oraz chemikaliéw. Kazdy mieszkaniec gminy moze
bez dodatkowych opfat (w ramach ponoszonej optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi)
oddaé odpady do Tymczasowego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow zlokalizowanych na placu
Zaktadu Ustug Komunalnych w Nowym Miescie nad Pilicg. Docelowo ww. rodzaje odpaddéw bedg
odbierane przez firme odbierajgcg odpady komunalne.

W zakresie usuwania azbestu i wyrobdw zawierajgcych azbest na terenie catego powiatu gré-
jeckiego obowigzuje Program usuwania azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest dla powiatu gro-
jeckiego i gmin powiatu (z kwietnia 2008 r.), ktérego horyzont czasowy siega 2032 r. Jego zatozenia
sg sukcesywnie realizowane. Program zawierajgcy inwentaryzacje ilosci i stanu wyrobdéw zawieraja-
cych azbest wg obrebdéw ewidencyjnych w gminie oraz harmonogram usuwania azbestu. Celem nad-
rzednym Programu jest oczyszczenie terenu gmin powiatu gréjeckiego z azbestu, poprzez stosowa-
nie harmonogramu stopniowego usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest.

Wg elektronicznego systemu informacji przestrzennej do monitorowania realizacji ,,Programu
Oczyszczania Kraju z Azbestu na lata 2009-2032” na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg znajduje
sie 228,995 Mg azbestu przeznaczonego do utylizacji. Catos¢ materiatu zostata zakwalifikowana do
Il grupy pilnosci jej usuniecia.

11.4. SYSTEM INFRASTRUKTURY ENERGETYCZNEJ

11.4.1. Podsystem elektroenergetyczny - zasilanie w energie elektryczna

W zakresie linie elektroenergetycznych najwyzszego napiecia gmina Nowe Miasto nad Pilicg
lezy w zasiegu dziatania Operatora Systemu Przesytowego Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.
W obszarze gminy nie sg zlokalizowane linie elektroenergetyczne najwyzszych napiec tj. 220 kV i 400
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kV. Operatorem elektroenergetycznego systemu dystrybucji energii elektrycznej do odbiorcéw kon-

cowych jest przedsiebiorstwo PGE Dystrybucja S.S. Oddziat Skarzysko-Kamienna Rejonowy Zaktad
Energetyczny Grodjec.

Przez obszar gminy Nowe Miasto nad Pilicg przebiegajg dwie napowietrzne linie elektroener-
getyczne wysokich napieé¢ 110 kV. Zadna z nich nie jest obecnie bezposrednio potaczona z siecig
przesytowg na terenie gminy. Obie linie wchodzg na teren gminy pomiedzy miejscowosciami Strzatki
Nowe i Domaniewice. Trasa pierwszej z nich przechodzi przez tereny zabudowy miejscowosci: Rudki
i Wierzchy, natomiast trasa drugiej linii przechodzi przez tereny zabudowy miejscowosci: Kolonia
Domaniewice, Jankowice oraz Rosocha.

Dostawa energii elektrycznej dla gminy Nowe Miasto nad Pilicg jest realizowana w ramach
krajowego systemu energetycznego poprzez:

- stacje wysokiego napiecia GPZ Mogielnica 110/15 kV, zasilang dwustronnie liniami 110 kV
z kierunku GPZ Biatobrzegi oraz GPZ Roszkowa Wola,

- RS Nowe Miasto (przy ul. Kwiatowej), do ktdrej energia elektryczna jest doprowadzana liniami
15 kV Roszkowa Wola z gtdwnej stacji zasilajgcej GPZ Roszkowa Wola (zasilanie podstawowe)
i Przysucha z GPZ Drzewica (zasilanie rezerwowe).

Zapotrzebowanie gminy na energie pobierang z tych stacji wynosi obecnie 7 000 MWh rocz-
nie, a dla miasta wartos¢ ta ksztattuje sie na poziomie 7 500 MWh. Wymienione powyzej Gtéwne
Punkty Zasilania posiadajg rezerwy mocy umozliwiajgce zwiekszenie ilosci dostarczanej energii.

Na terenach miejskich (zurbanizowanych) stacje transformatorowe sg zasilane w wiekszosci
liniami kablowymi, natomiast na obszarach wiejskich i niezurbanizowanych terenach miasta wyste-
puja gtdwnie linie napowietrzne.

Dostawa i dystrybucja energii ze stacji ,Mogielnica” oraz RS ,,Nowe Miasto” jest realizowana
za posrednictwem sieci rozdzielczej kablowo-napowietrznej sredniego napiecia 15 kV wyposazonej
w lokalne stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV zlokalizowane w poszczegdlnych miejsco-
wosciach.

Planowane inwestycje w zakresie sieci elektroenergetycznych:

Na terenie Gminy Nowe Miasto nad Pilicg, w perspektywie do 2025 r., przedsiebiorstwo ener-
getycznie nie planuje nowych inwestycji zwigzanych z rozbudowg sieci przesytowej. Planowane sg
natomiast inwestycje zwigzane z biezgcg modernizacjg (przebudowy) sieci elektroenergetycznych,
realizowane przez operatora sieci. Przeprowadzanie kompleksowych dziatan usprawniajgcych stan
infrastruktury energetycznej stanowig dziatania niezbedne dla rozwoju obszaru.

Istniejgca infrastruktura dystrybucyjna, w zakresie urzgdzen linii SN i nN jest rozbudowywana
na biezgco w ramach przytgczania nowych odbiorcéw energii elektryczne;.

11.4.2. Energia odnawialna

Wykorzystanie energii ze zrodet odnawialnych odbywa sie na terenie Gminy Nowe Miasto
nad Pilicg wytgcznie za sprawg systemoéw indywidualnych, pokrywajacych zapotrzebowanie jednego
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budynku lub zespotu kilku obiektéw. Najwiekszg tego typu realizacjg jest instalacja ztozona z kolek-

toréw stonecznych, obstugujgca Zaktad Opieki Zdrowotnej w Nowym Miescie nad Pilicg, zlokalizo-
wany przy ul. Tomaszowskiej. Na terenie gminy nie wystepuja urzadzenia o wiekszej mocy, mogace
zaopatrywacé w ten rodzaj energii wiekszg liczbe mieszkarncéw, jednak nie oznacza to, ze jest to ob-
szar niekorzystny dla rozwoju tej gatezi energetyki. Co prawda, nie stwierdzono tutaj zt6z wod ter-
malnych mogacych postuzy¢ tym celom, jednak uksztattowanie i krajobraz gminy stanowig duzy po-
tencjat w kontekscie energetyki wiatrowej oraz wodnej.

11.4.3. Podsystem zaopatrzenia w ciepto

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg nie dysponuje systemem cieptowniczym. Budynki znajdujgce
sie na terenie gminy ogrzewane sg za pomocg ciepta wytworzonego w lokalnych kottowniach. Wiek-
szos$¢ gospodarstw na terenach wiejskich oraz 35% budynkow w miescie zaopatrzona jest w indywi-
dualne Zrédta energii wykorzystywanej do celéw grzewczych. Pozostate z nich obstugujg wieksze
kottownie spétdzielni mieszkaniowych, dostarczajace ciepto do kilku budynkéw w obrebie osiedli
zabudowy wielorodzinnej. W zakresie paliw, ktérymi napedza sie indywidualne systemy cieptowni-
cze dominuja te state, wsrdd ktorych wymieni¢ mozna: wegiel, koks, miat, olej opatowy i drewno.

Zaréwno rodzaje i jakos¢ paliwa uzywanego do ogrzewania budynkéw jak i stan techniczny
oraz technologia zastosowana w konstrukcji kottéw, stanowig najwieksze problemy cieptownictwa
gminy Nowe Miasto nad Pilicg. Obecny system, ze wzgledu na nieskutecznos¢ narzedzi do jego kon-
troli, przyczynia sie do wzrostu poziomu zanieczyszczen w powietrzu, co przektada sie réwniez na
jakos¢ zycia mieszkarncéw gminy.

11.4.4. Podsystem zaopatrzenia w gaz

Wytacznie obszar miasta jest wyposazony w system umozliwiajgcy rozprowadzenie gazu ziem-
nego. Sktada sie on ze stacji LNG usytuowanej przy ulicy 1-go maja, do ktérej dostarczany jest skro-
plony gaz ziemny, sieci rozdzielczej, biegnacej pod ulicami, doprowadzajgcej gaz do réznych czesci
miasta oraz przytaczy, zapewniajgcych obstuge poszczegéinych odbiorcéw.

Wielu mieszkancodw w dalszym ciggu korzysta jednak w tym zakresie z napetnianych gazem
propan — butan butli, ktére mogg wymienia¢ w zajmujgcych sie taka dziatalnoscig punktach, roz-
mieszczonych w réznych czesciach gminy.

Gazyfikacja miasta stanowi szanse rozwojowa- obstuga miejskich nieruchomosci tego typu sys-
temem pozytywnie wptynie na jako$¢ zycia mieszkaicéw, na ich bezpieczenstwo, a ponadto nie be-
dzie wywierata negatywnego wptywu na srodowisko. Moze ona réwniez sktoni¢ inwestoréw do lo-
kalizowania swoich inwestycji w zasiegu powstajgcego systemu.

11.5. SYSTEM INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYJNEJ

Przewodowag tgcznosc na terenie gminy zapewnia lokalna infrastruktura telekomunikacyjna,
sktadajaca sie z miejskiej centrali telefonicznej oraz napowietrznych i kablowych linii telefonicznych,
taczacych jg z miejscowosciami gminy. Ze wzgledu na powszechnos¢ telefonii komérkowej systemy
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struktura zwigzana z tgcznoscig bezprzewodowg. W Nowym Miescie zlokalizowane sg 4 maszty GSM
zapewniajgce sygnat wszystkich dostepnych sieci telefonii komérkowych. Dwa z nich sg potozone
w sgsiedztwie torow nieczynnej kolei waskotorowej pomiedzy ulicami 11 Listopada i 1 Maja, kolejne
znajdujg sie przy ul. Mostowe]j w okolicy skrzyzowania z ul. Bielinskiego oraz przy ul. Géra. Dwa ko-
lejne maszty zlokalizowane sg poza miastem, w zachodniej czesci nalezgcych do gminy terendéw wiej-
skich. Pierwszy z nich, umiejscowiony na terenie sotectwa Rudki, stoi przy drodze fgczgcej te miej-
scowos¢ z drogg wojewddzka nr 707. Drugi z kolei znajduje sie na technicznej stacji PKP w sotectwie
Strzatki.

12. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Dla obszaru gminy Nowe Miasto nad Pilicg zostaty wyznaczone inwestycje celu publicznego
o znaczeniu krajowym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej,
Rade Ministréw, witasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich witasciwoscig -
uwzglednione w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazo-
wieckiego. W powyzszym dokumencie zostaty uwzglednione nastepujace cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym:

Inwestycje celu publicznego w zakresie drég wojewddzkich:

- zadanie nr 71 — rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 728 relacji Gréjec-Nowe Miasto nad Pilicg
gr. wojewddztwa, na odcinku od km 23+100 do km 30+625 — zwiekszenie bezpieczerstwa
ruchu drogowego

(Zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2018-2038)

Inwestycje celu publicznego w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej:

- zadanie nr 1 — Inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnej, w tym budowa i modernizacja
w obszarze aglomeracji Sciekowej Nowe Miasto nad Pilicg

(Zrédto: Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych AKPOSK 2017, Ma-

ster Plan dla wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG opracowany na podstawie AKPOSK 2017, Pro-

gram Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektéw)

Plan zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego postuluje do ujecia w dokumentach woje-

wodztwa i sporzadzenia studialnej dokumentacji projektowej nastepujace inwestycje w zakresie:

- w zakresie systemu drég wojewddzkich — budowe obwodnicy Nowego Miasta nad Pilicg
w ciggu drogi wojewddzkiej DW728.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

13.1. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Podstawa wyznaczenia kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznacze-
niu terendw oraz kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania tere-
now, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytgczonych z zabudowy jest
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bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje cztery gtéwne etapy:

1. Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe - na podstawie
analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwo-
$ci finansowych gminy, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funk-
cje zabudowy.

2. Oszacowanie chtonnosci potozonych na terenie obszaré6w o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako moz-
liwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

3. Oszacowanie chfonnosci, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako moz-
liwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy po-
wierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

5. Okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruk-
tury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy wraz z poréwna-
niem potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z realizacja zadan dotyczgcych lokalizacji nowej zabudowy.

13.1.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Podstawg okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe sta-
nowi prognoza demograficzna oraz analizy opracowane w procedurze sporzadzania projektu Stu-
dium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg
w ramach identyfikacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Okreslajgc zapotrzebowa-
nie na nowg zabudowe uwzgledniono perspektywe nie dfuzszg niz 30 lat oraz niepewnos¢ proceséw
rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw
analiz nie wiecej niz 0 30% .

Wytyczne prognozy demograficznej

Na mozliwosci rozwoju spoteczno-ekonomicznego i zagospodarowania przestrzennego da-
nego obszaru istotny wptyw wywiera sytuacja ludnos$ciowa panujgca na tym obszarze. Przeprowa-
dzone analizy wskazujg na ogdlnie niskg dynamike przemian ludnosciowych na obszarze gminy
w ostatnich latach. Na przestrzeni lat widoczny jest spadek ogdlnej liczby ludnosci, co wptywa na
zmniejszenie sie gestosci zaludnienia.
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Demografia regionu wskazuje na spadek liczby mieszkancéw skutkujacy zmniejszeniem zapo-

trzebowania na tereny mieszkaniowe. Ubytek liczby ludnosci jest niewielki i nie wskazuje na tenden-
cje depopulacji. Zwigzany jest z panujgcym w regionie jak i kraju procesie spowolnienia tempa wzro-
stu demograficznego. Negatywne trendy demograficzne stanowia zagrozenie dla przysztego roz-
woju spofeczno-ekonomicznego i wymagajg prowadzenia aktywnej oraz racjonalnej polityki prze-
strzennej, skupiajgcej potencjat ludnosciowy i gospodarczy.

Wytyczne wynikajace z analiz Srodowiskowych

Stan srodowiska na terenie miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg okre$lony zostat jako dobry.
W obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw zabudowy wymagajgcych dziatan z zakresu prze-
ksztatcen stanu srodowiska (zagrozonych srodowiskowo). W gminie nie ma potrzeby wyznaczenia
nowych terendw, stanowigcych obszary relokacji zasobéw budowlanych, zwigzanej ze ztym stanem
Srodowiska naturalnego.

W obszarze miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie wystepujg szczegdlne zagrozenia wyni-
kajgce z warunkoéw naturalnych: nie wykazano obszaréw zagrozonych ruchami masowymi i osuwisk
(zgodnego z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informaciji
dotyczacych ruchdw masowych ziemi), czy obszaréw narazonych na niebezpieczennistwo powodzi
w skali znaczgcego zagrozenia dla istniejgcego zasobu budowlanego gminy.

Wytyczne wynikajace z analiz ekonomicznych i spotecznych

Analizy ekonomiczne i spoteczne stanowig przedmiot uwarunkowan wynikajgcych z warun-
kéw i jakosci zycia mieszkancéw. Mozliwe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mogg generowac
potrzeby gminy (zbiorowosci lokalnej) lub potrzeby indywidualne (poszczegdlnych mieszkancdw, in-
westoréw).

W gminie Nowe Miasto nad Pilicg dostepnosé do infrastruktury technicznej jest dobra, o czym
Swiadczy wysoki wskaznik zwodociggowania gminy oraz dobrze rozwinieta sie¢ elektroenerge-
tyczna, telekomunikacyjna i drogowa. Istniejgce sieci infrastruktury mogg wymagaé gtéwnie
remontu lub modernizacji, z wyjatkiem sieci kanalizacyjnej oraz drogowe]j —ich realizacja nie stanowi
natomiast czynnika determinujgcego koniecznos¢ relokacji zabudowy oraz w konsekwencji wyzna-
czenia dodatkowych terendw pod realizacje zabudowy.

Dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej (ochrona zdrowia, edukacja, nauka, ustugi admini-
stracyjne, komunikacja) oraz jej jakos¢ na terenie gminy sg dobre. Ponadto osrodek miejski oferuje
dostep do wyspecjalizowanych ustug m.in. w zakresie ochrony zdrowia czy edukacji.

W zwigzku z faktem dobrej dostepnosci mieszkaricdw do ustug uznaje sie, ze dalszy ich rozwaj
nie determinuje koniecznosci wyznaczania dodatkowych rezerw budowlanych poza juz wyznaczo-
nymi obszarami w planie miejscowym.

Whioski do dokumentu planistycznego

Do procedury opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, w ustawowym terminie, wptyneto 10 wnioskdw. Whnioski w wiekszosci dotyczyty prze-
ksztatcenia dziatek rolnych na tereny z mozliwoscig zabudowy oraz zmiane dopuszczalnych parame-
tréw dla nowej zabudowy — gtéwnie wysokosci zabudowy dla budynkdéw rolniczych.
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Wsrod ztozonych wnioskdw trzy dotyczyty nieruchomosci potozonych w miejscowosci Janko-
wice, po dwa wniosku dla terenéw w miejscowosci Gostomia , Wat, Nowe Miasto nad Pilica i jeden
wniosek dla terenéw potozonych w miejscowosci Zdzary.

Ponadto od 2012 r. przed wyznaczonym terminem na sktadanie wnioskéw do dokumentu Stu-
dium oraz po jego zakoriczeniu - do Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg wptyneto ponad
300 wnioskéw w sprawie dokonania zmian w obowigzujacych dokumentach planistycznych. Wnioski
dotyczyty dziatek potozonych prawie na catym obszarze gminy i dotyczyly zaréwno przeksztatcen
dziatek rolnych na cele budowlane (mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne), jak i wprowadzenia
zmian w parametrach i zasadach zagospodarowania (m.in. w zakresie linii zabudowy, wysokosci bu-
dynkéw, w szczegdlnosci magazynowych i produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszczenia
ustug towarzyszgcych w zabudowie o innej funkcji, zwiekszenia powierzchni budowlanej w terenach
istniejgcych ustug i produkcji). Ztozone wnioski $wiadczg o potrzebie dokonania zmian w obowigzu-
jacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére w duzym zakresie sg juz nie-
aktualne i wymagaja uzupetnienia odpowiednio do skali rozwoju gminy, jej potrzeb i mozliwosci.

Whytyczne wynikajace z ruchu inwestycyijnego i budowlanego

Po przeprowadzeniu analizy ruchu budowlanego na obszarze gminy, opracowanej na podsta-
wie ilo$ci oraz rozmieszczenia wydanych pozwolen na budowe, w wyniku ktérych powstaje nowa
zabudowa (z wytaczeniem obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz decyzji
dotyczacych zmiany sposobu uzytkowania) stwierdza sie, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe
wystepuje. W latach 2015-2017 wydano tacznie 181 decyzji o pozwoleniu na budowe, czyli ok. 60
decyzji rocznie. Wsréd nich 80 dotyczyto powstania nowej zabudowy (ok. 27 decyzji rocznie), 20
decyzji dotyczacych infrastruktury technicznej, 59 decyzji dotyczacych przeksztatcenia istniejgcej za-
budowy oraz 19 decyzji dotyczacych procesu administracyjnego —zmian decyzji.

Srednio w gminie wydawanych jest 15 decyzji rocznie dotyczacych budowy domu jednorodzin-
nego, 2 decyzje dotyczgce zabudowy ustugowej, 1 decyzja dotyczgca zabudowy magazynowej (funk-
cja ustugowa).

Podkreslenia wymaga jednak fakt, ze analizowany ruch inwestycyjny, odzwierciedla wytacz-
nie inwestycje mozliwe do skonsumowania zgodnie z zapisami planéw miejscowych, zatem zgod-
nie ze ztozonymi wnioskami dotyczacymi zmian w polityce przestrzennej gminy mozna stwierdzic,
ze ruch inwestycyjny bytby wiekszy w przypadku dostosowania dokumentéw planistycznych do
aktualnych wymagan lokalnych trendéw inwestycyjnych.

Na potrzeby analizy przyjmuje sie, ze roczne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg
wyraza sie w 20 decyzjach rocznie. Na powyzsze decyzje majg wptyw zmiany w systemie prawnym
dotyczacym zwolnienia czesci zabudowy mieszkaniowej z obowigzku uzyskania pozwolenia na bu-
dowe oraz uwzglednienia czesci decyzji dotyczgcych rozbudowy budynkéw (w tym mieszkalnych),
ktore w ten sposdb powodujg konsumpcje dodatkowych terenéw. Przyjecie 20 decyzji rocznie znaj-
duje rdwniez swoje uzasadnienie w zaobserwowanym trendzie zwiekszenia ilosci wydanych decyzji
w latach 2015-2016, w ktérych wydano kolejno 8 i 19 decyzji. Majac na uwadze brak lub znikoma
ilos¢ wydanych pozwolen na budowe dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz letniskowej jej
zapotrzebowanie zostanie okreslone w dalszej czesci analizy, na podstawie innych zatozen.
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W celu okreslenia zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej po-

stuzono sie wskaznikiem udostepnionym przez Gtéwny Urzad Statystyczny wyrazajacym przecietng
powierzchnie uzytkowg mieszkania na terenie gminy, co obrazuje tabela ponizej.

Tab. 41. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w latach 2014 — 2018

Jednostka 2014r. 2015r. 2016. 2017 r. 2018 .

Nowe Miasto nad Pilicg

e L 71,2 71,4 71,7 72,1 72,4
(czes¢ wiejska i miejska)
Nowe Miasto nad Pilica 65,8 66,1 66,4 66,9 67,0
(czes¢ wiejska)
Nowe Miasto nad Pilica 766 76,3 77,0 77,4 77,7

(czes¢ miejska)

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie (stan na 2018 r.) wynosi 72,4 m2
W zwigzku z faktem, ze wskaznik ten jest usrednieniem powierzchni nowej, jak i starej zabudowy,
ktora wystepuje na terenie catej gminy oraz obecng tendencjg realizowania zabudowy o wiekszej
powierzchni uzytkowej na potrzeby bilansu przyjmuje sie, ze srednia powierzchnia uzytkowa nowej
zabudowy mieszkaniowej wynosi¢ bedzie 130 m2. Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzyt-
kowg zabudowy mieszkaniowej wynosi wiec 2600 m? rocznie ($rednia roczna liczba decyzji doty-
czgca zabudowy mieszkaniowej pomnozona przez przyjetg powierzchnie uzytkowg). Szacujac po-
trzeby mieszkaniowe, w oparciu o podang wielkos¢, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w per-
spektywie dtugoterminowej (do 2049 r.) wyliczono z podziatem na okresy 5-cio letnie (zgodnie
z tabelg ponizej). Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, analizowane w oparciu o ruch
inwestycyjny do 2049 r., wynosi¢ moze ok. 101 400 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszka-
niowej. Przy $redniej uzytkowej powierzchni mieszkania, wynoszacej 130 m?, daje to maksymalng
ilos¢ 780 nowych mieszkan do 2049 r.

Tab. 42. Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej

Powierzchnia uzytkowa mieszkan doszacowana
Perspektywa . . . A o . . .
. Powierzchnia o wielko$é¢, wynikajgca z niepewnosci proceséw
Lp. | dtugoterminowa . . ]
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych

+30% -30%
1 | 5lat—do 2024r. 13000 16900 9100
2 10 lat — 2029r. 26000 33800 18200
3 15 lat— 2034 . 39000 50700 27300
4 20 lat—2039r. 52000 67600 36400
5 25 lat — 2044r. 65000 84500 45500
6 30 lat — 2049r. 78000 101400 54600

Zrédto: opracowanie wiasne.

Powyzsza analiza jest analizg szacunkowg opartg o wskaznik ruchu budowlanego (Srednia ilo$é
wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe). Celem analizy byto okreslenie wielkosci trendu zwig-
zanego z zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowa mieszkan, w perspektywie dtugotermino-
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wej. Obejmuje ona zaréwno tereny juz zurbanizowane (dogeszczenie istniejgcej zabudowy, wy-
miana istniejgcej zabudowy), jak i tereny niezurbanizowane, na ktérych wystgpita w ostatnich latach
chec inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

Majac na uwadze, ze na terenie gminy, w analizowanym okresie, wydano 2 decyzje o warun-
kach zabudowy i zagospodarowaniu terenu dla obiektéw ustugowych oraz faktu, ze na catym obsza-
rze administracyjnym Nowego Miasta nad Pilicg obowigzujg ustalenia miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego, ktore ograniczajg mozliwosc¢ zrealizowania samodzielnej zabudowy
ustugowej w obszarach zabudowy mieszkaniowej, w tym zagrodowe] (zabudowa ustugowa moze
stanowi¢ funkcje uzupetniajgca nie wiekszg ni¢ 30% powierzchni terenu). Na potrzeby niniejszej ana-
lizy przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa wynosi¢ moze 10% zapotrze-
bowania obliczonego dla zabudowy mieszkaniowej oraz 15% mozliwej do uzyskania powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej (w perspektywie 30). Zdecydowano sie na taki wskaznik,
ze wzgledu na koniecznos¢ umozliwienia realizacji wielofunkcyjnego rozwoju gminy, ktéry wynika
z przyjetej strategii rozwoju oraz ogdlnokrajowego trendu zwiekszania sie udziatu funkcji ustugowej
w strukturze funkcjonalnej wsi i miast. Przyjecie wyzszego wskaznika bytoby nieuzasadnione i mo-
gtoby wptyngé na zaburzenie proporcji funkcji w strukturze miejsko-wiejskiej zabudowy.

Tab. 43. Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej (15% terenéw zabu-

dowy mieszkaniowej w MPZP)
Rezerwy terenowe wg przeznaczenia w obo-
wigzujacych planach miejscowych (ha)
Per- , ©
i . © i) )
spek- | & £ S 3 |oof
tywa NN @ E: % 3 o I : : .
Q3T T o c S — m|15% moiliwej do uzyskania powierzchni uzyt-
Lp. | dtugo- g 2 5 o o0 N 5 @ ¢ . . 3 (ool
. o 0 ¢ o a8 3 € kowej nowej zabudowy* [m?]
termi- g_g ;,—“ s 3 s O =
nowa o .9 3 < 3 3 S & ©
(1ata) R 3 3 235
26 | = 2 |8388
N ‘g IS ] S
30 lat
1 - 59,5222 | 34,9907 | 3,1608 | 454,2959 107 495
2049r.

Zrédto: opracowanie wiasne.

* powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej (100% powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [25%] x wspdiczynnik wyrazajacy Sredni udziat po-
wierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowa zabudowy rezydencjonalnej
(100% powierzchni terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [15%)] x wspdtczynnik wyrazajacy Sredni
udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowej zabudowy zagrodo-
wej (100% powierzchni terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [15%] x wspdtczynnik wyrazajacy
$redni udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (100% powierzchni terenéw x przyjety wskaznik powierzchni
zabudowy [18%)] x wspotczynnik wyrazajacy Sredni udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej
[70%])
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Zgodnie z tabelg powyzej, zapotrzebowanie w perspektywie 30 lat, wynosi 107 495 m? po-
wierzchni uzytkowej zabudowy. W zwigzku z tym okresla sie piecioletnie zapotrzebowanie na poziomie
17 916 m? (przyjeto doktadnos$¢ do petnego metra).

Tab. 44. Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej (10% zapotrzebowania
dla zabudowy mieszkaniowej)

Lp. Persp'ektywa P.owierzchnia

dtugoterminowa (lata) uzytkowa (m?)
1 5 lat — do 2024r. 1300
2 10 lat —2020r. 2600
3 15 lat—2034r. 3900
4 20 lat—2039r. 5200
5 25 lat — 2044r. 6500
6 30 lat — 2049r. 7800

Zrédto: opracowanie wiasne.

Tab. 45. Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej

Powierzchnia uzytkowa doszacowana
Perspektywa . . . as I~ . . . .
. Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
Lp. dtugoterminowa . 2 .
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych
+20% -20%
1 5 lat — do 2024r. 19216 23059 15373
2 10 lat — 2029r. 38432 46118 30746
3 15lat—2034r. 57648 69178 46118
4 20 lat—2039r. 76864 92237 61491
5 25 lat — 2044r. 96080 115296 76864
6 30 lat — 2049r. 115296 138355 92237

Zrédto: opracowanie wiasne.

Dla okreslenia zapotrzebowania dotyczgcego zabudowy ustugowej zwigzanej z ruchem inwe-
stycyjnym w zakresie zabudowy ustug turystyki, przyjmuje sie, ze ww. zapotrzebowanie wynosié
moze 10% zapotrzebowania oszacowanego dla zabudowy mieszkaniowej. Przyjecie takiego wskaz-
nika gwarantuje mozliwo$¢ rozwoju wielofunkcyjnego — rozwdj funkcji ustugowej (tyrystycznej).

Tab. 46. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej z zakresu turystyki

Powierzchnia uzytkowa doszacowana
Perspektywa . . . ‘2 oo . . .
. Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
Lp. diugoterminowa . 2 .
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych

+30% -30%
1 5 lat — do 2024r. 1300 1690 910
2 10 lat — 2029r. 2600 3380 1820
3 15 lat—2034r. 3900 5070 2730
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Powierzchnia uzytkowa doszacowana
Perspektywa . . . 2 oo . . . .
. Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
Lp. | dtugoterminowa . 2 .
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych

+30% -30%
4 20 lat—2039r. 5200 6760 3640
5 25 lat — 2044r. 6500 8450 4550
6 30 lat —2049r. 7800 10140 5460

Zrédto: opracowanie wtasne.

W przypadku oszacowania zapotrzebowania na tereny budowlane o funkcji produkcyjnej, zde-

cydowano sie na wprowadzenie podziatu ww. funkcji na:

stwach rolnych) przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie wynosi 20% zapotrzebowania oszacowanego dla
zabudowy mieszkaniowej oraz 10% mozliwej do uzyskania powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
mieszkaniowej (w perspektywie 30 lat). Przyjecie ww. wskaznikdw przyczyni sie do polifunkcyjnego
rozwoju gminy poprzez zabezpieczenie mozliwosci realizacji inwestycji z zakresu szeroko rozumianej

mniejsze zaktady produkcyjne, rzemiesto wraz z produkcyjng w gospodarstwach rolnych,

wielkoobszarowe tereny produkcyjne, sktadéw i magazynéw zwigzanych z dziataniem duzych

zaktadéw produkcyjnych/centr logistyczno-magazynowych.

Dla funkcji produkcyjnej (mniejsze zaktady produkcjyjne, rzemiosto, produkcja w gospodar-

funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem wielkoobszarowych zaktadéw produkcyjno-magazynowych).

Tab. 47. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej — mniejsze zaktady,

rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych (20% zapotrzebowania dla zabudowy mieszkaniowej)

Powierzchnia uzytkowa doszacowana
Perspektywa . . . aa - . . . .
. Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
Lp. dtugoterminowa . 2 .
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych
+30% -30%
1 5 lat — do 2024r. 2600 3380 1820
2 10 lat — 2029r. 5200 6760 3640
3 15 lat —2034r. 7800 10140 5460
4 20lat—2039r. 10400 13520 7280
5 25 lat — 2044r. 13000 16900 9100
6 30 lat — 2049r. 15600 20280 10920

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Tab. 48. Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy produkcyjnej — mniejsze zaktady,
rzemiosto, produkcja rolnicza (10% terenéw zabudowy mieszkaniowej w MPZP)

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Rezerwy terenowe wg przeznaczenia w obowia-
zujacych planach miejscowych (ha)
P 5 1
er , © o © o2
spek- & < o} 3 =
tywa ﬁ g cc.) 'g e E o
9T ° o @ s O 10% mozliwej do uzyskania powierzchni uzytko-
Lp. | diugo- £ e 2 @ o0 N 2§ . . S
. o 0 ¢ ] © O ¢ wej nowej zabudowy* [m?]
termi- © c 5 23T T
2T ©c 2 o o 39
nowa o .9 S 3 - 2=
T 5 &) o SHECES
(lata) 23 = 3 253
c O o ] N S c
N ‘g < S 3 &
N N - X
30 lat -
1 59,5222 34,9907 3,1608 454,2959 71 664
20409r.

Zrédto: opracowanie wtasne.

* powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej (100% powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [25%] x wspdtczynnik wyrazajacy $redni udziat po-
wierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowa zabudowy rezydencjonalnej
(100% powierzchni terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [15%)] x wspdtczynnik wyrazajacy Sredni
udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowej zabudowy zagrodo-
wej (100% powierzchni terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [15%)] x wspdtczynnik wyrazajacy
$redni udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (100% powierzchni terendw x przyjety wskaznik powierzchni
zabudowy [18%)] x wspotczynnik wyrazajacy Sredni udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej
[70%])

Zgodnie z tabelg powyzej, zapotrzebowanie w perspektywie 30 lat, wynosi 71 664 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy. W zwigzku z tym okreéla sie piecioletnie zapotrzebowanie na poziomie 11 944 m?

(przyjeto doktadnos¢ do petnego metra).

Tab. 49. Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowga zabudowy produkcyjnej — mniejsze zaktady,
rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych

Powierzchnia uzytkowa doszacowana
Perspektywa . . . ‘2 oo . . .
. Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
Lp. diugoterminowa . 2 .
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych
+30% -30%
1| 5lat—do2024r. 14544 18907 10181
2 10 lat —2029r. 29088 37814 20362
3 15lat—2034r. 43632 56722 30542
4 20 lat—2039r. 58176 75629 40723
5 25 lat — 2044r. 72720 94536 50904
6 30 lat —2049r. 87264 113443 61085
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W celu oszacowania mozliwego zapotrzebowania na tereny zabudowy wielkopowierzchnio-
wej produkcji (wraz ze sktadami i magazynami), dokonano analizy tej zabudowy w obszarze sgsied-
nim (na terenie miasta i gminy obecnie nie ma zlokalizowanej zabudowy podobnej do analizowa-
nej). Tym samym zauwazy¢ nalezy, ze w przypadku duzych zaktadéw produkcyjnych/centr logi-
stycznych przy wyborze ich lokalizacji duzg role odgrywa ich lokalizacja, ale w odniesieniu do lokali-
zacji wzgledem granic kraju/rynku zbytu. Zatem objecie analizg obszaréw poza granicami gminy
znajduje uzasadnienie. W sgsiedztwie wystepujg zaktady firm m.in.:

- zaktad w gmina Mogielnica — powierzchnia zaktadu wynosi ok. 18 ha, z czego ok. 5 ha jest
zabudowane obiektami kubaturowymi,

- zaktad w gminie Belsk Duzy — powierzchnia zaktadu wynosi ok. 28 ha, z czego ok. 9 ha jest
zabudowane obiektami kubaturowymi.

Z powyzszego wynika, ze przyjecie sredniej powierzchni dla lokalizacji tego typu zabudowy na
poziomie 20 ha (powierzchnia zabudowy na poziomie ok. 30%) umozliwi zrealizowanie wielkoobsza-
rowego kompleksu zabudowy produkcyjnej, w tym sktadowej i magazynowej). Oszacowanie nato-
miast ew. zapotrzebowania na ww. tereny okreslone w powierzchni zabudowy uzytkowej jest wy-
jatkowo trudne, ze wzgledu na matg czestotliwosé lokalizacji podobnych obiektéw, na co wptyw ma
nie tylko polityka lokalnych wtadz, ale czesto i miedzynarodowa (pozostate warunki lokalizacyjne jak
np. ekonomiczne czesto réwniez zalezg od sytuacji w kraju i na swiecie). Majgc na uwadze panujacy
trend jakim jest lokalizacja wielkopowierzchniowych zaktadéw produkcyjnych/logistycznych na
terenie kraju (gtdéwnie w centralnej czesci), a takze istnienie takich zaktadéw w sgsiedztwie drogi
wojewddzkiej, ktéra przebiega rdwniez przez teren gminy Nowe Miasto nad Pilicg, przyja¢ mozna
na potrzeby niniejszej analizy, ze w okresie 30 lat moze wystgpi¢ zapotrzebowanie na jeden taki
obiekt o powierzchni 20 ha i powierzchni uzytkowej 48 000m? (20 ha pomnozone przez 30% - po-
wierzchnia zabudowy, pomnozone przez 0,8 — wspdtczynnik przeliczenia powierzchni zabudowy do
powierzchni uzytkowej ). Przyjgé rdwniez mozna, ze ww. warto$¢ mozna doszacowac o 15%, ze
wzgledu na niepewnos¢ proceséw rozwojowych.

Tab. 50. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowa wielkoobszarowej zabudowy produkcyjnej
w tym sktadéw i magazynow.

Powierzchnia uzytkowa doszacowana
Perspektywa . . . ‘2 oo . L .
. Powierzchnia o wielkos¢, wynikajaca z niepewnosci procesow
Lp. diugoterminowa . 2 .
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych
+15% -15%
1 5 lat — do 2024r. 8000 9200 6800
2 10 lat — 2029r. 16000 18400 13600
3 15lat—2034r. 24000 27600 20400
4 20 lat—2039r. 32000 36800 27200
5 25 lat — 2044r. 40000 46000 34000
6 30 lat — 2049r. 48000 55200 40800

Ostatnim rodzajem zabudowy, dla ktdrego szacuje sie zapotrzebowanie na powierzchnie uzyt-
kowg zabudowy jest zabudowa letniskowa. Zgodnie z analizg pozwolen na budowe w larach 2015-
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2017 dla ww. rodzaju zabudowy nie wydano zadnej decyzji. W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze mak-

symalne zapotrzebowanie moze wynosi¢ 5% zapotrzebowania okreslonego dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej. Rdwniez w tym przypadku przyjecie wskaznika zapewni mozliwos¢ rozwoju
wielofunkcyjnego gminy w przypadku odwrécenia sie obserwowanego do tej pory trendu znikomej
konsumpcji terendw przeznaczonych pod zabudowe letniskowga. Natomiast zrezygnowanie z osza-
cowania ww. zapotrzebowania bytoby niezgodne ze Strategig rozwoju gminy.

Tab. 51. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowa zabudowy letniskowej

Powierzchnia uzytkowa doszacowana
Perspektywa . . . A o . . . .
. Powierzchnia o wielkosé¢, wynikajaca z niepewnosci proceséw
Lp. dtugoterminowa . 2 .
(lata) uzytkowa (m?) rozwojowych
+30% -30%
1 5 lat — do 2024r. 650 845 455
2 10 lat — 2029r. 1300 1690 910
3 15lat—2034r. 1950 2535 1365
4 20 lat—2039r. 2600 3380 1820
5 25 lat — 2044r. 3250 4225 2275
6 30 lat —2049r. 3900 5070 2730

Zrédto: opracowanie wtasne.

Oszacowane powyzej wartosci zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowg dotyczg wy-
tacznie hipotetycznej wartosci jaka jest powierzchnia wyrazona w m2. Zauwazy¢ nalezy, ze ww. war-
tosci nie wyrazajg zapotrzebowania w odniesieniu do konkretnych obszaréw, w ktérych moze
wystgpi¢ cheé inwestycyjna.

13.1.2. Chtonnos¢ obszarow o wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
wedtug jednostek osadniczych

Na catym terenie gminy i miasta obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktdry przeznacza zwarte tereny pod scisle okreslone funkcje zabudowy w ramach
pojedynczych miejscowosci. W zwigzku z powyzszym oraz podziatem geodezyjnym (na obreby) od-
zwierciedlajgcym granice pomiedzy istniejgcymi miejscowosciami, oszacowano chfonnos¢ terendow
w graniach obrebdéw geodezyjnych (granic miejscowosci) z podziatem na funkcje zabudowy. Majgc
na uwadze, ze przeprowadzona analiza chtonnosci obszarow ma na celu poréwnanie sumy chton-
nosci inwestycyjnej kazdego z obszaréow o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej oraz terenéw objetych planami miejscowymi w odniesieniu do oszacowanego zapotrze-
bowania na nowg zabudowe, przyjeta metodyka znajduje uzasadnienie.
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Tab. 52. Powierzchnia [ha] rezerw terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych pla-

nach zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do miejscowosci w podziale na przeznaczenie terenu

© & ‘© ‘©
£ 8 s | E
N £ ‘N ‘s
3 o s |8 |3 g
: E s | 32 |¢ 5 o s | & £
Miejsco- o S o S8 | © © o 2 3 z
— o -] o T Q 2 < o0 x
wos¢ o < o ® O s ® | ° 8 = 5 T S
2 g w | 5 | £z 52 5 % s < 3
Jed- ] s 4 © c o © 2 2 ] S D = o
Lp. ‘e N N 2T c » = e © 3 > Q
nostka ] @ o o2 & 2 & c Y 2 5 5 ©
- : | 3¢ |S%| £ 2 3 32 2
osadni- A 3 = 2| BT B S = g N S
cza 2 ) 3 W | @ 2 3 2 2 3
€ ° o NS £ € o © ) 2
© 3 N © 8 \ N T ©
e} ~ © © 3 N
3 © 3 2 2 )
(=] N (=) ) o (T
° ° S 3 N
=] > = =1
Q2 o) o o
N N S S
Betek 0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 27,0901 |0,0000 |0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
2 Bieliny | 0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 31,5943 |0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
3 IE(I)T(I)I:é 0,0000 | 0,0000 |0,0000| 6,6874 |0,0000 |0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
4 S\(l)i:;_ 0,0000 | 0,0000 |O0,0000| 6,9077 |0,0000|0,0000| 6,7672 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
5 eroa:/;/a 0,0000 | 0,0000 |O0,0000 | 23,4374 |0,0000 | 0,0000 1,7118 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
6 n[?;)v\n/]i?:-e 0,0000 | 0,0000 |O0,0000 | 22,0016 |0,0000 |0,0000| 0,0000 0,0000 | 5,6164 | 0,0000
Doma-
7 niewice | 0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 14,2588 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Kolonia
8 Giléwka | 0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 3,4818 |0,0000 |0,0000| 2,8233 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
9 C:i(:?z- 0,0000 | 0,0000 |0,0000| 11,2885 |0,0000 | 0,0000 1,0176 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
10 Gcr:]sitao- 0,0000 | 34,9907 |0,0000 | 12,8491 | 0,0000 | 0,0000 | 15,2390 0,0000 | 0,0000 | 5,3840
11 Jz\a,:ilgg- 1,9977 | 0,0000 |0,0000 | 24,5874 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 9,9783
12 | Jézeféw | 0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 2,1268 |0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
13 tr?igcce)_ 0,0000 | 0,0000 |O0,0000| 47,2786 |1,3229|0,0000| 18,4979 0,0000 | 0,0000 | 22,8664
Nowe
Miasto
14 nad Pi- 45,8018 | 0,0000 |0,0000| 2,6678 |3,8706 |0,0000| 0,0000 5,8553 | 0,0000 | 7,0608
lica
15 | Promnik | 0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 13,8944 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 2,7773
16 Prosna | 0,0000 | 0,0000 |0,0000| 2,6009 |0,0000 |0,0000| 27,3254 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
17 bizz;w 0,0000 | 0,0000 |0,0000| 10,3255 |0,0000 |0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
18 Rr:)ilc(::- 0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 25,1218 |0,0000 |0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
19 | Rosocha | 0,0000 | 0,0000 |0,0000 | 19,6572 |0,7690 | 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 1,2354
20 Rudki 0,0000 | 0,0000 |O0,0000| 12,4273 |0,0000 |0,0000| 5,1397 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
21 Sacin 0,0000 | 0,0000 |0,0000| 22,4108 |0,0000 |0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
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22 | Sanbédrz | 0,0000 0,0000 |0,5840 | 0,0000 |0,0000 |0,0000 1,1098 0,2015 0,0000 0,0000
23 Strzatki | 0,0000 0,0000 |0,5221 | 14,9657 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 15,8956 | 0,0000 | 29,3082
24 SV;::;V- 0,0000 0,0000 |0,0000| 1,7301 |0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Swidry-
25 | gaty Ko- | 0,0000 0,0000 |0,0000 | 21,2264 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
lonia
26 | Waliska | 0,0000 0,0000 |0,0000 | 0,0000 |0,0000 |9,6952 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
27 Wat 0,0000 0,0000 |0,0000 | 14,6852 | 0,0000 | 0,0000 0,7539 0,0000 0,0000 0,0000
28 WCIE;Z_ 0,0000 0,0000 |1,9187 | 6,6721 | 0,0000 | 0,0000 4,4805 0,0000 0,0000 0,0000
Wola
29 Pobie- 0,0000 0,0000 |0,0000 | 2,4732 |0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
dzinska
Woélka
30 Lige- 0,0000 0,0000 |0,0000| 4,1591 |0,0000 | 0,0000| 21,8516 0,0000 0,0000 0,0000
zowska
Wodlka
31 Magie- | 0,0000 0,0000 |0,0000 | 0,0000 |0,0000 |0,0000 0,0000 0,0000 | 19,1965 | 0,0000
rowa
32 Zalesie 0,0000 0,0000 |0,1360 | 11,7273 | 0,0000 | 0,0000 0,4964 0,0000 0,0000 0,0000
33 Zdzarki | 0,0000 0,0000 |0,0000 | 12,9678 | 0,0000 | 0,0000 | 31,0757 0,0000 0,0000 0,0000
34 Zdiary 11,7227 | 0,0000 |0,0000 | 20,9937 | 0,2290 | 0,0000 1,2706 0,0000 0,0000 0,0000
Suma: 59,5222 | 34,9907 | 3,1608 | 454,2959 | 6,1915 | 9,6952 | 139,5604 16,0971 | 24,8129 | 66,1656

Zrédto: opracowanie wtasne.

W obszarze Nowego Miasta nad Pilicg zidentyfikowano ok. 884 ha terenéw przeznaczonych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i potencjalnie nadajgcych sie do zainwe-

stowania. Metodyka wyznaczenia terenéw zainwestowanych polegata na okresleniu terenéw prze-

znaczonych pod zabudowe w planie miejscowym przyjmujgc jednak pewne uproszczenia, dzielgc

przeznaczenie terenéw na kilka grup. W ten sposéb np. do terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej i ustug zakwalifikowano rowniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tury-

styki i ustug handlu. Do grupy terendw ustugowych zaliczono m.in. tereny ustug innych, ustug han-

dlu, turystyki i handlu, ustugi sktadéw natomiast do grupy zabudowy produkcyjnej m.in. tereny za-
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budowy produkcyjno-gospodarczej, tereny zabudowy przemystowej, tereny zabudowy produk-
cyjno-gospodarczej, turystyki i handlu. Powyzsze uproszczenie miato na celu zakwalifikowanie prze-
znaczen terendw do wiodacych funkcji mozliwych do realizacji na wskazanych terenach.

Kolejnym etapem byto przeprowadzenie weryfikacji terendw polegajgcej na wykluczeniu
z wejsciowych danych (tereny przeznaczone w planie pod zabudowe), obszaréw zainwestowanych
lub zagospodarowanych w sposéb uniemozliwiajgcy lub znaczgco utrudniajgcy realizacje nowej za-
budowy np. tereny znajdujgce sie poza obszarami zainwestowanymi, ktére nie posiadajg bezposred-
niego dostepu do drogi publicznej, tereny stanowigce mate fragmenty zainwestowanych dziatek lub
dziatki, ktérych cechy geometryczne nie pozwalajg na zrealizowanie zabudowy.

Zgodnie z powyzszg tabelg przedstawiajgcg powierzchnie terendw potencjalnie moggacych zo-
stac¢ zabudowane w podziale na funkcje zabudowy i miejscowosci, na terenie catej gminy w obowig-
zujgcych miejscowych planach znajduje sie ok. 884 ha rezerw budowlanych. Zgodnie z powyiszg
tabelg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna posiada rezerwe terenu ok. 60 ha (6,73% wszystkich
rezerw), zabudowa rezydencjonalna -ok. 35ha (3,95%), zabudowa zagrodowa — ok. 3ha (0.36%), za-
budowa zagrodowa/zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — ok. 454 ha (51,39%), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa - ok. 26 ha (2,91%), zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i letniskowa — ok. 9,5 ha (1,09%), zabudowa letniskowa — ok. 140 ha (15,78%), zabudowa
ustugowa — ok. 48 ha (5,46%) oraz zabudowa produkcyjna — ok. 109 ha (12,31%).

Tab. 53. Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy na terenach rezerw budowlanych w
podziale na miejscowosci oraz funkcje zabudowy

Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy [m?]
.. Zabudowa Zabudowa
L Nazwa miej- produkcyjna | produkcyjna
B scowosci Zabudowa Zabudowa .. . Zabudowa
. Zabudowa — mniejsze | —wielkopo- .
mieszka- ok ustug tury- Ktad . h letniskowa
niowa* ustugowa styki*** zaktady, wierzch- Rk
rzemio- niowa
sio**** %k %k k k¥
1 Betek 34133,61 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Bieliny 39808,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 B'e"’;yia'(°'°' 8426,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Borowina 8703,70 0,00 0,00 0,00 0,00 9474,08
Dabrowa 29531,12 0,00 0,00 0,00 0,00 2396,52
6 | Domaniewice 27722,02 0,00 7862,96 0,00 0,00 0,00
7 | Domaniewice | 9796609 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kolonia
Giléwka 4387,07 0,00 0,00 0,00 0,00 3952,62
Godzimierz 14223,51 0,00 0,00 0,00 0,00 1424,64
10 Gostomia 52930,10 0,00 0,00 12921,60 0,00 21334,60
11 | Jankowice 34476,10 0,00 0,00 23947,92 0,00 0,00
12 Jozefow 2679,77 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 tegonice 61071,20 185,21 0,00 54879,36 0,00 25897,06
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Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy [m?]
L. Zabudowa Zabudowa
L ATl rodukcyjna | produkcyjna
p- SCOWOSCi Zabudowa Zabudowa P . _VJ - . V] Zabudowa
. Zabudowa — mniejsze | — wielkopo- .
mieszka- o ustug tury- Ktad . h letniskowa
niowa* ustugowa styki**+ zaktady, wierzch- kK
rzemio- niowa
sl‘o**** sk k Kk k
Nowe Miasto
14 - 87903,84 12838,01 0,00 16945,92 0,00 0,00
Nad Pilica
15 Promnik 17506,94 0,00 0,00 6665,52 0,00 0,00
16 Prosna 3277,13 0,00 0,00 0,00 0,00 38255,56
17 Pobiedna 13010,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 Rokitnica 31653,47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Rosocha 25640,12 107,66 0,00 2964,96 0,00 0,00
20 Rudki 15658,40 0,00 0,00 0,00 0,00 7195,58
21 Sacin 28237,61 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Sanborz 613,20 423,15 0,00 0,00 0,00 1553,72
23 Strzatki 19404,99 33380,76 0,00 70339,68 0,00 0,00
24 Swid rygaty 2179,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25 | Swidryealy 26745,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kolonia
26 Waliska 6107,98 0,00 0,00 0,00 0,00 6786,64
27 Wat 18503,35 0,00 0,00 0,00 0,00 1055,46
28 Wierzchy 10421,48 0,00 0,00 0,00 0,00 6272,70
29 | Wola Pobie- 3116,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dzinska
30 | WOlkalige- 5240,47 0,00 0,00 0,00 0,00 30592,24
zowska
37 | Wolka Magie- 0,00 0,00 26875,10 0,00 0,00 0,00
rowa
32 Zalesie 14919,20 0,00 0,00 0,00 0,00 694,96
33 Zdzarki 16339,43 0,00 0,00 0,00 0,00 43505,98
34 Zdia ry 47226,47 32,06 0,00 0,00 0,00 1778,84
suma 729764,86 46966,85 34738,06 188664,96 0,00 202171,20

* powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej (100% powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [25%] x wspdiczynnik wyrazajacy Sredni udziat po-
wierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowa zabudowy rezydencjonalnej
(100% powierzchni terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [15%)] x wspdtczynnik wyrazajacy Sredni
udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowej zabudowy zagrodo-
wej (100% powierzchni terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [15%)] x wspotczynnik wyrazajacy
$redni udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (100% powierzchni terenéw x przyjety wskaznik powierzchni
zabudowy [18%] x wspotczynnik wyrazajacy Sredni udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowite;
[70%]) + powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (90% powierzchni
terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [18%] x wspotczynnik wyrazajacy $redni udziat powierzchni
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uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i letniskowej (50% powierzchni terenéw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [18%] x wspot-
czynnik wyrazajacy Sredni udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%),)

** powierzchni uzytkowa zabudowy ustugowej (100% powierzchni terendw x przyjety wskaznik powierzchni
zabudowy [30%]) x wspdtczynnik wyrazajacy $redni udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowite]
[70%]) + powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (10% powierzchni
terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [20%] x wspdtczynnik wyrazajacy Sredni udziat powierzchni
uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]

k%%

powierzchnia uzytkowa zabudowy ustug turystyki (100% powierzchni terenéw x przyjety wskaznik po-
wierzchni zabudowy [20%] x wspétczynnik wyrazajacy Sredni udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni cat-
kowitej [70%)]

*kkk

powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej - mniejsze zaktady, rzemiosto (100% powierzchni
terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [30%] x wspdtczynnik wyrazajacy Sredni udziat powierzchni
uzytkowej w powierzchni catkowitej [80%)]

kkkkk

powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej wielkopowierzchniowej — zadne z terendéw wyzna-
czonych w planie nie spetnia warunkow lokalizacji tej zabudowy (odpowiednia powierzchnia wystepuje tylko
w miejscowosci Strzatki oraz

kkkkkk

powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej (50% powierzchni
terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [20%] x wspotczynnik wyrazajacy $redni udziat powierzchni
uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%]) + powierzchnia uzytkowa zabudowy letniskowej (100% po-
wierzchni terendw x przyjety wskaznik powierzchni zabudowy [20%] x wspétczynnik wyrazajacy $redni udziat
powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej [70%])

Zrédto: opracowanie wtasne.

Majac na wzgledzie, ze wyniki powyzszej tabeli majg charakter oszacowania powierzchni uzyt-
kowej w oparciu o ustalenia miejscowego planu zakoszarowania przestrzennego, a przyjete wskaz-
niki powierzchni zabudowy dla funkcji mieszkaniowej majg charakter orientacyjny, zdecydowano sie
na wprowadzenie wspoétczynnika korygujacego na poziomie 15% w stosunku do mozliwej do uzyska-
nia powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej oraz o 35% dla funkcji ustugowej w miejsco-
wosciach Domaniewice oraz Woélka Magierowa, ze wzgledu na przeznaczenie wszystkich terenéw
ustugowych na cele turystyczne - rekreacyjne, ktérych realizacja nie wymaga tak wysokiego wskaz-
nika powierzchni zabudowy.

| 1-159 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Tab. 54. Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy na terenach rezerw budowlanych

w podziale na miejscowosci oraz funkcje zabudowy z uwzglednieniem wspétczynnika korygujacego

l )

Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy [m?]
Zabu-
Nazwa Zabudowa dowa
Lp. miejscowosci produkcyjna | produk-
] Zabudowa Zabudowa Zabudowa . . . Zabudowa
mieszkaniowa ustugowa ustug turystyki ~ mniejsze cyjna = letniskowa
zaktady, rze- | wielkopo-
miosto wierzch-
niowa
1 Betek 29013,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Bieliny 33837,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Bieliny Kolonia 7162,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Borowina 7398,15 0,00 0,00 0,00 0,00 8052,97
5 Dabrowa 25101,46 0,00 0,00 0,00 0,00 2037,04
6 Domaniewice 23563,71 0,00 6683,52 0,00 0,00 0,00
2 Domaniewice 15271,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kolonia
Gildwka 3729,01 0,00 0,00 0,00 0,00 3359,73
Godzimierz 12089,98 0,00 0,00 0,00 0,00 1210,94
10 Gostomia 44990,59 0,00 0,00 10983,36 0,00 18134,41
11 Jankowice 29304,68 0,00 0,00 20355,73 0,00 0,00
12 16zefow 2277,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 tegonice 51910,52 157,43 0,00 46647,46 0,00 22012,50
14 Nowe Miasto 74718,26 10912,31 0,00 14404,03 0,00 0,00
Nad Pilicg
15 Promnik 14880,90 0,00 0,00 5665,69 0,00 0,00
16 Prosna 2785,56 0,00 0,00 0,00 0,00 32517,23
17 Pobiedna 11058,61 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 Rokitnica 26905,45 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Rosocha 21794,10 91,51 0,00 2520,22 0,00 0,00
20 Rudki 13309,64 0,00 0,00 0,00 0,00 6116,24
21 Sacin 24001,97 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Sanbérz 521,22 359,68 0,00 0,00 0,00 1320,66
23 Strzatki 16494,24 28373,65 0,00 59788,73 0,00 0,00
24 Swidrygaty 1852,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Swidrygaty Kolo- 22733,47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nia
26 Waliska 5191,78 0,00 0,00 0,00 0,00 5768,64
27 Wat 15727,85 0,00 0,00 0,00 0,00 897,14
28 Wierzchy 8858,26 0,00 0,00 0,00 0,00 5331,80
29 Wola Pobiedzin- 2648,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ska
30 Wolka Ligezow- 4454,40 0,00 0,00 0,00 0,00 26003,40
ska
31 Woélka Magie- 0,00 0,00 22843,84 0,00 0,00 0,00
rowa
32 Zalesie 12681,32 0,00 0,00 0,00 0,00 590,72
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Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy [m?]
Zabu-
Nazwa Zabudowa dowa
Lp. miejscowosci produkcyjna | produk-
) Zabudowa Zabudowa Zabudowa . . . Zabudowa
mieszkaniowa ustugowa ustug turystyki ~ mniejsze YINa= | etniskowa
zaktady, rze- | wielkopo-
miostfo wierzch-
niowa
33 Zdzarki 13888,51 0,00 0,00 0,00 0,00 36980,08
34 Zdzary 40142,50 27,25 0,00 0,00 0,00 1512,01
Suma: 621540,10 39921,82 29527,35 160365,22 0,00 171845,52

Zrédto: opracowanie wiasne.

Wg powyzszej tabeli, gmina Nowe Miasto nad Pilicg posiada rezerwy terendw pozwalajgce na
zrealizowanie ok. 621 540 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, 39 921 m? po-
wierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, 29 527 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustug tury-
styki, 160 365 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej (mniejsze zaktady, rzemiosto, pro-
dukcja rolnicza) oraz 171 845 m? powierzchni uzytkowej zabudowy letniskowej. Pamietaé natomiast
nalezy, ze sg to wartosci oszacowane na podstawie wskaznikdw, ktére uznaje sie za maksymalne
mozliwe do uzyskania w kontekscie zagospodarowania catej gminy. Wskazuje sie rowniez, ze osza-
cowane wielkosci dotyczg terenu catej jednostki urbanistycznej, a nie poszczegélnych miejscowosci.
Tabela zawarta powyzej jednoznacznie wskazuje, ze w wiekszosci z miejscowosci wystepuje niedo-
bor terendw — gtdwnie ustugowych i produkcyjnych.

Tab. 55. Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy na terenach rezerw budowlanych w
podziale na funkcje zabudowy

Jednostka Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy [m?]
7abudowa Zabudowa ustu- Zabudowa 7abudowa
Nowe mieszka- Zabudowa | gowa zwigzana z produkcyjna — rodukevina —wiel- Zabudowa
Miasto niowa ustugowa turystyka mniejsze zaktady, io owie\?zchniowa letniskowa
nad Pilica rzemiosto P
621 540 39922 29527 160 365 0 171 846

Zrédto: opracowanie wiasne.
13.1.3. Podsumowanie bilansu

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytko-
wej zabudowy mozliwej do uzyskania po konsumpcji zapisdw obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla funkcji: mieszkaniowej, ustug zwigzanych z turystyka, pro-
dukcji (mniejszych zaktaddw, rzemiosta oraz produkcji rolniczej) oraz zabudowy letniskowej. Niedo-
bor terendw wystgpi¢ moze dla funkcji ustugowej oraz produkcyjnej - wielkopowierzchniowej.

| 1-161 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

l )

Tab. 56. Podsumowanie bilansu

Prognozov«./ane zapotrzebo- Mozliwa do uzyskania powierzchnia
wanie na nowa . .
- - uzytkowa nowej zabudowy w tere- Réznica
: powierzchnie . . . . .
Funkcja zabudowy . nach objetych miejscowymi planami
uzytkowga zabudowy w per- . [m?]
) zagospodarowania przestrzennego
spektywie 30 lat - doszaco- 1]
wana o0 30% [m?]
Zabudowa mieszkaniowa 101 400 621540 +520 140
Zabudowa ustugowa 138 355 39922 -98 433
Zabudowa ustugowa zwigzana 10 140 29527 +19 387
z turystyka
Zabudowa produkcyjna mniej- 113 443 160 365 +46 922
sze zaktady, rzemiosto
Zabudowa produchjna —-wiel- 55 200 0 .55 200
kopowierzchniowa
Zabudowa letniskowa 5070 171 846 +166 776

Zrédto: opracowanie wiasne.

Zauwazy¢ réwniez nalezy, ze rozpatrujgc przestrzenne rozmieszczenie rezerw budowlanych
w Nowym Miescie nad Pilica, w wiekszosci miejscowosci stwierdza sie brak rezerw terenéw pod
zabudowe ustugowsg i produkcyjng, co stanowi bariere dalszego rozwoju wielofunkcyjnego gminy,
zwigzanego ze zwiekszeniem sie udziatu funkcji ustugowo-produkcyjnych. Wnioski mieszkarncéw/in-
westoréw réwniez potwierdzajg powyzszy wniosek oraz wskazuja, ze obowigzujgce plany miejscowe
posiadajg poza nieproporcjonalnym (w tym nie odzwierciedlajgcym obecnych trendéw rozwojo-
wych) podziatem funkcjonalno-przestrzennym terenéw inwestycyjnych, pomiedzy poszczegdlnymi
miejscowosciami, to réwniez posiadajg zapisy ograniczajgce rozwdj gospodarstw rolnych m.in.
w zakresie wysokosci budynkéw i budowli stuzgcych produkgji rolniczej.

Oszacowany niedobér powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej i wielkopowierzchnio-
wych zaktadéw produkcyjnych (w tym sktadéw i magazyndw) powinien mie¢ odzwierciedlenie
w kierunkach Studium. W przypadku terendw zabudowy ustugowej stwierdza sie mozliwosé
zarébwno wyznaczenia nowych terendw, jak i dopuszczenie mozliwosci wypetnienia istniejgcych
struktur miasta i poszczegdlnych wsi — np. poprzez dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej, bez
radykalnego ograniczania jej parametréw i wskaznikéw dla terenéw w przypadku gdy ma towarzy-
szy¢ terenom zabudowy mieszkaniowej.

Dla wielkoobszarowej funkcji produkcyjnej wskazano jednoznacznie, ze na terenie miasta
i gminy brak jest jakiegokolwiek terenu, ktéry spetniatby kryteria lokalizacji takiej zabudowy (dobra
dostepnos¢ komunikacyjna, uzbrojenie, terenu, odpowiednie uksztattowanie powierzchni ziemi, od-
powiednia geometria-ksztatt terenu mozliwego do zainwestowania). Kierunki studium powinny za-
tem uwzgledni¢ ww. niedobdr i wyznaczyé¢ teren, w ktdorym mozliwa bedzie realizacja wielkopo-
wierzchniowego zaktadu produkcyjnego/bazy magazynowo-logistyczne;j.
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Kierunki rozwoju powinny réwniez zmierza¢ do uporzgdkowania struktur zabudowy oraz
umozliwi¢ rozwdj istniejgcych zaktadéw produkcyjno-ustugowych w ich bezposrednim sgsiedztwie
—ww. wyniki analizy odnoszg sie wytgcznie do wielkosci powierzchni uzytkowej mozliwej do uzyska-
nia w terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe, nie odnoszac sie do ich loka-
lizacji oraz ograniczen wyrazonych we wskaznikach i parametrach okreslonych w planach miejsco-
wych. Tak wiec zatozy¢ nalezy, ze moze wystgpic¢ konieczno$¢ wyznaczenia dodatkowych terenéw.

Uwarunkowania demograficzne nie potwierdzajg rowniez potrzeby wyznaczania dodatko-
wych obszaréw. Z prognozy demograficznej dla gminy wynika, ze liczba jej mieszkaricow bedzie spa-
da¢, co powinno odzwierciedli¢ sie w zmniejszajgcym sie zapotrzebowaniu mieszkancow na tereny
przeznaczone do zabudowy. Polityka samorzadu terytorialnego zmierza do zatrzymanie mieszkan-
cOw na terenie gminy oraz zachecenia nowych do osiedlania sie w jej granicach. Przyciggniecie
nowych mieszkancow zwigzane jest z ofertg zamieszkania w gminie, walorami zaréwno samego bu-
downictwa jak i otoczenia, w jakim jest zlokalizowane. Maksymalne zapotrzebowanie gminy na
nowg zabudowe moze wynikac z istniejgcego trendu demograficznego czy zamierzen i dziatan inwe-
stycyjnych. Gmina Nowe Miasto nad Pilicg powinna stwarza¢ warunki zamieszkania, odpowiednie
dla zatrzymania mieszkancéw w gminie.

Podsumowujgc - maksymalne zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe moze wynikac
z istniejgcego trendu demograficznego, zamierzen i dziatan inwestycyjnych, jak i przyjetej przez sa-
morzad strategii rozwoju gminy w zakresie budownictwa. Gmina Nowe Miasto nad Pilicg powinna
stwarza¢ warunki zamieszkania odpowiednie dla zatrzymania mieszkaricéw w gminie, jak i zaofero-
wania obszaru gminy nowym mieszkaricom, jako miejsca ich zamieszkania, przy zapewnieniu wyso-
kiej jakosci standardéow zamieszkania. Gmina Nowe Miasto nad Pilicg powinna réwniez dazyé do
zapewnienia mozliwosci rozwoju wszystkich miejscowosci zgodnie ze zdiagnozowanym zapotrzebo-
waniem inwestycyjnym oraz wyznaczy¢ zwarty teren, na ktérym mozliwe bedzie zrealizowanie wiel-
kopowierzchniowego zaktadu produkcyjnego/ bazy magazynowo-logistycznej. Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego powinny uwzgledni¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wynikajgca
z analiz ekonomicznych i spotecznych — rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.
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13.2. MOZLIWOSCI FINASOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZA-
CEJ REALIZACJI ZADAN WLASNYCH

Podstawe realizacji zadan publicznych stanowig finanse samorzadu lokalnego, a poziom
i struktura dochoddéw majg decydujgcy wptyw na tempo rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz
mozliwosci inwestycyjne gminy. Inwestycje komunalne stanowig jeden z najwazniejszych czynnikéw
rozwoju lokalnego, poniewaz tworzg warunki dla wzrostu konkurencyjnosci jednostki terytorialnej
(gminy) oraz poprawy jakosci realizowanych ustug komunalnych oraz spotecznych, co bezposrednio
przektada sie na jakos¢ zycia mieszkaricéw. O rozwoju gminy swiadczy wzrost majgtku komunalnego,
poziom swiadczonych ustug, tworzenie warunkdw dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych
i zamieszkania nowych mieszkancéw. Wsréd inwestycji gminnych szczegdlnie wazne sg inwestycje
infrastrukturalne (zaréwno w odniesieniu do infrastruktury technicznej jak i spotecznej), gdyz to one
decydujg o poziomie rozwoju gospodarczego. Ich niedobdr stanowi powazng bariere rozwojowa
wptywajgcg na zmniejszanie sie potencjatu dochodowego gminy.

Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki
okreslone w budzecie. Kondycja finansowa gminy Nowe Miasto nad Pilicg, podobnie jak innych
jednostek samorzadu terytorialnego, zalezy m.in. od wysokosci dochoddédw wtasnych, dotacji
celowych (zaréwno z budzetu panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkéw europejskich) i subwencji
ogoblnych z budzetu panstwa.

Na catkowitg wartos¢ dochodow witasnych gminy wplyw ma w szczegdlnosci stan ludnosci
gminy oraz liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Podstawowym dochodem witasnym
gmin jest bowiem podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli
dochody gminy na grupy. Pierwszg z nich sg wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie
odrebnych ustaw podatkdéw. Zaliczamy do niej nastepujgce podatki: podatek od nieruchomosci,
podatek rolny, podatek le$ny, podatek od srodkéw transportowych, opodatkowanie w formie karty
podatkowej, podatek od spadkdéw i darowizn oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Drugg
grupa dochoddw wtasnych gminy stanowig wptywy z optat. Ustawa o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego szereguje wplywy z optat jako wptywy z optat: skarbowej, targowej,
miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania pséw, reklamowej, eksploatacyjnej (w czesci okreslonej
w ustawie z dnia 16 pazdziernika 2017 r. — Prawo geologiczne i gérnicze) oraz z innych optat
stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wydatki gminy Nowe Miasto nad Pilicg ukierunkowane sg na rozwdj spoteczno-ekonomiczny
gminy i zaspakajanie potrzeb mieszkajacej na ich terenie ludnosci. Dzielg sie na majgtkowe, w tym
inwestycyjne oraz biezgce, do ktorych zalicza sie m.in. $wiadczenia na rzecz oséb fizycznych, wydatki
na wynagrodzenia, a takze wydatki na obstuge dtugu.
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Tab. 57. Dochody i wydatki z budzetu gminy Nowe Miasto nad Pilica z podziatem na dziaty klasyfikacji

budzetowej w 2017 r.

% w cato- % w cato-
Dziaty klasyfikacji budzetowej Dochody sci docho- Wydatki $ci wydat-

dow kow
010 - Rolnictwo i fowiectwo 515 543,86 1,79 520513,40 1,72
020 - Lesnictwo 0,00 0,00 0,00 0,00
050 - Rybotéwstwo i rybactwo 0,00 0,00 0,00 0,00
100 - Gérnictwo i kopalnictwo 0,00 0,00 0,00 0,00
150 - Przetwdrstwo przemystowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Zgl;);)i-x\(l)\c/jt;/varzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, 0,00 0,00 0,00 0,00
500 - Handel 0,00 0,00 0,00 0,00
550 - Hotele i restauracje 0,00 0,00 0,00 0,00
600 - Transport i tgcznosc 126 349,01 0,44 2 115 389,00 6,99
630 - Turystyka 0,00 0,00 0,00 0,00
700 - Gospodarka mieszkaniowa 587 802,23 2,04 375 458,70 1,24
710 - Dziatalnos¢ ustugowa 0,00 0,00 2 480,0 0,01
720 - Informatyka 0,00 0,00 0,00 0,00
730 - Nauka 0,00 0,00 0,00 0,00
750 - Administracja publiczna 185 322,76 0,64 3719410,0 12,29
752 - Obrona narodowa 0,00 0,00 0,00 0,00
753 - Obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne 0,00 0,00 0,00 0,00
Zj\:; Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpoza- 0,00 0,00 517 082,0 171
755 - Wymiar sprawiedliwosci 0,00 0,00 0,00 0,00
756 - Dochody od o0séb prawnych, od oséb fizycznych i od
innych jednostek nieposiadajacych osobowosci prawnej 10339681,30| 35,90 0,00 0,00
oraz wydatki zwigzane z ich poborem
757 - Obstuga dtugu publicznego 0,00 0,00 48 831,96 0,16
758 - Rdzne rozliczenia 7908 874,27 27,46 0,00 0,00
801 - Oswiata i wychowanie 472 783,45 1,64 9220 796,00 30,46
803 - Szkolnictwo wyzsze 0,00 0,00 0,00 0,00
851 - Ochrona zdrowia 1 290,00 0,00 149 414,80 0,49
852 - Pomoc spoteczna 371 308,77 1,29 1 356 466,00 4,48
853 - Pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej 0,00 0,00 0,00 0,00
854 - Edukacyjna opieka wychowawcza 25769,4 0,09 291 425,60 0,96
855 - Rodzina 7 549 823,54 26,21 7 796 235,00 25,75
900 - Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 702 322,99 2,44 3254 559,00 10,75
921 - Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 15 803,86 0,05 616655,10 2,04
gi?ekg,ggsggn?:;zg];,:,225:235' oraz naturalne obszary i 0,00 0,00 0,00 0,00
926 - Kultura fizyczna 0,00 0,00 285318,90 0,00
Razem: 28 804 378,40 | 100,00 |30271738,00| 100,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL.
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Suma dochodéw do budzetu gminy Nowe Miasto nad Pilicg wyniosta w 2017 r. 28,80 min
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ztotych, co daje okoto 3,66 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwiekszg czesé
dochoddéw wygenerowat Dziat 756 - Dochody od o0séb prawnych, fizycznych i od innych jednostek
(35,90 %), stanowigcy podstawowe zrédto dochodéw gmin w Polsce. Duza cze$¢ wptywow pochodzi
z Dziatu 758 - Rézne rozliczenia (27,46) oraz z Dziat 855 - Rodzina (26,21 %). Natomiast najmniejszg
czes$¢ dochoddw wygenerowat Dziat 751 - urzedy naczelnych organdw wtadzy panstwowej, kontroli
i ochrony prawa oraz sagdownictwa (zaledwie 0,01%).

Suma wydatkéw z budzetu gminy Nowe Miasto nad Pilicg wyniosta w 2017 r. 30,27 min
ztotych, co daje 3,85 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwieksza czes¢ budzetu
gminy Nowe Miasto nad Pilicg (30,46%) zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie
oraz Dziat 855 - Rodzina (25,75%). Znaczacy udziat w wydatkach budzetu obejmowat réwniez dziaty:
750 - Administracja publiczna (12,29%), 900 - Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska
(10,75%) oraz 600 - Transport i facznosé (6,99%). Wydatki gminy Nowe Miasto nad Pilica w 2017 r.
byty wieksze od dochoddw o 1 467,359 tys zt.

Przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury gmina korzystata i korzysta nadal z dofinansowan
z funduszy unijnych a takze innych Zzrédet pomocowych.
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lll.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. WPLYW UWARUNKOWAN, W TYM POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY NA ZMIANY
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawg okreslenia celow i kierunkdw polityki przestrzennej sg uwarunkowania zagospodaro-

wania przestrzennego, zdiagnozowane w czesci Il Studium — Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica. Polityka przestrzenna gminy zostata opracowana
uwzgledniajac ustalenia strategiczne dla obszaru kraju oraz wojewddztwa. Niniejszy dokument okre-
$la polityke przestrzenng gminy Nowe Miasto nad Pilicg, uwzgledniajgc cele i zasady sformutowane
w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju - KPZK 2030 (uchwata nr 239 Rady Ministréw
z dnia 13 grudnia 2011 r.), Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 (uchwata
nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 paZdziernika 2013 r.), ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (uchwata nr 22/18 Sejmiku Woje-
woédztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.) oraz obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Czesc¢ graficzng ustalen kierunkowych niniejszego Studium stanowi Rysunek Studium nr 2 -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica, stanowiacy integralng
czesc¢ niniejszego opracowania.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego pozwala stwierdzi¢ najistotniejsze
atuty oraz bariery rozwoju przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg. Wsréd atutow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcych podstawe rozwoju przestrzennego i zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy wymieni¢:

— zasoby przyrodnicze - unikalne formy rzezby terenu zwigzane z doling Pilicy i jej doptywdw,
rozlegte obszary lesne, bogata sie¢ wodna oraz wysoka bioréznorodnosé obszaru gminy;

— zasoby kulturowe - liczne obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkdw, ktére wraz
zasobami Srodowiska naturalnego tworzg niezwykte bogactwo kulturowo — przyrodnicze rejonu,
bedgce podstawg do rozwoju gminy w dziedzinie turystyki, agroturystyki i rekreacji i jego
promocji w skali ponadlokalnej - regionalnej;

— ukfad przestrzenny i rozplanowanie Nowego Miasta nad Pilicg — unikalny uktad rozplanowania
miasta, jak i jego potozenie na skarpie rzecznej stanowi potencjat jego atrakcyjnosci, zaréwno
w zakresie mieszkalnictwa (wysoka jakos¢ zamieszkania ze wzgledu na mozliwos¢ ksztattowania
przestrzeni publicznych o indywidualnych cechach), jak i turystyki i rekreacji (atrakcja turystyczna
na szlaku rzeki Pilicy);

— wzgledna koncentracja funkcji scisle zwigzanych z osadnictwem i dziatalnoscig cztowieka (w tym
rolniczych) w miescie i poszczegdlnych wsiach gminy;

— mato dynamiczne tempo rozwoju stref zurbanizowanych gminy — paradoksalnie — stwarza szanse
ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych umozliwiajgc samorzadowi lokalnemu
wiekszg kontrole nad procesem zabudowywania wartosciowych obszaréow gminy;
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dogodne potozenie gminy z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej i potaczen regionu
z sgsiadujgcymi osrodkami osadniczymi (miastami) — przez tereny gminy przebiegajg dwie drogi
wojewddzkie oraz linia kolejowa — sprzyjajgce obstudze ruchu turystyczno-rekreacyjnego;
zadowalajacy stan systemow infrastruktury wodociggowej i energetycznej, zapewniajacy obstuge
istniejgcym terenom budowlanym i stwarzajgcy mozliwosé dalszej rozbudowy tych systemow
(w przypadku zaistnienia ku temu przestanek np. intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych);
znaczne rezerwy terenowe pod wielofunkcyjng zabudowe (perspektywiczne tereny budowlane).

Bariery, obok trudnosci kapitatowych — tak wewnetrznych, jak i zewnetrznych - to:

funkcjonowanie na terenie gminy obszarowych form ochrony prawnej (obszary Natura 2000,
OCHK) — objecie obszaru prawng formga ochrony jest dziataniem kluczowym z punku widzenia
ochrony s$rodowiska naturalnego, dla potencjalnych inwestorow stanowi jednak nierzadko
powazne ograniczenie inwestycyjne;

sytuacja, w ktérej wiodaca w strukturze przestrzennej regionu - funkcja rolnicza — nie stanowi
jednoczesnie wiodacej funkcji ekonomicznej; srednia przydatnosé rolnicza gleb obszaru oraz ni-
ska optacalnos¢ produkcji rolnej powoduja, iz produkcja i przetwdérstwo owocowo-warzywne
w rolnictwie moga byc¢ tylko jednym z filaréw dalszego rozwoju gminy;

niski procent zainwestowania terendéw w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej;
koniecznos¢ rozbudowy gminnych systemdw kanalizacyjnych (kanalizacji sanitarnej i deszczowej)
w przypadku dalszego rozwoju strefy zurbanizowanej — zwodociggowanie i skanalizowanie
catosci terenéw zabudowanych jest bowiem podstawowym warunkiem ochrony srodowiska
W regionie;

brak scentralizowanych systeméw cieptowniczych oraz wstepny etap rozwoju sieci gazowej —
prowadzi to sytuacji, w ktérej catos¢ zlokalizowanych na terenie gminy obiektéw jest ogrzewana
w oparciu o lokalne kottownie (w ktdrych paliwem s3: wegiel i jego pochodne), co przektada sie
bezposrednio na warunki aerosanitarne regionu;

brak potgczen drogowych o randze krajowe;j;

negatywne zjawiska demograficzne: zmniejszajgca sie liczba ludnosci, starzenie sie lokalnej spo-
tecznosci; ujemny przyrost naturalny, odptyw oséb w wieku produkcyjnym do wiekszych osrod-
kéw itd.

Okreslenie mocnych (atutow) i stabych (barier) stron zagospodarowania gminy — w oparciu o

zdiagnozowane uwarunkowania - jest punktem wyjsciowym do sformutowania podstawowych za-

tozen polityki przestrzennej obszaru. Pozwala zdefiniowa¢ kluczowe cele rozwoju - mozliwe do osig-

gniecia tak w blizszym, jak i dalszym horyzoncie czasowym. Pozwala takze okresli¢ podstawowe dzia-

tania, ktdre pomogg te cele osiggngé. Oznacza to, iz wszystkie powyzej wyszczegdlnione elementy

warunkujg dalszy rozwéj (ekonomiczny i przestrzenny) gminy i miasta. Stanowig takze o najistotniej-

szych predyspozycjach obszaru miasta i gminy, rzutujgcych na tworzenie ich przestrzennych funkcji.

O przydatnosci obszaréw gminy dla istniejgcych i przewidywanych funkcji uzytkowych (przeznacze-

nia terenow), na ktérych opiera¢ by mozna dalszy jej rozwaéj, decydujg nastepujgce czynniki:
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Funkcje administracyjno-ustugowe: role osrodka administracyjno-ustugowego gminy nadal
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petni¢ bedzie miasto - Nowe Miasto nad Pilicg. W skali lokalnej stanowi wazny osrodek administra-
cyjno-ustugowy, nie wytrzymuje jednak konkurencji z wiekszymi miastami powiatu, ani tym bardziej
wojewddztwa, takimi jak Tomaszow Mazowiecki i Rawa Mazowiecka. Na wzrost rangi miasta w skali
regionalnej moze mie¢ wptyw uruchomienie lotniska, nie sposdb jednak w dniu dzisiejszym przewi-
dziec¢ jakg faktycznie role wydarzenie to odegra w dalszym rozwoju miasta.

Funkcja produkcyjna i ustugowa: Nowe Miasto nad Pilicg petni w zakresie tej funkcji role wy-
tacznie lokalng. Ze wzgledu na brak potgczen komunikacyjnych o znaczeniu krajowym oraz wiek-
szych zaktaddéw przemystowych, funkcjonujgce na terenie gminy przedsiebiorstwa (z nielicznymi wy-
jatkami) obstugujg konsumentéw z jej obszaru. Lokalna funkcja produkcyjno-ustugowa wymaga
wsparcia w zakresie warunkdw przestrzennego rozwoju, co wynika bezposrednio z zdiagnozowa-
nych uwarunkowan zagospodarowania —umozliwienie dalszej rozbudowy poszczegdlnych przedsie-
biorstw.

Funkcje mieszkaniowe: Pomimo wielu czynnikdw sprzyjajacych osiedlaniu sie na terenie
gminy Nowe Miasto nad Pilicg (walory przyrodnicze, warunki geotechniczne, istniejgca infrastruk-
tura drogowa i ustugowa) nie przewiduje sie zwiekszonego naptywu ludnosci z terendw sasiednich.
Ze wzgledu na peryferyjne potozenie wzgledem wiekszych osrodkéw miejskich oraz wazniejszych
drég gtéwnymi odbiorcami oferty mieszkaniowej gminy bedg gtdwnie obecni mieszkaricy. Na obec-
nym etapie nie mozna réwniez wykluczy¢ wptywu reaktywacji jednostki wojskowej na liczbe miesz-
karncéw gminy.

Funkcja rolnicza: najwazniejszymi czynnikami decydujgcymi o prowadzeniu dziatalnosci rolni-
czej na terenie gminy s3: zaplecze produkcji sadowniczej i warzywniczej poparte tradycjg regionu
oraz dogodne warunki klimatyczne. Produkcja roslinna i przetwérstwo powinno nadal stanowi¢ wio-
dacg gataz gospodarki gminy i przektadad sie na rozwdj jej obszardw wiejskich.

Funkcje turystyczne, agroturystyczne i rekreacyjno-wypoczynkowe: wysokie walory srodo-
wiska naturalnego — gtéwnie doliny rzeki Pilicy predestynujg obszar gminy do rozwoju funkcji tury-
stycznych i rekreacyjnych. Waznym uwarunkowaniem rozwoju jest uzdrowiskowa tradycja miasta,
zwigzana m.in. z dziafalnoscig dr Jana Bielinskiego.

Reasumujgc - budowa geologiczna obszaru opracowania, rzezba powierzchni, jak i znaczne
powierzchnie lasow i uzytkdw rolnych, zasobne wody powierzchniowe i podziemne oraz wymaga-
jace szczegdlnej ochrony obszary i obiekty przyrodnicze — prawnie chronione, w granicach ktérych
wystepujg — w czesci unikalne - lokalne siedliska i zasoby lub formy przyrody, a takze dobra kultury
materialnej, zadawalajacy (mimo istniejgcych niedociggniec) stan gospodarki komunalnej, a wresz-
cie funkcjonowanie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz drog klasy wojewddzkiej i powiato-
wej, a takze wieloletnie tradycje sprawowania znaczgcego osrodka gospodarki rolniczej i opartego
0 nig przetwdrstwa owocowo-warzywnego

Walory te przesgdzajg i decydujg o koniecznosci i potrzebie ukierunkowywania dalszego roz-
woju obszaru, jako bazy jak najszerzej pojmowanej dziatalnosci ustugowej — turystycznej, rekreacyj-
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nej i wypoczynkowej. Obszar miasta i gminy jest znaczgco predysponowany do petnienia takich funk-

cji —w skali powiatowej i ponad powiatowej, a takze sytuowania w jego granicach wszelkich form
zabudowy, stuzgcych rozwojowi i istnieniu tychze funkcji. Taki kierunek rozwoju obszaru, przyjety
zostat m.in. w tresci Strategii Rozwoju Miasta i Gminy, preferujace;j:

- rozbudowe infrastruktury, obejmujgca baze turystyczng (motele, miejsca postojowe, parkingi,
pola namiotowe itp.),

- wykorzystanie tradycji przyrodolecznictwa w marketingu turystycznym,

- rozbudowe bazy sportowej;

- rozwdj indywidualnego budownictwa letniskowego,

- budowe gospodarstw agroturystycznych.

Sytuowanie takich funkcji na dogodnych dla nich terenach nie wyklucza obecnosci funkgji
ochronnych, np. zazieleniania lub wprowadzania zorganizowanej zieleni (np. ochronnej), w otocze-
nie zabudowy lub urzadzen i instalacji chronigcych $rodowisko. Ponadto wprowadzanie funkcji pro-
dukcyjnych, jak i stosowane rozwigzania techniczne, moga sie odbywac wytgcznie bez szkody dla
srodowiska zaréwno obszaru miasta i gminy jak i terenéw potozonych w otaczajacych je regionach,
w ktérych takze funkcjonujg obszary lub obiekty, ujete w rézne formy - statusu prawno-przyrodni-
czej ochrony (rezerwaty, obszary Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody).

Tym wiec celom powinna by¢ gtdwnie podporzgdkowana struktura funkcjonalno-przestrzenna
obszaru. Nie ulega watpliwosci, ze w tej strukturze funkcje wynikajgce ze stopnia urbanizowania
terendw muszg proporcjonalnie réwnowazyc sie z funkcjami ochronnymi, bowiem funkcjonowanie
tych pierwszych bedzie $cisle uzaleznione od wyeliminowania ich mozliwego - niekorzystnego
wptywu na znaczace zasoby i walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru.

2.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE Z PONADLOKALNEJ
POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1. KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU (KPZK 2030)*

KPZK okresla strategiczne ramy dla sposobu w jaki powinna zosta¢ zagospodarowana
przestrzen, aby stanowita istotny czynnik wspomagajacy osiggniecie celéw polityki rozwoju. Wizja
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 opiera sie na pieciu pozgdanych cechach polskiej
przestrzeni:

— konkurencyjnosci i innowacyjnosci,

— spodjnosci wewnetrznej,

— bogactwie i réznorodnosci biologicznej,
— bezpieczenstwie oraz

— tadzie przestrzennym.

4 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia
2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.
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Celem strategicznym KPZK 2030 jest:

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatéw
rozwojowych dla osiggniecia ogdlnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia za-
trudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spéjnosci w wymiarze spotecznym, gospo-
darczym i terytorialnym w dtugim okresie.

Zgodnie z wizjg zagospodarowania przestrzennego Polski istotne przemiany na poziomie
lokalnym w ramach osadnictwa wiejskiego dotyczy¢ bedg funkcji petnionych przez te jednostki
w systemie osadniczym, co wigze sie ze zmianami ich struktur. Jedng z przyczyn stanowi¢ bedzie
proces zerwania bezposrednich zwigzkdw miedzy miejscem zamieszkania, a miejscem zatrudnienia,
ksztattujgcym urbanizacje obszaréw wiejskich. Urbanizacja wsi powinna podlegaé regulacjom
prawno-ekonomicznym wspomagajgcym osiggniecie tadu przestrzennego, zachowanie dziedzictwa
kulturowego i waloréw krajobrazowych, co sprzyjaé bedzie zréznicowaniu uktadéw i form osadnic-
twa wiejskiego.

Wyrdwnanie poziomu zycia powinno nastepowac w procesie powiekszania mozliwosci zatrud-
nienia na obszarach wiejskich poza rolnictwem lub w poblizu tych obszaréw w wyniku zwiekszania
mobilnosci przestrzennej i zawodowej, powstanie pozarolniczych miejsc pracy na lokalnych rynkach
pracy oraz zwiekszenie jakosci zasobow ludzkich. Obszary wiejskie w procesie odnowy wsi powinny
wykorzystywac wtasny potencjat rozwojowy, zachowujac zréznicowania funkcjonalne wynikajgce z
potozenia w stosunku do centréw rozwoju, dziedzictwa kulturowe i walory srodowiska przyrodni-
czego. Wykorzystywanie unikalnych zasobdéw krajobrazu kulturowego i budowanie specjalizacji te-
rytorialnej bedzie sprzyja¢ rozwojowi lokalnych rynkéw pracy. Rolnictwo powinno opiera¢ sie na
innowacyjnosci, modernizacji i zmianach strukturalnych w celu wzrostu konkurencyjnosci. Rozwo-
jowi obszardw wiejskich sprzyja¢ bedzie wzrastajgcy rozwéj dostepnosci komunikacyjnej.

Cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtdwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadni-
Czego sprzyjajacej spojnosci.

2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowa-
nie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkdow dla rozprzestrzeniania sie czynnikéw rozwoiju,
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystywanie potencjatu wewnetrznego
wszystkich terytoriow.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowe;j i telekomunikacyjne;j.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.

5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczen-
stwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci
obronne panstwa.

6. Przywrdcenie i utrwalenia tadu przestrzennego.
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2.2. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO DO 2030 R.

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. Innowacyjne Mazowsze zostata
przyeta uchwatg nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
Zgodnie z tym dokumentem stategicznym wizja i cele rozwoju wojewddztwa sg nastepujgce:

Wizja wojewddztwa mazowieckiego:

Mazowsze to region spdjny terytorialnie, konkurencyjny, innowacyjny z wysokim wzrostem
gospodarczym i bardzo dobrymi warunkami zycia jego mieszkancéw.

Celem gtéwnym jest: zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewoddztwie mazowieckim,

wzrost znaczenia obszaru metropilitarnego Warszawy w Europie natomiast piorytetowym celem

strategicznym jest: rozwdj produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle zaawansowanych

i Sredniozaawansowanych technologii oraz w przemysle i przetworstwie rolno-spozywczym.

Oprécz celu piorytetowego przyjeto 3 cele strategiczne: wzrost konkurencyjnosci regionu
poprzez rozwadj dziatanosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii, poprawe
dostepnosci i spéjnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego, poprawe
jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki.

Ponadto zostaty zdefiniowane dwa ramowe cele strategiczne: zapewnienie gospodarce re-
gionu zdywersyfikowanego zaopatrzenia w energie przy zrownowazonym gospodarowaniu zaso-
bami srodowiska oraz wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz waloréw
srodowiska przyrodniczego dla rozwoju regionu i poprawy jakosci zycia.

2.3. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJ. MAZOWIECKIEGO

2.3.1. Cele planowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety uchwata
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Uwarunkowania ze-
whnetrzne dotyczace kierunkéw rozwoju przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wynikajg z
dokumentéw krajowych, okreslajgcych model rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego
Polski w perspektywie do 2030 r.: Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraku 2030 (KPZK
2030) oraz Strategii na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (SOR).

W planie przyjeto zintegrowane podejscie do prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajgc ob-
szary funkcjonalne, ktdére zawierajg sie w obszarach strategicznej interwencji wskazanych w SRWM
2030. W ten sposdb plan jest spdjny z ustaleniami KPZK 2030 oraz SRWM 2030. Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego odzwierciedlajg obszary funkcjonalne. Po-
nadto plan wojewddztwa w swoich kierunkach zagospodarowania odnosi sie do podziatu statystycz-
nego przestrzeni (regiony i podregiony NUTS). Gmina Nowe Miasto nad Pilicg jest potozona w pod-
regionie NUTS 3 — zyrardowskim, w regionie NUTS 2 — region mazowiecki. W ramach podstawowych
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elementdw sieci osadniczej, okreslonych na podstawie KPZK 2030, Nowe Miasto nad Pilicg petni role

osrodka lokalnego.
2.3.2. Obszary funkcjonalne

W obszarze wojewddztwa mazowieckiego wyrdzniono nastepujace obszary funkcjonalne:

miejski obszar funkcjonalny Warszawy,

- obszary o najnizszym poziomie dostepnosci do débr i ustug,

- wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia procesdow rozwojowych,
- wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych.

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg wg powyzszej klasyfikacji znajduje sie w 1 obszarze funkcjonal-
nym wojewddztwa — wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia procesdw rozwojowych.
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Ryc. 33. Gmina Nowe Miasto nad Pilica na tle wiejskich obszaréw funkcjonalnych wg Planu zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
Zrédto: PZP wojewddztwa mazowieckiego, ryc. 9. Wiejskie obszary funkcjonalne
(opracowanie MBPR na podstawie KPZK 2030).
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Wiejskie obszary funkcjonalne wymagajace wsparcia proceséw rozwojowych — zgodnie z KPZP
2030 to obszary potozone peryferyjnie, o utrudnionym dostepie do osrodka wojewddzkiego, w nie-
wielkim stopniu uczestniczgce w procesach rozwojowych kraju. Istotne bariery rozwoju tych obsza-
row obejmuja: niskg dostepnos$é do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagro-
zenie waloréw przyrodniczych w procesie gwattowanego poszukiwania alternatywnych drég roz-
woju, czy stabg jakosc¢ infrastruktury technicznej. Funkcjonowanie tych obszaréw opiera sie na nie-
wyspecjalizowanym rolnictwie, a takze agroturystyce z wykorzystaniem m.in. wartosci kulturowych,
czy innych obszaréw gospodarki. Dziatania dgzgce do wewnetrznej integracji wojewédztwa, po-
prawy jego spdjnosci, m.in. doinwestowanie takich obszaréw, pomagajg ograniczac dysproporcje w
poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego regionu.

Zasady zagospodarowania:

- poprawa struktury obszarowej gospodarstwa rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych
i wymiany gruntéw;

- ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych
I-111;

- wielofunkcyjny rozwdéj obszardw o sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu
walorow srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu wolnych przestrzeni
uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

- poprawa odstepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym
przywrdcenie potgczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze przebudowe /
rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, a w szczegdlnosci drég powiatowych i gminnych;

- budowa i rozbudowa systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja
terendéw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni $cie-
kow;

- poprawa bezpieczernstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i srednich napieé;

- zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Informatoion and Communication Technolo-
gies), a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

- tworzenie przestrzeni publicznych bedacych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnej;

- objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla poszcze-
gdlnych regiondw, w tym uktaddéw ruralistycznych.
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3.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

3.1. CELE STRATEGICZNE ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO

Dokumentem okreslajgcym strategiczne cele rozwoju spoteczno-gospodarczego jest strategia
lokalna. Gmina Nowe Miasto nad Pilicg okreslita swojg strategie rozwoju w dokumencie Strategia
Rozwoju Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicq na lata 2016-2021, przyjetej uchwatg nr
XXV1/186/2016 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 29 grudnia 2016 r. Zgodnie z tym
dokumentem cele strategiczne gminy to: atrakcyjna i zintegrowana infrastruktura techniczna, ak-
tywni mieszkancy, rozwdj potencjatu rekreacyjno-turystycznego z uwzglednieniem ochrony srodo-
wiska naturalnego oraz rozwinieta gospodarka lokalna.

Z punktu widzenia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy decydujgcym celem stra-
tegicznym jest: rozwadj potencjatu rekreacyjno-turystycznego z uwzglednieniem ochrony srodowiska
naturalnego oraz rozwinieta gospodarka lokalna.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg, zgodnie z przyjetymi
celami operacyjnymi, majg za zadanie stworzenie warunkdow przestrzennych, w szczegdlnosci dla:

- atrakcyjnej oferty rekreacyjno-turystycznej z uwzglednieniem istniejgcych zasobdéw przyrod-
niczych i kulturowych gminy
- oraz warunkéw przestrzennych dla rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci.

Ponadto cele strategiczne gminy uwzgledniajg zadania sektorowe dotyczgce m.in. komunikacji
i infrastruktury technicznej: budowe i modernizacje systemu wodno-kanalizacyjnego oraz budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekdw, rozbudowe i przebudowe drég gminnych oraz infrastruktury
okotodrogowej, budowe mieszkan socjalnych, budowe sieci gazowej a takze budowe i modernizacje
obiektow uzytecznosci publicznej i rozwdj oferty kulturalnej, rozrywkowej i spotecznej dla réznych
grup spotecznych.

Okreslone cele strategiczne i podporzgdkowane im cele operacyjne wskazujg, ze gmina Nowe
Miasto nad Pilicg wymaga wielu dziatan infrastrukturalnych i wspierajgcych rozwdj dziatan dotycza-
cych podstawowych aspektéw funkcjonowania przestrzeni zycia jej mieszkarncow.

W polityce przestrzennej gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia sie réwniez cele sekto-
rowe zwigzane z rewitalizacjg obszarow zdegradowanych. Zgodnie z Lokalnym Programem Rewi-
talizacji Gminy Nowe Miasto nad Pilicq na lata 2018-2023 wyznaczono obszar zdegradowany oraz
obszar rewitalizacji. W programie wskazano jednostki (obreby geodezyjne) spetniajgce kryteria ob-
szaréw zdegradowanych: Bieliny, Jankowice, Dgbrowa-Jézeféw, Wolka Ligezowska i Wdlka Magie-
rowa oraz osiedle 1 miasta Nowe Miasto nad Pilicg. Na podstawie delimitacji obszaréw zdegrado-
wanych okreslono obszar rewitalizacji gminy Nowe Miasto nad Pilicg. Obszar obejmuje tereny miej-
skie osiedla 1 oraz czes¢ terendw osiedla 2.

Obszarem kluczowym dla rewitalizacji w gminie jest obszar osiedla 1 (czes¢ centralna miasta),
obejmujgcego przewazajgce tereny zainwestowania miejskiego, w tym zabudowe sréddmiescia.
W sferze przestrzennej program wskazuje do realizacji zadania zwigzane z zagospodarowaniem
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parku w Nowym Miescie nad Pilicg oraz terenéw nad rzekg Pilicg na cele rekreacji, poprawe funk-
cjonowania komunikacji, rewaloryzacje obiektéw zabytkowych poprzez ich dostosowanie do po-
trzeb spotecznych, a takze tworzenie warunkéw lokalnych i infrastrukturalnych do rozwoju matej
i Sredniej przedsiebiorczosci.

3.2. ZALOZENIA PROGRAMOWE ROZWOJU - CELE ROZWOJU GMINY

3.2.1. Cele polityki przestrzennej - kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Giownym celem planowania przestrzennego jest ksztattowanie srodowiska i kierowanie
przemianami w nim nastepujacymi w taki sposdb, aby osiggnaé tad przestrzenny terytorium
gminy. Osiagniecie fadu przestrzennego jest celem syntetycznym, nie skwalifikowanym i nie zwigza-
nym z okreslonym czasem. Aby ten cel mégt zostaé w praktyce zrealizowany przez samorzad lokalny
musi on zostaé uzupetniony poprzez wyznaczenie celéw nizszego stopnia (celéw operacyjnych).
Struktura celéw operacyjnych w poszczegdlnych sferach ksztattuje polityke przestrzenng samorzadu
lokalnego, dgzacg do zapewnienia optymalnego stanu przestrzeni — tadu. przestrzennego gminy.

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilica w celu zapewnienia zintegrowanego,
zrownowazonego rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego bedzie ksztattowaé efek-
tywna i czytelng strukture przestrzenng miasta i gminy, przy optymalnym wykorzystaniu zréznico-
wania swojego terytorium. Realizacja tadu przestrzennego w warunkach zréwnowazonego rozwoju
realizowana bedzie poprzez osiggniecie celdw ogdlnych (zatozen programowych struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej oraz celdw operacyjnych (kierunkéw zagospodarowania) okreslonych w po-
szczegdlnych dziedzinach planowania przestrzennego, przy uwzglednieniu obiektéw i obszarow
podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych i zasad ich zagospodarowania, wynika-
jacych z koniecznosé realizacji celéw ich ochrony.

Polityka przestrzenna miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg, ze wzgledu na swdj miejsko-
wiejski charakter, wymaga rozdzielenia gtéwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego od-
powiednio do skali miasta i czesci wiejskiej. W obszarze miasta dziatania rozwojowe bedga sie kon-
centrowaé na dziataniach rewitalizacyjnych, w szczegdlnosci w centrum, wspierania rozwoju strefy
mieszkaniowo-ustugowej, ksztattowania przestrzeni publicznych na kanwie uktadu rozplanowania
(walorow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego). W czesci wiejskiej gminy dziatania rozwojowe wy-
magajg zachowania i wzmocnienia funkcji rolniczej, w szczegdlnosci w zakresie specjalizacji rolniczej
regionu — sadownictwa i przetwdrstwa owocowo-warzywnego w czesci potnocnej gminy oraz roz-
woju rekreacji i turystyki, w oparciu o lokalne walory przyrodniczo-krajobrazowe, w czesci potudnio-
wej gminy. Zarowno w czesci miejskiej, jak i wiejskiej winna sie rozwija¢ funkcja turystyczno-rekre-
acyjna, stanowigca uzupetniajacy kierunek zagospodarowania, bazujacy na lokalnych walorach przy-
rodniczych i kulturowych, w tym lokalnej tradycji uzdrowiskowej, zwigzanej z dawnym zaktadem
przyrodoleczniczym. Jednoczesnie gmina bedzie dgzy¢ do rozwoju funkcji towarzyszacych, zwigza-
nych z rozwojem ustug i przemystu, przy zachowaniu i wzmocnieniu funkcji Srodowiskowych.
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Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilica ma na celu utrzymanie wiodacej funkcji
osrodka centralnego gminy, koncentrujgcego sie w terenie miejskim oraz utrzymanie rolniczej struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej w wiejskiej czesci gminy, tworzenie nowych warunkéw dla rozwoju
zaréwno wyspecjalizowanego jak i wielofunkcyjnego rolnictwa - kreowanie wspdfczesnej rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z nowoczesnym zapleczem i przestrzenig zamieszkania. W odniesieniu do
struktury przestrzennej terendw zurbanizowanych dziatania bedga dotyczy¢ rozwoju i przeksztatcen
zabudowy z poszanowaniem lokalnej specyfiki uktadéw osadniczych - kontynuacja charakteru zabu-
dowy zagrodowej (w przypadku tereny wiejskiego), uzupetnionej zabudowg o innej funkcji, w spo-
s6b ograniczajagcy mozliwe konflikty przestrzenne wraz z realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi funkcjami zabudowy w terenie miejskim.

Cele operacyjne w sferze osadnictwa i zabudowy (miasta i obszaréw zainwestowania wsi):

1) Wzmocnienie administracyjno-ustugowej roli Nowego Miasto nad Pilicg w sieci lokalnej, kreo-
wanie osrodka turystyczno-rekreacyjnego w sieci regionalne;j.

2) Rewitalizacja centrum miasta oraz ksztattowanie systemu wysokiej jakosci przestrzeni publicz-
nych miasta, w oparciu o jego walory przestrzenno-kulturowe.

3) Czytelne granice zainwestowania wsi - umozliwiajgce koncentracje inwestycji, w tym celu pu-
blicznego, podnoszace jako$¢ pracy i zamieszkania w gminie.

4) Uksztattowanie zdrowego, bezpiecznego i estetycznego srodowisko zamieszkania poszczegol-
nych miejscowosci, w oparciu o ich lokalne walory funkcjonalno-przestrzenne, z zachowaniem
gtownych cech ich struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Cele operacyjne w sferze systemu obszarow otwartych:

1) Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy w postaci terendéw otwartych
(systemu przyrodniczo-krajobrazowego gminy) oraz lokalnym ekosysteméw — dolina rzeki Pilicy
i jej doptywdw oraz kompleksow lesnych.

2) Ksztattowanie zrdéwnowazonego zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego w oparciu o wa-
lory przyrodnicze i kulturowe gminy.

3) Ochrona zagospodarowania rozproszonych siedlisk rolniczych oraz ich komunikacji z obszarem
miasta i gminy.

4) Ochronainajbardziej efektywne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ochrona
i turystyczno-rekreacyjne wykorzystanie lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Cele operacyjne w sferze gospodarczej i infrastrukturalnej:

1) Restrukturyzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej - zwiekszanie efektywnosci rolnictwa po-
przez zmiany organizacyjne jego funkcjonowania oraz wspieranie specjalizacji rolnicze;.

2) Turystyczne i rekreacyjne zagospodarowanie szlaku wodnego Pilicy.

3) Stworzenie bazy gospodarczej — wzmocnienie potencjatu strefy ekonomicznej miasta.

4) Rozwdj funkcji pozarolniczych, uzupetniajgcych strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy w
obszarach o predyspozycjach lokalizacyjnych.
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3.2.2. Typy polityki przestrzennej - strefy zagospodarowania przestrzennego

Elementami krystalizujgcymi strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy s3: obszar miasta
Nowe Miasto nad Pilicg, stanowigcego gtdwny osrodek osadniczy gminy, charakteryzujacy sie wyso-
kimi walorami kulturowymi, w tym rozplanowania, potozony centralnie w odniesieniu do pozosta-
tych terendw gminy, na skarpie nadpilicznej oraz szeroka dolina rzeki Pilicy, stanowigca gtéwng o$
rozwoju przestrzennego gminy, faczaca jej poétnocng i potudniowg cze$é. W obszarze Nowego Miasta
nad Pilicg wskazuje sie gtéwne przestrzenie publiczne — w szczegdlnosci obszar srodmiejski, uksztat-
towany w granicach historycznego ukfadu urbanistycznego miasta, ktérego gtéwnymi elementami
rozplanowania sg place miejskie. Elementy te pozwolity na okreslenie polityki przestrzennej gminy
Nowe Miasto nad Pilicg rozréznionej na IV gtdwne strefy zagospodarowania przestrzennego oraz
dwie podstrefy zagospodarowania przestrzennego, odpowiadajgce zréznicowaniu kierunkéw i za-
sad zagospodarowania w obszarze gminy — tzw. typy polityki przestrzennej gminy.

Typy polityki przestrzennej o réznych strefach zagospodarowania, odzwierciedlajgcych
gtéwne kierunki zagospodarowania poszczegdlnych jednostek planistycznych - stanowig uogodlnie-
nie kierunkéw dziatan wyodrebnione w celu wskazania réwnic w zagospodarowaniu przestrzennym
poszczegdlnych czesci gminy.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg wskazuje sie nastepujace IV strefy zagospodarowa-
nia przestrzennego:

| — STREFA MIEJSKA — ZAGOSPODAROWANIA NOWEGO MIASTA NAD PILICA

Il — STREFA POENOCNA — ZAGOSPODAROWANIA WSI | ROZWOJU ROLNICTWA, W TYM WYSPECJA-
LIZOWANEGO

Il — STREFA PODMIEJSKA - ZAGOSPODAROWANIA WSI O WIODACEJ FUNKCJI NIEROLNICZEJ

IV — STREFA POLUDNIOWA - ZAGOSPODAROWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ | WSI PO-
£tOZONYCH W OBSZARACH O WYSOKICH WALORACH PRZYRODNICZYCH

W obszarze gminy wskazuje sie nastepujgce podstrefy zagospodarowania przestrzennego:

| - ZAGOSPODAROWANIA SZLAKU WODNEGO PILICY
Il — WOJSKOWE TERENY ZAMKNIETE

| 1I-181 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak




g

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA
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STREFY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STREFA | STREFA MIEJSKA
—ZAGOSPODAROWANIA NOWEGO MIASTA NAD PILICA

Ogodlna charakterystyka: obszar wielofunkcyjnej zabudowy wymagajgcy dziatan rewitalizacyj-

nych, rewaloryzacyjnych i aktywizacyjnych

Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne): obreb miejski Nowe Miasto.

Gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Wzmocnienie roli osrodka administracyjno-ustugowego w skali gminy poprzez rozwéj nowej za-
budowy, w szczegdlnosci o funkcjach ustugowych, w powigzaniu z ksztattowaniem systemu prze-
strzeni publicznych.

Przebudowa uktadu komunikacyjnego miasta poprzez kontynuacje prac zwigzanych z budowa
obwodnicy Nowe Miasta nad Pilica.

Ochrona i rozwdj dziedzictwa kulturowego obszaru w oparciu o wysokie walory przyrodniczo-
kulturowe miasta.

Ksztattowanie warunkow przestrzennej lokalizacji obiektow i terendw o funkcjach turystyczno-
rekreacyjnych — ksztattowanie regionalnego osrodka turystyczno-rekreacyjnego.

Rewitalizacja terenéw zdegradowanych, w szczegdlnosci obszaru srodmiescia.

Ochrona uktadu przestrzennego miasta poprzez uczytelnienie w strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej jego gtéwnych elementéw rozplanowania.

Przeksztatcenia strefy powigzan miasta z doling Pilicy — zwiekszenie dostepnosci terendw miej-
skich oraz jakosci zagospodarowania miejskiego.

Rozwdj miejskiej przedsiebiorczosci — ksztattowanie warunkdéw przestrzennych umozliwiajgcych
rozwdj istniejgcych dziatalnosci gospodarczych i powstawanie nowych.

Przeksztatcenia systemu komunikacji miejskiej zmierzajgce w kierunku zwiekszenia dostepnosci
miasta w skali regionalnej jak i zwiekszenia bezpieczenstwa i jakosci zamieszkania m.in. poprzez
kontynuacje budowy tzw. ,,P6tnocnej” obwodnicy miasta.
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STREFA POLNOCNA
STREFA Il - ZAGOSPODAROWANIA WSI | ROZWOJU ROLNICTWA, W TYM
WYSPECJALIZOWANEGO

Ogodlna charakterystyka: obszar koncentracji zabudowy wiejskiej w wykszattconych
strukturach funkcjonalno-przestrzennych wsi, o okreslonym uktadzie
rozplanowania; obszar koncentracji rolniczej przestrzeni produkcyj-
nej o wyspecjalizowanym kierunku produkcji — sadownictwo i prze-
twdrstwo owocowo-warzywne

Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne): obreby Betek, Bieliny, Bieliny Kolonia,

Dabrowa, Domaniewice, Domaniewice Kolonia, Godzimierz, Jankowice, J6zeféw, Promnik, Rokit-
nica, Rosocha, Rudki, Sacin, Saribdrz, Strzatki, Swidrygaty, Swidrygaty Kolonia, Wat, Wierzchy, Zale-
sie, Zdzary.

Stanowi najwiekszg obszarowo strefe zagospodarowania gminy zwigzang z jej gtdwng funkcija
rozwoju — funkcjg rolnicza, zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy.

Gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— Rozwdj i wsparcie dziatalnosci rolniczej, w szczegdlnosci wyspecjalizowanej zwigzanej z prze-
twoérstwem owocowo-warzywnym.

— Uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego terendw o przewadze zabudowy
mieszkaniowej, ksztattujgcych struktury funkcjonalno-przestrzenne miejscowosci wiejskich.

— Ksztattowanie przestrzeni publicznych poszczegdlnych miejscowosci, uzupetnianie struktur
zagospodarowania wsi o przestrzenie publiczne- ogdlnodostepne przestrzenie rekreacji miesz-
kancow, o wzrastajgcej jakosci zagospodarowania.

— Rozwdj i wsparcie dziatalnosci gospodarczych, funkcjonujgcych w gminie w zakresie rolnictwa,
jak i dziatalnosci pozarolniczej — tworzenie warunkow dla rozwoju zaréwno nowych dziatalnosci
(wzrostu lokalnej przedsiebiorczosci), jak i istniejgcych dziatalnosci gospodarczych poprzez ni-
welowanie przestrzennych barier ich rozwoju.

Cechg charakterystyczng w strefie warunkujacg gtéwne kierunki zagospodarowania prze-
strzennego jest tradycyjne rolnictwo, w tym w szczegdlnosci wyspecjalizowane, zwigzane z prze-
tworstwem owocowo-warzywnym. Waznym kierunkiem zmian w strefie jest niwelowanie prze-
strzennych barier rozwoju funkcjonujgcych gospodarstwa rolniczych wynikajacych z braku mozliwo-
$ci rozbudowy zagospodarowania. Gmina w tym zakresie bedzie dgzy¢ do zmian miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego, by dopasowac przepisy prawa lokalnego do wymogéw
wspofczesnego rolnictwa.

W strefie realizowane bedg takze zadania sektorowe zwigzane z ochrong i ksztattowaniem
srodowa, miedzy innymi w zakresie ochrony lokalnych korytarzy ekologicznych, uzupetnianiu rolni-
czej przestrzeni produkcyjnej o elementy zieleni o funkcjach ochronnych (wodochronnych, wiatro-
chronnych) oraz wigzane z ochrong zabytkow i dziedzictwa kulturowego.
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Ponadto w strefie nadal bedzie rozwija¢ sie mieszkalnictwo w wyksztatconych strukturach

przestrzennych wsi, o przewazajgcej w zagospodarowaniu zabudowie zagrodowej oraz towarzy-
szgce ustugi, drobny przemyst oraz rzemiosto, a takze produkcja w gospodarstwach rolnych.

STREFA Il STREFA PODMIEJSKA — ZAGOSPODAROWANIA WSI O WIODACEJ
FUNKCJI NIEROLNICZE)

Ogodlna charakterystyka: obszar koncentracji zabudowy wiejskiej podlegajacej intensywnym
przeksztatceniom w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustugowej zwigzanym z bezposrednim potozeniem wsi w s3-
siedztwie miasta, wzdtuz doliny Pilicy

Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne): obreb Pobiedna, Wola Pobiedziriska,

Gostomia, cze$¢ obrebu tegonice.
Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— Uporzadkowanie zasad zagospodarowania wsi podlegajagcym przeksztatceniom w zakresie form
zagospodarowania: rozwdéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

— Ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych miejscowosci, ogdélnodostepnych dla mieszkan-
cOw, o wzrastajgcej jakosci zagospodarowania.

— Rozwdj zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego, w szczegdlnosci we wsi Gostomia,
w oparciu o walory kulturowo-przyrodnicze — zespdl stawéw hodowlanych i zespdl patacowo-
parkowy w Gostomii. oraz zespdt dworski w tegonicach.

— Ochrona lokalnych waloréw kulturowych rozplanowania miejscowosci w oparciu o uwarunko-
wania przyrodnicze — potozenie na skarpie nadpilicznej oraz ochrona zabytkéw i dziedzictwa kul-
turowego, swiadczgcego o powstaniu i rozwoju terendéw.

Cechg charakterystyczng w strefie warunkujgca gtdwne kierunki zagospodarowania prze-
strzennego jest zabudowa wsi skoncentrowana wzdtuz drég publicznych, wzdtuz gtéwnej osi roz-
woju gminy — doliny rzeki Pilicy. Tereny zabudowy wsi taczg sie z terenami miejskimi tworzgc specy-
ficzng strefe podmiejska, zwigzang z przewaga zagospodarowania zwigzanego z mieszkalnictwem
jednorodzinnym nad zabudowa rolniczg. W strefie zlokalizowane sg dwa obszary zabytkowe o od-
miennym zagospodarowaniu. Zespol dworski w tegonicach jest terenem zamknietym, uzytkowa-
nym przez wtascicieli na wtasne potrzeby. Zespdt patacowy w Gostomi zlokalizowany jest natomiast
w sgsiedztwie stawow hodowlanych, wokoét ktérych zlokalizowane sg tereny ustugowe zwigzane
z obstugg ruchu turystycznego i rekreacji (ustugi gastronomii). W obrebie Gostomia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewidziat obszar rozwoju tzw. zabudowy rezydencjonalnej,
ktora docelowo - wg ustalen planu - ma zajg¢ znaczgce powierzchniowo tereny. Obszar ten wymaga
uporzadkowania docelowych granic zagospodarowania, jak i zasad. w ramach ktérych ma powsta-
wacé nowe budownictwo.
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STREFA POLUDNIOWA — ZAGOSPODAROWANIA LESNE)
STREFA IV PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ | WSI POLOZONYCH W OBSZARACH
O WYSOKICH WALORACH PRZYRODNICZYCH

Ogodlna charakterystyka: obszar koncentracji zabudowy wiejskiej w wykszattconych

strukturach funkcjonalno-przestrzennych wsi zdeterminowanych
warunkami przyrodniczymi, obszar wskazany w dotychczasowych
ustaleniach planistycznych do rozwoju zabudowy letniskowej
towarzyszgcej kompleksom lesnym

Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne): obreby Borowina, Gildwka, Prosna,

Waliska, Wélka Ligezowska, Wélka Magierowa , Zdzarki.

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego terendw w obszarach o wysokich wa-
lorach przyrodniczych — zwarte kompleksy lesne, w tym bezposrednio powigzane z doling rzeki
Pilicy oraz Drzewiczki, a takze przeptywem mniejszych ciekdéw.

Ochrona lesnej przestrzeni produkcyjnej przed niekontrolowanym zagospodarowaniem oraz
ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego gminy.

Zachowanie rozproszonego zagospodarowania, w szczegdlnosci zwigzanego z funkcjonowaniem
wsi Giléwka poprzez okreslenia zasad jego zagospodarowania, w tym zasad obstugi komunika-
cyjnej.

Uporzadkowanie zasad zagospodarowania, w tym granic docelowego rozwoju przestrzennego
terenéw zabudowy letniskowej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, uwzgledniajgcego
konicznos¢ ochrony terendw lesnych oraz mozliwosci gminy, zwigzane z uzbrojeniem i obstuga
komunikacyjng terendw.

Ochrona terenéw podmoktych, stanowigcych wainy element funkcjonowania $Srodowiska,
w tym petnigcych funkcje retencyjne, ochronne w odniesieniu do skutkdw suszy oraz koncentru-
jacych specyficzng dla obszaru bioréznorodnosc.

Udostepnianie rekreacyjne laséw oraz tworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki aktywnej,
zwigzanej z wysokimi walorami przyrodniczymi obszaru.

Cechg charakterystyczng w strefie warunkujgca gtdwne kierunki zagospodarowania prze-

strzennego jest wysoka lesisto$¢ obszaru — w tej czesci gminy koncentrujg sie zwarte tereny lesne,

w ktérych sgsiedztwie sg zlokalizowane niewielkie wsie — o skoncentrowanym zagospodarowaniu

(Waliska, Wdlka Ligezowska, Wdlka Magierowa) oraz wsie o rozproszonym zagospodarowaniu (Gi-

l6wka, w mniejszej skali wie$ Zdzarki), ktére wymagaja uporzadkowania zasad zagospodarowania,

zaréwno w zakresie docelowych granic zagospodarowania, jak i zakresu jego funkcji mozliwych do

realizacji. W strefie znajdujg sie znaczace obszary przeznaczone w miejscowym planie zagospodaro-

wania pod realizacje zabudowy letniskowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérych gra-

nice wymagajg doprecyzowania, w szczegoélnosci w odniesieniu do rozwoju terenéw lesnych.
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W strefie przewazajgce znaczenie majg dziatania sektorowe, zwigzane z ochrong srodowiska

przyrodniczego gminy, jak i w mniejszym stopniu dziatania zwigzane z ochrong i opiekg nad zabyt-
kami i dziedzictwem kulturowym (wie$ Waliska).

PODSTREFY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PODSTREFA | ZAGOSPODAROWANIA SZLAKU WODNEGO PILICY

Ogodlna charakterystyka: obszar zagospodarowania wzdtuz naturalnej osi rozwoju gminy — rzeki
Pilicy, zwigzanego zaréwno z budownictwem mieszkaniowych jak i za-
gospodarowaniem turystyczno-rekreacyjnym, potozonych w obsza-
rach o najwyzszych walorach przyrodniczych

Podstrefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne): czesci obrebdéw: Bieliny, Doma-

niewice, Gostomia, tegonice, Nowe Miasto, Pobiedna, Wola Pobiedziriska, Wélka Magierowa.
Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— Uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego w obszarach o najwyzszych walorach
przyrodniczych gminy — dolina rzeki Pilicy oraz tereny w jej bezposrednim sgsiedztwie.

— Rozwdj infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, zwigzanej z turystycznym i rekreacyjnym udo-
stepnianiem rzeki Pilicy, na zasadzie rozwoju zrbwnowazonego.

— Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego doliny Pilicy.

— Tworzenie warunkow przestrzennych i organizacyjnych dla rozwoju turystyki i rekreacji, na za-
sadach rozwoju zréwnowazonego.

— Ochrona obiektéw i obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych przed niekontrolowanym za-
gospodarowaniem oraz ochrona zainwestowania przed zagrozeniami naturalnymi (m.in. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig).

PODSTREFA Il WOIJSKOWE TERENY ZAMKNIETE

Ogodlna charakterystyka: tereny zamkniete, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

Podstrefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne): obreb Nowe Miasto, tegonice.

Gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— Ujawnienie granic terendw zamknietych, przeznaczonych na cele bezpieczeistwa i obronnosci
panstwa, zgodnie z decyzjg Ministra Obrony Narodowej.

— Okreslenie granic stref od terendw zamknietych lub obiektéw znajdujgcych sie na tych terenach,
ktérych oddziatywanie wykracza poza granice terendéw zamknietych — strefa ograniczonej wyso-
kosci zabudowy od lotniska wojskowego.
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Zrédto: opracowanie wiasne.
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3.2.3. Gtéwne obszary zagospodarowania przestrzennego

W celu realizacji efektywnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w warunkach zréow-
nowazonego rozwoju, polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilica wyrdznia dwa gtéwne
obszary zagospodarowania przestrzennego, zréznicowane co do kierunkéw i zasad zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz celéw i instrumentéw polityki przestrzennej, dotyczace wszystkich stref za-
gospodarowania przestrzennego:

= OBSZARY ZAINWESTOWANIA (STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE JEDNOSTEK OSADNICZYCH)

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w tych obszarach dotyczg terenéw, ktére beda
podlegac przeksztatceniom przestrzennym (przede wszystkim o charakterze budowlanym): realiza-
cja nowych inwestycji w zakresie zabudowy oraz zieleni urzadzonej i infrastruktury techniczne;.
W obszarach tych polityka przestrzenna wyodrebnia:

[1] OBSZARY ZABUDOWY WG DOMINUJACEJ FORMY ZAGOSPODAROWANIA

[11]] OBSZARY SPORTU | REKREACII — WYMAGAJACE UPORZADKOWANIA ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
[11]] OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

[IV] OBSZARY OCHRONY | REWALORYZACIJI ZIELENI URZADZONE!J

=  OBSZARY OTWARTE, W TYM ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w tych obszarach dotyczg terendéw, ktore pozo-
stang w wiekszosci niezabudowane (z wytgczeniem zabudowy zagrodowej, stuzgcej gospodarce le-
$nej i rybackiej oraz zostaty przewidziane w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego a nie tworzg struktur funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych).
W obszarach tych polityka przestrzenna wyodrebnia:

[I] OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
[II] OBSZARY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
[11]] OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

Obszary zainwestowania stanowig wszystkie obszary wskazane w Studium do realizacji zabu-

dowy oraz zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, a wiec obszary w granicach rozwoju po-
szczegblnych jednostek osadniczych gminy. Tereny te ksztattujg docelowe granice funkcjonalno-
przestrzenne jednostek osadniczych. Znaczgce w skali gminy (ze wzgledu na zajmowang powierzch-
nie) tereny zieleni urzadzonej (parki w dawnych zespotach dworskich i patacowych), ustug (w szcze-
golnosci publicznych) oraz sportu i rekreacji zostaty wskazane, jako osobne tereny. Niezaleznie od
powyzszego - lokalizacja mniejszych terendw (nowych terendw zieleni urzadzonej) jest mozliwa
w granicach terendw zainwestowania (zabudowy), jak i terenéw otwartych, gdyz stanowig one ele-
ment zagospodarowania terenéw osadniczych. Obszary zabudowy beda realizowane w oparciu
o istniejacy system komunikacji, uzupetniony przebiegiem planowanej obwodnicy Nowego Miasta
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nad Pilicg oraz w oparciu o istniejacg i projektowang infrastrukture techniczng. W ich granicach be-
dzie realizowana wiekszo$¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, czemu sprzyjac bedzie
koncentracji wskazanych terendw.

Obszary otwarte stanowig w przewazajgcej czesci obszary rolniczej i leSnej przestrzen produk-

cyjnej, w tym tereny rolne, tereny fak (stanowigce jednoczesnie obszary systemu przyrodniczego
gminy, powigzanego z przeptywem rzeki Pilicy oraz Drzewiczki, jak i mniejszych ciekdw, obecnie cze-
Sciowo wprowadzonych w system melioracji) oraz tereny laséw i zadrzewien.
W obszarach otwartych jest zlokalizowana zabudowa - rozproszone siedliska rolnicze oraz zabudowa
gospodarcza i inwentarska, ktéra podlega zachowaniu. W obszarach otwartych dopuszcza sie reali-
zacje nowej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzgcej gospodarce lesnej i rybackiej, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto dopuszcza sie zachowanie pojedynczych terenéw zabudowy
(z przeznaczeniem pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy letniskowej),
zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Przy czym na
etapie zmian w obowigzujgcym akcie planu miejscowego uprzednio winno sie wykonacé analize opta-
calnosci ekonomicznej, zwigzanej z utrzymaniem wskazanych terendw o przeznaczeniu innych niz
lesne lub rolnicze. Dotyczy to w szczegdlnosci terendw, ktére od dnia sporzgdzania planu miejsco-
wego uzyskaty status terendéw lesnych.

Czesc z terendw otwartych gminy petni funkcje korytarzy (ciggéw) ekologicznych, uksztatto-
wanych wzdtuz ciekdéw powierzchniowych, w szczegdlnosci wzdtuz rozlegtej doliny rzeki Pilicy. Te-
reny te stanowig obszary ograniczonego zagospodarowania, w tym wytgczone spod zabudowy lub
jej znaczacego ograniczenia. W czesci dolin znajduje sie juz zabudowa. W ramach polityki przestrzen-
nej podlega ona zachowaniu, jednak dziatania planistyczne w gminie bedg dazyé do jej ograniczenia
i zakazu realizacji nowej zabudowy. Koniecznos¢ jej utrzymania nie bedzie wynika¢ z warunkdéw $ro-
dowiskowych lub ekonomicznych.

3.3. KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg
audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r.
Do dnia sporzgdzenia niniejszego dokumentu — Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego nie uchwalit
audytu krajobrazowego, w tym granic krajobrazéw priorytetowych.
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4, KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

4.1. OBSZARY ZAINWESTOWANIA

OBSZARY ZABUDOWY WG DOMINUJACEJ FORMY ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie i realizacja nowej zabudowy wielofunkcyjnej, ksztattujgcej centrum miasta Nowe
Miasto nad Pilicg: zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej), zabudowy ustu-
gowej, produkcyjnej (o lokalnej skali oddziatywania), zabudowy o funkcjach mieszanych.
Ksztattowanie wysokiej jako$ci zabudowy srédmiejskiej, ksztattujgcej centrum miasta i gminy
Nowe Miasto nad Pilica.

Realizacja zabudowy z uwzglednieniem zachowania i ksztattowania nowych elementéw zago-
spodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci pierzei ulic.

Rewitalizacja obszaru prowadzgca do odbudowy spoteczno-gospodarczej miasta i gminy, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

Otrzymanie istniejgcych i realizacja nowych terenéw zieleni urzgdzonej m.in. parkéw, skwerdw,
zielencdw oraz terendw sportu i rekreac;i.

Rewaloryzacja przestrzeni publicznej: placéw i drég publicznych, stanowigcej kanwe uktadu za-
budowy srodmiejskiej, w tym w szczegdlnosci gtéwnych obszaréw przestrzeni publicznej: placow
miejskich, stanowigcych gtéwne elementy rozplanowania ukfadu urbanistycznego Nowego Mia-
sta nad Pilica.

Ochrona konserwatorska uktadu urbanistycznego Nowego Miasta nad Pilicg, w graniach uktadu
zgodnie z czescig graficzng Studium.

Ochrona rozplanowania uktadu srédmiescia: zachowanie placéw miejskich, skali drég gminnych
oraz pierzowej formy zabudowy, z dopuszczeniem ksztattowania odsunieé linii zabudowy w celu
utatwienia komunikacji, uksztattowania przestrzeni publicznej oraz wej$é do budynkdéw, a takze
w celu ochrony lub uksztattowania innych elementéw zagospodarowania przestrzennego tj. zie-
leni, matej architektury, obiektow szczegdlnych.

Dopuszczenie realizacji imprez masowych w obszarze zabudowy srédmiejskiej, w tym na placach
miejskich oraz organizacji tymczasowych obiektow ustugowych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Dopuszczenie ksztattowania nowych dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompo-
zycji przestrzennej w ramach zespotu zabudowy srodmiejskie;j.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Realizacja ustug w budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych lub jako samodzielne budynki
ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.

Realizacja terendw zieleni urzadzonej m.in. parkéw, skwerdw, zielericéw, zieleni o funkcji rekre-
acyjnej jak i izolacyjnej, form zieleni wysokiej i niskiej oraz terendw sportu i rekreacji.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokos$ciowych, z zachowaniem zasad
kompozycji przestrzenne;j.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | UStUGOWE)

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej), zabu-
dowy ustugowej oraz zabudowy o funkcjach mieszanych (mieszkaniowo-ustugowych).
Utrzymanie, z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.
Utrzymanie i realizacja nowych terendw zieleni urzgdzonej m.in. parkéw, skweréw, zielericéw,
zieleni o funkcji rekreacyjnej jak i izolacyjnej, form zieleni wysokiej i niskiej oraz terenéw sportu
i rekreacji.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad
kompozycji przestrzenne;j.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

RMN TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | MIESZKANIOWE)

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
o funkcjach mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, produkcyjnych, w tym obiektéw
i zagospodarowania zwigzanego z sadownictwem, hodowlg szklarniowg, plantacjami itp., ksztat-
tujacych obszary zabudowy wsi.

Utrzymanie i realizacja nowej zabudowy ustugowej, samodzielnych budynkéw ustugowych lub
ustug wbudowanych w obiekt o innej funkcji, jako towarzyszgcych zabudowie o funkcji mieszka-
niowej jednorodzinnej lub zagrodowe;.

Utrzymanie i realizacja nowych terendw zieleni urzagdzonej m.in. parkdéw, skweréw, zielencow,
zieleni o funkcji rekreacyjnej jak i izolacyjnej, form zieleni wysokiej i niskiej oraz terendéw sportu
i rekreacji.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.
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kompozycji przestrzenne;j.
Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

RM TERENY KONCENTRACII ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie i realizacja nowej zabudowy zagrodowej o funkcjach mieszkaniowych, gospodar-
czych, inwentarskich oraz produkcyjnych, w tym obiektéw i zagospodarowania zwigzanego z sa-
downictwem, hodowlg szklarniowa, plantacjami itp.

Utrzymanie i realizacja nowej zabudowy ustugowej, samodzielnych budynkéw ustugowych lub
ustug wbudowanych w obiekt o innej funkcji.

Realizacja terenéw zieleni urzadzonej m.in. parkéw, skwerdw, zielericéw, zieleni o funkcji rekre-
acyjnej jak i izolacyjnej, form zieleni wysokiej i niskiej oraz terendw sportu i rekreacji.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad
kompozycji przestrzenne;.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

OBSZARY SPORTU | REKREACII

- WYMAGAJACE UPORZADKOWANIA ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
a@% TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ (REKREACJI INDYWIDUALNE)J)

| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie i realizacja nowej zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ksztattowanie czytelnych granic miedzy terenami o rdinym sposobie zagospodarowania
w ramach mozliwosci planistycznych oraz techniczno-ekonomicznych.

Realizacja zabudowy i zagospodarowania ustug turystyki, sportu i rekreacji.

Realizacja terendw zieleni urzadzonej m.in. parkéw, skwerdéw, zielericow, zieleni o funkcji
rekreacyjnej jak i izolacyjnej, form zieleni wysokiej i niskiej oraz terendw sportu i rekreacji.
Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

ML TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ (REKREACJI INDYWIDUALNE)J)

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie istniejgcej i realizacja nowej zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej).
Realizacja zabudowy i zagospodarowania ustug turystyki, sportu i rekreacji.

Realizacja terenéw zieleni urzadzonej m.in. parkow, skweréw, zieledcéw, zieleni o funkcji re-
kreacyjnej jak i izolacyjnej, form zieleni wysokiej i niskiej oraz terendw sportu i rekreacji, towa-
rzyszacych zabudowie letniskowej.

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 111-192 |

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

X

T|

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.
Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

= UTR==" | TERENY UStUG SPORTU, REKREACJI | TURYSTYKI

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie istniejgcej i realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania ustug sportu, rekreacji
i turystyki, przy zachowaniu siedlisk roslin, zwierzat i grzybéw chronionych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Realizacja terenéw zieleni urzadzonej m.in. parkéw, skwerdw, zielencow, zieleni o funkcji
rekreacyjnej jak i izolacyjnej, form zieleni wysokiej i niskiej.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

ITR TERENY INFRASTRUKTURY TURYSTYCZNO-REKREACYJNEJ

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie istniejgcej i realizacja nowej infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, zwigzanej
z udostepnianiem turystyczno-rekreacyjnym doliny Pilicy.

Dopuszczenie realizacja wyfacznie budynkéw technicznych, gospodarczych, socjalnych, zwigza-
nych z obstugg i prawidtowym funkcjonowaniem terendw.

Realizacja ustug turystyki, sportu i rekreacji.

Realizacja terendw zieleni urzadzonej m.in. parkéw, skwerdw, zielericow, zieleni o funkgcji
rekreacyjnej jak i izolacyjnej, form zieleni wysokiej i niskiej oraz terendw sportu i rekreacji.
Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

(1] OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

TERENY KONCENTRACII ZABUDOWY UStUGOWE)

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Koncentracja terendw zabudowy ustugowej.

Utrzymanie istniejgcej oraz dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, jako towarzyszacej zabudowie ustugowe;.

Realizacja terendw zieleni urzgdzonej m.in. parkéw, skweréw, zielericéw, zieleni o funkcji rekre-
acyjnej jak i izolacyjnej, form zieleni wysokiej i niskiej oraz terendw sportu i rekreacji, towarzy-
szgcych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie zagrodowej, zachowanie
w ramach mozliwosci enklaw terendw lesnych.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
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PU TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | UStUG

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Realizacja zabudowy produkcyjnej (obiekty produkcyjne, sktady i magazyny) i zabudowy ustugo-
wej oraz zabudowy o funkcjach mieszanych.

Utrzymanie istniejgcej oraz dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, jako towarzyszacej zabudowie produkcyjnej.

Realizacja infrastruktury towarzyszgcej m.in. parkingdw i placéw manewrowych, zbiornikéw re-
tencyjnych i ppoz. itp.

Realizacja zieleni wysokiej i niskiej, o funkcjach ochronnych oraz krajobrazowych.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ — KOLEJOWE TERENY ZAMKNIETE

Tereny komunikacji kolejowej — kolejowe tereny zamkniete stanowig tereny zamkniete ustalone

przez ministra wtasciwego do spraw transportu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Realizacja inwestycji kolejowych m.in. , Sterowanie ruchem kolejowym” z dopuszczeniem wyso-
kos$ci do 50,0 m dla obiektéw radiokomunikacyjnych, z zakazem budowy innych obiektéw tgcz-
nosci w sgsiedztwie linii kolejowej, ktére mogtyby zaktécié tgcznosé kolejowa.

Realizacja budynkéw technicznych, gospodarczych oraz ustugowych i przemystowych, w tym
sktaddéw i magazynow, powigzanych z funkcjonowaniem linii kolejowej.

Realizacja terenéw zieleni urzadzonej, towarzyszacej zagospodarowaniu.

Realizacja zieleni wysokiej i niskiej o funkcjach ochronnych oraz krajobrazowych.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

TERENY KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie i budowa nowych obiektéw i zagospodarowania infrastruktury technicznej m.in. uje-
cia wéd podziemnych, gminna oczyszczalnia $ciekdw.

Dopuszczenie realizacji budynkéw i innych obiektow budowlanych zwigzanej z komunikacjg
i infrastrukturg techniczna.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Realizacja zieleni wysokiej i niskiej, o funkcjach ochronnych oraz krajobrazowych.

Utrzymanie, budowa i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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[IV] OBSZARY OCHRONY | REWALORYZACIJI ZIELENI URZADZONE)J

TERENY PARKOW | INNEJ ZIELENI URZADZONEJ

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Utrzymanie i realizacja nowych terenéw zieleni urzgdzonej.

Ochrona i rewaloryzacja istniejgcych zatozen parkowych.

Ochrona srodowiskowych i kulturowych wartosci zatozen parkowych, w tym w zespotach pata-
cowo-parkowych i dworsko-parkowych.

Utrzymanie, modernizacja, rewaloryzacja, przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy,
w tym objetej ochrong konserwatorskg, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Utrzymanie i realizacja nowych obiektdw ustugowych, powigzanych funkcjonalnie z terenami
zieleni urzadzonej.

Realizacja infrastruktury i zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Utrzymanie, modernizacja i rozbudowa systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

TERENY CMENTARZY WRAZ Z POSZERZENIAMI
WG PLANOW MIEJSCOWYCH

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Zachowanie istniejgcych cmentarzy oraz ich rozbudowa, zgodnie z ustaleniami miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego.

Zachowanie istniejgcych i dopuszczenie realizacji nowych obiektéw ustugowych, powigzanych
z terenami cmentarzy.

Zachowanie i rewaloryzacja zieleni wysokiej oraz niskiej zieleni kompozycyjnej.

Ochrona wartosci kompozycyjnych zatozenia cmentarnego, w tym zasad kompozycyjnych,
ochrona konserwatorska i rewaloryzacja obiektéw architektury cmentarne;.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Utrzymanie, modernizacja i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

SYNZDSSS | TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

Zachowanie istniejgcych ogrodéw dziatkowych.

Zachowanie i rewaloryzacja zieleni wysokiej oraz niskiej zieleni kompozycyjnej.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Realizacja ustug zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych.

Utrzymanie, modernizacja i rozbudowa systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej.
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4.2. OBSZARY OTWARTE

[11] OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY tAK | PASTWISK POLOZONYCH W DOLINACH RZEK
I INNYCH MNIEJSZYCH CIEKOW

OBSZARY KONCENTRACIJI GLEB CHRONIONYCH KLAS BONITACYJNYCH

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

— Utrzymanie i ochrona terendw rolniczych: gruntéw ornych i uzytkéw zielonych.

— Utrzymanie i realizacja nowej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o funkcjach
mieszkaniowych, gospodarczych, inwentarskich, produkcyjnych, w tym obiektéw i zagospodaro-
wania zwigzanego z sadownictwem, hodowlg szklarniowg, plantacjami itp.

— Zachowanie i dopuszczenie nowego zagospodarowania w zakresie sportu i rekreacji oraz infra-
struktura turystyczno-rekreacyjne;j.

— Ochrona i modernizacja istniejgcych systeméw melioracji.

— Ochrona gleb przed erozjg wietrzng poprzez ochrone istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srod-
polnych, petnigcych funkcje ochronne dla dziatalnosci rolniczej, w ramach mozliwosci srodowi-
skowych i techniczno-ekonomicznych.

— Ochrona gleb pochodzenia organicznego, przed ich osuszaniem i zmiang sposobu uzytkowania.

— Ochrona lub odtworzenie strefy buforowej wzdtuz ciekdéw i rowéw, stanowigcych lokalne kory-
tarze ekologiczne i ich zagospodarowanie w formie uzytkdw zielonych, form zieleni.

— Realizacji inwestycji celu publicznego; kubaturowych i liniowych.

— Utrzymanie, modernizacja i rozbudowa systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

[n OBSZARY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
- TERENY LASOW PANSTWOWYCH

F— TERENY LASOW PANSTWOWYCH OCHRONNYCH
EEEesEEsss | (LASY WODOCHRONNE, GLEBOCHRONNE, CENNE FRAGMENTY RODZIME)
PRZYRODY, OSTOI ZWIERZAT)

TERENY LASOW PRYWATNYCH, ZADRZEWIEN | ZAKRZEWIEN

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

— Utrzymanie i ochrona terenéw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Zachowanie istniejgcej pojedynczej zabudowy i/lub przeznaczenia terenéw ustalonego obowiga-
zujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zwigzanego z realizacjg za-
budowy letniskowej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zagrodowej, z uwzglednie-
niem analizy ekonomicznej i sSrodowiskowej zasadnosci utrzymania danego przeznaczenia.
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— Utrzymanie wybranych zadrzewien i zakrzewien, zaréwno srédpolnych jak i towarzyszacych za-

gospodarowaniu wsi, w celu ksztattowania granicy polno-lesnej oraz ochrony rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej (funkcja izolacyjna, zabezpieczajgca grunty, przeciwwietrzna).

— Realizacji inwestycji celu publicznego; kubaturowych i liniowych.

— Utrzymanie, modernizacja i rozbudowa systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

[m] OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

- TERENY RZEK (PILICA, DRZEWICZKA) WRAZ Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

MNIEJSZE CIEKI, W TYM WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACII

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (ZBIORNIKI WODNE)
WRAZ Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

KIERUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA:

— Utrzymanie i ochrona wéd powierzchniowych oraz zieleni towarzyszacej.

— Odtworzenie starorzeczy rzek, w szczegélnosci w dolinie Pilicy.

— Utrzymanie, ochrona i zagospodarowanie terendw zieleni towarzyszgcych wodom powierzch-
niowym.

— Realizacji inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

— Utrzymanie, modernizacja i rozbudowa systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym w zakresie realizacji mostow i ktadek przez cieki.

4.3. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Okresla sie parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy.
W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztattowania przestrzeni dopuszcza sie ich mo-
dyfikacje na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Kazdora-
Zowo na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne
przeanalizowanie uwarunkowan w celu odpowiedniego ich uszczegétowienia i dostosowania poda-
nych wielkosci do konkretnych zamierzen planistycznych.

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WG RODZAJOW ZABUDOWY
1. ZABUDOWA SRODMIEJSKA

maksymalna powierzchnia zabudowy 90%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub mieszanej* 20,0 m
maksymalna wysokos$¢ budynkow o funkciji ustugowej * 20,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkcji gospodarczej, technicznej 10,0 m
maksymalna wysokos$¢ budynkow o funkcji produkcyjnej ** 20,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°
lub dachy ptaskie

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna)

500 m2
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* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej

** dotyczy produkcji o oddziatywaniu nie wykraczajgcym poza granice dziatki budowlanej

2. ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

l )

maksymalna powierzchnia zabudowy 70%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 25%
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub mieszanej* 20,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkciji ustugowe; * 20,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkcji gospodarczej, technicznej 10,0 m

lub dachy ptaskie

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna)

800 m?

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej

3. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | ZABUDOWA MIESZKANIOWO-UStUGOWA

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30%
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkcji mieszkaniowej lub mieszanej * 12,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkciji ustugowe; * 120 m
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkciji gospodarczej, technicznej 10,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkciji produkcyjnej ** 120 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

lub dachy ptaskie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
. . . . 800 m2

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna)

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej

** dotyczy produkcji o oddziatywaniu nie wykraczajgcym poza granice dziatki budowlanej

4. ZABUDOWA ZAGRODOWA
maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkcji mieszkaniowej lub mieszane; 12,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkdw o funkcji ustugowej 15,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkcji gospodarczej, technicznej i inwentarskiej* 250m
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkciji produkcyjnej* 250m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtownych pofaci dachowych do 45°

lub dachy ptaskie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m2
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna)

* nie dotyczy urzadzen technicznych

5. ZABUDOWA UStUGOWA | UStUGOWO-MIESZKANIOWA
maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%
maksymalna wysoko$¢ budynkow o funkciji ustugowej lub mieszane; 20,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowe; 12,0 m

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak | 111-198 |

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

T|

X

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkciji produkcyjnej *

20,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

lub dachy ptaskie
minimalna powierzchnia dziatki budowlane;
. . . : 50 m2

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna)

* dotyczy produkcji o oddziatywaniu nie wykraczajgcym poza granice dziatki budowlanej

6. ZABUDOWA UStUG SPORTU, REKREACII | TURYSTYKI
maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30%
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkciji ustugowej* 15,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej 12,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

lub dachy ptaskie
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna)

* z wyjatkiem hal sportowych

7. ZABUDOWA LETNISKOWA (REKREACJI INDYWIDUALNE)J)
maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 40%
maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkii rekreaciji indywidualnej (letniskowej) 9,0m
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkciji gospodarczej, technicznej 6,0m

lub dachy ptaskie

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;

. . . . 600 m2

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna)
8. OBIEKTY PRODUKCYJNE, SKtADY, MAGAZYNY

maksymalna powierzchnia zabudowy 65%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30%
maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow* 250m
maksymalna wysoko$¢ budynkdw o funkcji ustugowej 15,0 m
maksymalna wysoko$¢ budynkow o funkcji techniczne; 15,0 m

lub dachy ptaskie

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna)

1200 m?

* nie dotyczy urzadzen technicznych

Powyzisze parametry nie dotyczg dominant wysokosciowych, dopuszczonych do realizacji
zapisami Studium. Ich lokalizacje oraz wysokos$¢ nalezy przewidzie¢ w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego, nawigzujgc do kompozycji przestrzennej i skali zabudowy poszczegdl-

nych miejscowosci oraz sgsiedztwa istniejgcych dominant.

W przypadku lokalizacji budowli lub urzgdzen infrastruktury technicznej, w ramach zagospo-
darowania przestrzennego poszczegdlnych terendw, zaleca sie ich maksymalng wysoko$é —do 50 m
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n.p.t. Dla obiektow i urzgdzen o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t. obowigzujg przepisy

odrebne, nakazujgce uzgodnienie inwestycji z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP. Dla terendw zieleni urzagdzonej (ZP) wskazniki zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢
na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki zagospo-
darowania przestrzennego dot. zabudowy terendéw ogroddéw dziatkowych nalezy przyjac jak dla
zabudowy letniskowej, z wytgczeniem wskaznika dot. minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zwigzki pomiedzy planowaniem przestrzennym, a ochrong srodowiska wynikajg z ustawo-
wego podporzagdkowania wszelkich dziatarh zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem prze-
strzeni zasadzie zréwnowazonego rozwoju oraz obowigzujgcej doktrynie ochrony srodowiska, ktéra
wynika ze wspdlnej polityki ekologicznej krajéw Unii Europejskiej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzgledniajg uwa-
runkowania prawne w zakresie ochrony srodowiska naturalnego. Ze wzgledu na potozenie gminy na
obszarze o bardzo wysokich i wysokich w skali regionu walorach srodowiska przyrodniczego, zwig-
zanych z przeptywem przez centralng czes¢ gminy rzeki Pilicy - uwarunkowania srodowiskowe de-
terminujg w znaczgcym zakresie rozwdj przestrzenny zaréwno miasta jak i czesci wiejskiej gminy.
Z jednej strony ograniczajg mozliwosci inwestycyjne wybranych terenéw, a z drugiej strony oddzia-
tujg na poszanowanie srodowiska naturalnego, stanowig potencjat rozwoju i znaczacy element stra-
tegii promocji gminy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg w zakresie ochrony
Srodowiska i jego zasobdw, przyrody i krajobrazu kulturowego gminy zachowujg zgodnosc¢ z polityka
ekologiczng panstwa oraz wojewddztwa mazowieckiego.

51. SZCZEGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA - FORMY OCHRONY PRZYRODY

5.1.1. Obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody

Na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg wystepuja tereny i obiekty objete formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Polityka przestrzenna
gminy uwzglednia granice obszarowych form ochrony przyrody oraz lokalizacje pomnikéw przyrody
oraz obowigzujgce zasady zagospodarowania przestrzennego, zwigzane z celami ochronnymi przy-
rody i $Srodowiska. Uwzglednia sie, zgodnie z czescig graficzng niniejszego Studium, nastepujgce
formy ochrony przyrody oraz obowigzujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Pilicy i Drzewiczki — obowigzujgcym aktem praw-
nym jest uchwata nr 29/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki.

Ww. uchwata ustala zasady czynnej ochrony ekosystemow lesnych, czynnej ochrony nielesnych eko-
systemoéw lgdowych, czynnej ochrony ekosystemdw wodnych oraz nastepujace zakazy:
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1) realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

Powyzszy zakaz nie dotyczy przedsiewziec stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przed-
siewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nawodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

Zakaz nie dotyczy tworzacych zadrzewienia srédpolne krzewdw rosngcych w skupisku o powierzchni do

25 m?, drzew ktdrych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm (ktérych usuniecie jest ko-
nieczne w celu przywrécenia gruntow nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego), drzew i krzewoéw, ktére
obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztomdw i wywrotdw), ktére zagrazajg bezpieczenstwu
ludzi i mienia, zadrzewien $rédpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obo-
wigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz studiach uwarunkowan i kierun-
kach zagospodarowania przestrzennego gmin.

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczat-
koéw roslin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu,

Zakaz nie dotyczy: wybranych dziatek ewidencyjnych, zgodnie z treécig ww. uchwaty. Zadna z dziatek nie znaj-

duje sie w gminie Nowe Miasto nad Pilica.

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z za-
bezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowsg,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

Zakaz nie dotyczy: terendw, na ktérych wykonywanie prac ziemnych jest zwigzane z koncesjg na wydobywa-

nie kopalin ze zt4z.

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowa-
zone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m (zgodnie z zatgcznikiem
nr 2 i 4 do uchwaty) od: linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, zasiegu lustra
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie
pietrzenia okre$lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektédw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Zakaz nie dotyczy: stref wytgczonych z zakazu zabudowy oznaczonych na zatgcznikach nr 3 i 4 do uchwaty,

obiektéw bezposrednio stuzgcych turystyce wodnej, na terenach potozonych poza obszarami Natura 2000.

Polityka przestrzenna, w zakresie swoich wtasciwosci, uwzglednia zakazy obowigzujgce w Ob-
szarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Pilicy i Drzewiczki. W odniesieniu do zakazu nr 7) — po-
lityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilica, w strefie zakazu budowy nowych obiektéw bu-
dowlanych, nie wskazuje nowych terendéw o kierunku zagospodarowania zwigzanym z budownic-
twem, wyfacznie uwzglednia ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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Rezerwat Przyrody ,Sokét” — obowigzujg zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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w granicach ustalonych zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le-
$nictwa z dnia 25 stycznia 1995 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody, zmienionym zarza-
dzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 10 czerwca 2015 r.
w sprawie rezerwatu przyrody Sokot. Zgodnie z ww. zarzagdzeniem celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie siedlisk lesnych w charakterystycznym dla doliny Pilicy uktadzie strefowym, beda-
cych ostojg gatunkéw chronionych. Nadzér nad rezerwatem sprawuje Zastepca Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalny Konserwator Przyrody.

Obszar Natura 2000 OSO Ochrony Ptakow — Dolina Pilicy (PLB 140003) — obowigzujg przepisy
odrebne, w granicach okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszardow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. W obszarze obowigzuje akt prawa
miejscowego - zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regio-
nalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB 140003.

Obszar Natura 2000 — SOO Ochrony Siedlisk — Dolina Dolnej Pilicy (PLH 140016) - zatwierdzony
decyzjg Komisji Europejskiej 2009/93/WE z dnia 12 grudnia 2008 r., przyjmujgca na mocy dyrek-
tywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty
sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny. W obszarze obowiazuje akt prawa
miejscowego - zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regio-
nalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016.

Pomniki przyrody - 13 pojedynczych drzew, zlokalizowanych w terenach zielni urzagdzonej, dla
ktérych obowigzujg zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie dziatania w ich
sgsiedztwie wymagajg uwzglednienia priorytetu ich ochrony - zapewnienia odpowiednich wa-
runkéw siedliskowych. Dla pomnikéw przyrody, ze wzgledu na ich potozenie w obszarach par-
kow i terendw publicznych, nie okresla sie koniecznosci dziata naprawczych.

5.1.2. Obszary i obiekty wskazane do objecia formami ochrony przyrody

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg wskazuje sie projektowane formy ochrony przyrody

— do ustanowienia na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

tj. projektowany ,Park Krajobrazowy Dolnej Pilicy”, w granicach ktérego jest projektowany , Rezer-

wat Przyrody Borowina” wraz z otuling, uzytek ekologiczny , Obszar zrédliskowy w Zdzarkach” oraz

projektowany , Rezerwat przyrody Gdora Rocha” w Nowych tegonicach. Granice projektowanych

form ochrony przyrody, zgodnie z czescig graficzng Studium.

12)

Projektowany Park Krajobrazowy Dolnej Pilicy — w przysztosci planuje sie przeksztatcenie ob-
szaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Pilicy i Drzewiczki” w ,,Park Krajobrazowy Dolnej Pilicy”.
Park bedzie zajmowat powierzchnie 33 266 ha, z czego ok. 60% przypada na uzytki zielone
i lasy. Park bedzie potozony w catosci w wojewddztwie mazowieckim, w powiatach: Biato-
brzegi, Grdjec, Kozienice, Przysucha, obejmowad bedzie cze$¢ gmin: Biatobrzegi, Grabéw nad
Pilicg, Klwow, Magnuszew, Mogielnica, Nowe Miasto nad Pilicg, Odrzywét, Promna, Stromiec,
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Warka i Wysmierzyce. Obszar projektowanego parku wyrdznia sie duzym bogactwem i zrézni-
cowaniem przyrodniczym. Dotychczas opisano stanowiska ponad 600 gatunkdw roslin naczy-
niowych, wystepujgcych tu w 70 zespotfach roslinnych. Wsrdd tych gatunkéw 27 podlega
ochronie Scistej, a 15 czesSciowej. Bardzo duze zréznicowanie warunkéw glebowych i wilgot-
nosciowych, liczne starorzecza w dolinie i na jej obrzezach przyczynity sie do wyksztatcenia
mozaiki siedlisk, w tym 22 podlegajgcych ochronie prawnej. Dolina Pilicy wyrdznia sie w skali
kraju bogactwem fauny zwigzanej ze sSrodowiskiem wodnym i bagiennym. Opisano tu wyste-
powanie 21 gatunkéw ptakdéw, z czego ponad 100 gatunkdw zagrozonych wyginieciem. W wo-
dach Pilicy stwierdzono wystepowanie 32 gatunkdéw ryb, wsrdd nich gatunki zagrozone wygi-
nieciem. Fauna obszaru objetego projektowanym parkiem jest reprezentowana przez liczne
gatunki bezkregowcéw, ptazéw, gaddw, ryb, ptakdw i ssakdw.

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg zaopiniowata pozytywnie , Wstepng dokumentacje przyrodni-
czg projektowanego ,,Parku Krajobrazowego Doliny Pilicy” — uchwatg nr XV/101/2004 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 9 maja 2004 r.

13) Projektowany , Rezerwat Przyrody Borowina” wraz z otuling (Pobiedna, Gostomia) — rezer-
wat fitosocjologiczno-lesny, na gruntach Nadlesnictwa Grdjec o powierzchni 318,44 ha wraz z
otuling — 436,37 ha potozong miedzy pétnocng granicg rezerwatu, a rzekga Pilicg, obejmujaca
grunty prywatne w wiekszosci taki, pastwiska, nieuzytki i lasy. Celem utworzenia rezerwatu
jest utrzymanie w stanie mozliwie najmniej zmienionym uktadu geomorfologicznego, geolo-
gicznego i florystyczno-fitosocjologicznego. Wystepujace w obszarze gatunki chronione to:
petnik europejski, macznica lekarska, bagno zwyczajne, czworolist pospolity.

14) Projektowany , Rezerwat Przyrody Gora Rocha” wraz z otuling (Nowe tegonice) — rezerwat
geologiczny o powierzchni ok. 11 ha, ktérego celem utworzenia jest ochrona zachowanego
ozu polodowcowego z charakterystyczng budowa dla catej formacji geologiczne;.

Odnosnie projektowanych rezerwatow przyrody w Studium okresla sie mozliwo$é utworzenia
zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych: Borowina oraz Géra Rocha.

5.2. OBSZARY KONCENTRUJACE BIOROZNORODNOSC - ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO GMINY

Do obszaréw koncentrujgcych biordznorodnos$é nalezg w szczegdlnosci obszary objete
ochrong prawng — formami ochrony przyrody, zgodnie z pkt 16.2 niniejszego Studium. Stanowig
obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych w gminie, koncentrujgcych bioréznorodnos¢ sie-
dlisk przyrodniczych (doliny rzek Pilicy i Drzewiczki objete ochrong w formie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Pilicy i Drzewiczki oraz obszaréw Natura 2000, lesny Rezerwat przyrody ,,So-
kot”). Ponadto obszarami o wysokich walorach przyrodniczych, koncentrujgcymi bioréznorodnosc
gminy sg doliny mniejszych ciekdéw, stanowigce lokalne korytarze ekologiczne oraz kompleksy lesne.

Przez system przyrodniczy gminy nalezy rozumiec system obszardw przyrodniczych biologicz-
nie czynnych, a wiec ekosystemy najmniej przeksztatcone przez cztowieka, przede wszystkim kom-
pleksy lesne oraz tereny tgkowo-pastwiskowe i tgkowe uzytkowane ekstensywnie — gtéwnie kon-
centrujgce sie w dolinach ciekdw, jak rowniez rolnicze tereny otwarte.
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W przypadku jednostki odniesienia, ktdrg jest gmina, mamy do czynienia z , korytarzami we-

wnetrzkrajobrazowymi”, zazwyczaj o charakterze liniowym (cieki), przepustowosci w obu kierun-
kach oraz dotyczgcymi zazwyczaj gatunkow jedno-ekosystemowych.

System ekologiczny gminy Nowe Miasto nad Pilicg oparty jest gtéwnie o przebieg doliny rzeki
Pilicy i Drzewiczki oraz tereny znajdujgce sie w czesci potudniowej gminy (tereny lesne). Na tych
terenach ustanowiono zaréwno Obszar Chronionego Krajobrazu ,Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki”,
Obszary Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdéw i Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk,
a takze korytarz ekologiczny (wg. Instytutu Biologii Ssakow Polskiej Akademii Nauk), co potwierdza
jego ponadlokalne znaczenie dla systemy przyrodniczego.

Lokalna sie¢ powigzan ekologicznych opiera sie o doliny mniejszych ciekéw, odwadniajgcych
poétnocng cze$é gminy oraz zachowane kompleksy lesne. W celu ochrony waloréw przyrodniczych
gminy oraz przeciwdziatania fragmentaryzacji jej przestrzeni przyrodniczej Studium okresla lokalny
system przyrodniczy gminy, obejmujacy:

- doline Pilicy jako korytarza ekologicznego o randze regionalnej, stanowigcej obszar o najwyz-
szych walorach przyrodniczych gminy, koncentrujacy jej bioréznorodnosé,

- doliny rzek ,Rokitna” i ,Doptyw z Bielin”, a takze mniejszych ciekdéw jako korytarze ekologiczne
o randze lokalnej (korytarze wewnatrzkrajobrazowy gminy),

- obszary o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, stanowigce lokalne ostoje bioréznorod-
nosci: tereny lasdw i zadrzewione, zakrzewione, tereny stale lub okresowo podmokte oraz lo-
kalne powigzania ekologiczne rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej — obejmuja ciek wraz
z jego obudowg biologiczng, w postaci fgk i pastwisk, zadrzewien,

- powierzchniowe zbiorniki wodne — koncentrujgce bioréznorodnos¢, petnigce funkcje wodo-
chronne — przeciwdziatanie skutkom suszy.

Ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych gminy wymaga:

- zapewnienia i utrzymania warunkoéw siedliskowych w ich obrebie,

- utrzymanie droznosci na przebiegu korytarza poprzez ograniczenie zabudowy oraz realizacje
jej w sposéb nie kolidujacy z funkcjonowaniem korytarza, a takze ochrony obudowy biologicz-
nej cieku, lokalnych zadrzewien i enklaw lesnych,

- catkowitego wytgczenia z zabudowy pasa obudowy biologicznej cieku, jako pasa ochronnego
(szerokos¢ pasa obudowy biologicznej powinna zostaé ustalona na etapie sporzadzania planu
miejscowego, dopuszcza sie miejscowe zwezenie pasa ze wzgledu na istniejgce zagospodaro-
wanie i jego ochrone przed podtopieniami).
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5.3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY OCHRONY ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

5.3.1. Zbiorniki wod podziemnych oraz ich strefy ochronne

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg zostaty udokumentowane zasoby wéd podziem-
nych: GZWP nr 404 Koluszki — Tomaszow, GZWP nr 412 Goszczewice — Szydtowiec, GZWP nr 215 —
Subniecka warszawska — czes¢ centralna.

Zbiorniki Wéd Podziemnych sg objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne - polityka przestrzenna gminy uwzglednia ich granice (wg czesci graficznej
Studium) oraz zasady obowigzujace na ich obszarze.

Dla ww. zbiornikdw nie obowigzuja strefy ochronne, wytyczne do ich ustanowienia zostaty
zawarte w dokumentacjach hydrogeologicznych.

5.3.2. Ujecia wody podziemnej o udokumentowanych zasobach - ujecia wody pitnej

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg znajdujg sie ujecia wéd o udokumentowanych za-
sobach wdd podziemnych, ktére podlegajg ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne. Polityka przestrzenna gminy uwzglednia ich lokalizacje (wg czesci graficznej
Studium) oraz ujawnia ochrone iloSciowg i jako$ciowg zasobdw wdd podziemnych ich strefy sani-
tarne (ochronne) (wg czesci Il pkt 5.9 Studium - Wprowadzanie dziata ochronnych i naprawczych

terendw zagospodarowanych.

Ponadto na terenie gminy wystepujg inne indywidualne ujecia wdd, nie stanowigce elementu
publicznego systemu zaopatrzenia w wode, petnigce funkcje gospodarczg i wykorzystywane okre-
sowo do nawadniania upraw rolnych lub na wiasne potrzeby w zabudowie zagrodowej. tacznie w
obrebie gminy znajduje sie 23 miejsca poboru wéd podziemnych o udokumentowanych zasobach
woéd podziemnych. (dane Instytutu Geologicznego PIG, Bazy Danych HYDRO). Wykaz uje¢ wéd pod-
ziemnych o udokumentowanych zasobach wraz z ich ogélng charakterystykg wg czesci Il Studium -
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

5.3.3. Zasady ochrony zasobéw wodnych:

= Nalezy kontynuowa¢ na zasadzie etapowania podjete inwestycje zwigzane z budowg sieci kana-
lizacji sanitarnej gminy, ktorej brak stanowi znaczgce zrddto zanieczyszczen wdd, a w obszarach
rozproszonej zabudowy realizowaé przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.

= W prowadzonej gospodarce rolnej powinno sie dazyé do ograniczenia stosowania $rodkdéw
ochrony rodlin i nawozdw sztucznych, przedostajgcych sie do wéd, oraz stosowania zasad Dobrej
Praktyki Rolniczej.

= Przeciwdziata¢ skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji wodnej, w tym utrzymanie
terenéw podmoktych uzytkdéw zielonych oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjono-
wania wody zaréwno w gospodarce rolniczej jak i w mieszkalnictwie.

= Chronic istniejgce oczka wodne i zagtebienia bezodptywowe poprzez zakaz ich osuszania.
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W przypadku gdy ta koniecznosé nie wynika ze wzgledéw ekonomicznych lub sSrodowiskowych.

* Prowadzi¢ wodochronng gospodarke w zlewni poprzez wprowadzanie zalesien i zadrzewien oraz
ochrone juz istniejgcych drobnych ekosystemdw le$nych i zadrzewien $rédpolnych, w ramach
mozliwosci sSrodowiskowych i techniczno-ekonomicznych.

5.3.4. Zasady ochrony ciekoéw powierzchniowych:

= Pozostawienie w ramach mozliwos$ci zachowanych koryt ciekdéw w ich naturalnym stanie, w za-
kresie przebiegu oraz struktury: wyptycen i przegtebien, wyrw i podcie¢ w brzegach, namulisk -
dotyczy w szczegdlnosci rzeki Pilicy.

= Utrzymanie lub odtworzenie korytarza swobodnego przeptywu cieku, poprzez utrzymanie uzyt-
kow zielonych w strefie od cieku, w tym odtworzenie starorzecza rzeki Pilicy.

= Utrzymywanie naturalnego buforu strefy wzdtuz cieku, obejmujacej zwigzane z ciekiem siedliska
(szuwary, olszynki), w ramach mozliwosci Srodowiskowych i techniczno-ekonomicznych.

5.3.5. Zasady ochrony systemu melioracji:

= QOchrona przed przeksztatceniami i degradacjg zmeliorowanych metodg rowdw otwartych uzyt-
kow zielonych i gruntéw ornych wraz z sieciag rowdéw oraz zdrenowanych uzytkéw zielonych
i gruntéw ornych.

=  Zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw zmeliorowanych na cele inne niz rolni-
cze moze nastgpié tylko w sytuacjach braku alternatywnych rozwigzan, w sposdb zapewniajacy
funkcjonowanie systemu melioracji na gruntach sagsiednich.

5.4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY OCHRONY Zt0Z KOPALIN
ORAZ OBECNYCH | PRZYSZLYCH POTRZEB ICH EKSPLOATACJI

5.4.1. Ochrona udokumentowanych miejsc lokalizacji kopalin oraz mozliwosci
ich eksploataciji

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilica s zlokalizowane udokumentowane lokalizacje zt6z
kopali, ktére podlegaja ochronie na podstawie przepiséw ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska. Ich ochrona polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kom-
pleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. Zgodnie przepisami ww. ustawy - eks-
ploatacje z16z kopaliny prowadzi sie w sposdb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu $rod-
kow ograniczajgcych szkody w Srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospoda-
rowania kopaliny. W polityce przestrzennej gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia sie udoku-
mentowane zfoza kopalin, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze.

Udokumentowane miejsca kopalin, zgodnie z analizg zawartg w czesci Il Uwarunkowania, sta-
nowig ztoza powszechne, liczne wystepujace, tatwo dostepne (z punktu widzenia ochrony z16z klasa
4) oraz ztoza mato-konfliktowe (ze wzgledu na ochrone srodowiska klasa A). Wyjatek stanowi ztoze
Borowina i Krzyzéwki zakwalifikowane do zt6z konfliktowych (klasa B). Konfliktowos$é wydobycia
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ztoza Borowina jest uwarunkowana ochrong laséw, ochrong krajobrazu, ochrong obszaréw Natura

2000 oraz ochrong wdd podziemnych, natomiast ztoza Krzyzéwki jest ochrong krajobrazu, ochrong
obszarow Natura 2000 oraz ochrong wdd podziemnych. W zwigzku z powyzszym udokumentowane
lokalizacje zt6z, z wytaczeniem ztoza Borowina oraz Krzyzéwki, sg wskazane do przeznaczenia pod
powierzchniowg eksploatacje kopalin. Ztoza te nie podlegajg ograniczeniom w wydobyciu ze wzgle-
déw srodowiskowych, spotecznych, kulturowych.

Czesc z 216z jest objeta koncesjami na wydobycie i jest w nich prowadzona dziatalno$¢ gorni-
cza. Obecnie ustanowione zostaty nastepujace tereny goérnicze: Dabrowa IA, Dgbrowa 2, Dgbrowa
3, Dabrowa 4, Dgbrowa 7, Gostomia i tegonice. W celu objecia eksploatacjg pozostatych lokalizacji
wymagane bedg do uzyskania koncesje na wydobycie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.4.2. Poszukiwanie i rozpoznanie kopalin

W obszarze gminy dopuszcza sie poszukiwanie i rozpoznawanie kopalin, zgodnie z przepisami
odrebnymi tj. ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, zgodnie z ktdrg: poszu-
kiwaniem - jest wykonywanie prac geologicznych w celu ustalenia i wstepnego udokumentowania
ztoza kopaliny, wéd podziemnych albo kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

rozpoznaniem - jest wykonywanie prac geologicznych na obszarze wstepnie udokumentowanego
ztoza kopaliny, wéd podziemnych albo kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Zgodnie z przepisami ww. ustawy poszukiwanie lub rozpoznanie zt6z kopalin, z wytgczeniem
zt6z2 weglowodoréw, albo poszukiwanie lub rozpoznanie kompleksu podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz poszukiwanie i rozpoznanie zt6z weglowodordow oraz wydobycie weglowodo-
row ze zt6z wymaga opinii wdjta (burmistrza, prezydenta miasta) wtasciwego ze wzgledu na miejsce
wykonywania zamierzonej dziatalnosci.

Udzielenie koncesji na wydobycie kopalin ze ztdz, podziemne bezzbiornikowe magazynowanie
substancji, podziemne sktadowanie odpadéw albo podziemne sktadowanie dwutlenku wegla, wy-
danie decyzji inwestycyjnej, zwigzanej z rozpoczeciem fazy wydobywania® wymaga uzgodnienia
z wéjtem (burmistrzem, prezydentem miasta) wtasciwym ze wzgledu na miejsce wykonywania za-
mierzonej dziaftalnosci. Kryterium uzgodnienia jest nienaruszenie zamierzong dziatalnoscia prze-
znaczenia lub sposobu korzystania z nieruchomosci okreslonego w sposob przewidziany ustawg
Prawo geologiczne i gdrnicze, zgodnie z ktérym: Podejmowanie i wykonywanie dziatalno$ci okreslo-
nej ustawg jest dozwolone tylko wéwczas, jezeli nie naruszy ona przeznaczenia nieruchomosci okre-

Slonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w odrebnych przepisach.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmowanie i wyko-
nywanie dziatalnosci okreslonej ustawg jest dopuszczalne tylko wéwczas, jezeli nie naruszy ona spo-

sobu wykorzystywania nieruchomosci ustalonego w studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-

rowania przestrzennego gminy oraz w odrebnych przepisach.

5w odniesieniu do dziatalnosci prowadzonej poza granicami obszaréw morskich Rzeczypospolitej Polskiej
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W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie wyznacza sie terendw ograniczajacych mozli-

wosci poszukiwania, rozpoznania, udokumentowania i eksploatacji kopalin. Obszarami stanowia-
cymi ograniczenia dla ww. dziatalnosci sg obszary ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego,
w szczegoblnosci doliny cekdéw oraz strefy ochrony konserwatorskiej. Kazdorazowo wymagana jest
analiza uwarunkowan przestrzennych dotyczgcych mozliwosci prowadzenia przysztej dziatalnosci
gorniczej, w odniesieniu do obiektéw i obszaréw ochrony srodowiska, terenéw rozwoju zainwesto-
wania a takze systemu komunikacji publicznej, na etapie wydawania opinii i uzgodnienia, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W sytuacji udokumentowania nowych zt6z kopalin wymagane bedzie ich uwzglednienie
w polityce przestrzennej gminy, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geolo-
giczne i gornicze oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania, zgodnie z wymogami art. 72 ust.
1 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, nakazujgcym zapewniac¢ ,,warunki utrzy-
mania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci
przez: ustalenie programdw racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji 216z kopalin” oraz ,,uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych
i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z”.

5.4.3. Obiekty i obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie ma obszaréw ani obiektow, dla ktérych wyzna-
cza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

55. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY OCHRONY GLEB
WYSOKICH KLAS BONITACYJNYCH, POCHODZENIA ORGANICZNEGO
ORAZ GRUNTOW LESNYCH

Grunty rolne wysokiej klasy bonitacji, grunty pochodzenia organicznego oraz grunty lesne sg
objete ochrong prawng na mocy przepisow Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rol-
nych i lesnych. Polityka przestrzenna gminy uwzglednia ich lokalizacje (wg czesci graficznej Studium)
oraz ogranicza mozliwos¢ zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne (wg czesci Il pkt 7

Studium - Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej).

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych przeznaczenie
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy dazy do ograniczenia przeznaczania gleb
chronionych na cele nierolnicze i nielesne. Konieczno$¢ zmiany ich przeznaczenia wynika z ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niewielka ich czes¢ uzy-
skata zgode na zamiane przeznaczenia na cele nierolnicze na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy nie wyznacza nowych tere-
now, ktére wymagaty by zmiany przeznaczenia gleb chronionych.

W obszarze gminy wystepujg réowniez chronione gleby pochodzenia organicznego, koncen-

trujg sie gtéwnie w dolinie rzeki Pilicy oraz dolinach denudacyjnych mniejszych ciekéw, a takze
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w zagtebieniach bezodptywowych (w czesci graficznej Studium wskazano gtéwne obszary ich kon-
centracji). Polityka przestrzenna gminy zaktada ochrone tych terenéw przed zainwestowaniem. Te-
reny dolin ciekdw stanowig gtéwne powigzania ekologiczne (lokalne i ponadlokalne korytarze eko-
logiczne gminy), stanowigce kanwe funkcjonowania jej systemu przyrodniczego, objete ochrong po-
przez wskazanie na cele ksztattowania struktury przyrodniczej obszaru.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg wystepuija lasy objete ochrong prawng w postaci

laséw rezerwatowych — rezerwat przyrody ,Sokot”. Pozostate kompleksy lesne zlokalizowane
w obszarze gminy powinny zostac objete ochrong, poprzez zachowanie ich przeznaczenia w planach
miejscowych.

Ponadto na terenie gminy czes¢ z lasdw panstwowych zostata zakwalifikowana jako lasy: wo-
dochronne, glebochronne oraz ochrony ostoi oraz zwierzat, zgodnie z czescig graficzng Studium.

W polityce przestrzennej gminy nie wyznacza sie obszardw gruntéw le$nych, ktdre wymagaija

zmiany przeznaczenia na cele nielesne. Pojedyncze i niewielkie kompleksy laséw prywatnych w gra-

nicach obszarow zainwestowania (koncentracji zabudowy) mogg wymagaé zmiany przeznaczenia na
cele nielesne, co wymaga szczegdtowej weryfikacji na etapie sporzagdzenia zmian w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W przypadku zainwestowania terenéw
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod realizacje zabu-
dowy letniskowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w terenach wskazanych w obowia-
zujgcych planach miejscowych pod zabudowe letniskowg i zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng),
ktére znajdujg sie poza obszarami koncentracji ww. zainwestowania wskazanego w Studium, bedzie
konieczna zgoda na zmiane przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele niele$ne. Szczegétowa analiza
winna zostac przeprowadzona na etapie sporzgdzania nowego planu miejscowego, z uwzglednie-
niem ekonomicznych przestanek utrzymania przeznaczenia wskazanego planem miejscowym. Zna-
czgca czesc terendw przeznaczona pod zainwestowanie zwigzane z budownictwem letniskowym
i mieszkaniowym jednorodzinnym, od dnia sporzadzenia aktéw prawa miejscowego, zostata zakwa-
lifikowana jako tereny lesne, co wigze sie z koniecznoscig uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nie lesne (w przypadku utrzymania przeznaczenia na cele nie leSne w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego).

Rozmieszczenie komplekséw gleb chronionych oraz terenéw laséw w obszarze gminy (granice
orientacyjne odpowiednio do skali opracowania), zgodnie czescig graficzng Studium.

5.6. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY WSPIERANIA DZIALAN
OCHRONY POWIETRZA | PRZECIWDZIALANIA ZAMIANOM KLIMATU

Zasady ochrony powietrza atmosferycznego i przeciwdziatanie zmianom klimatu:

= Utrzymywanie poziomu zanieczyszczen w powietrzy ponizej wartosci dopuszczalnych lub co naj-
mniej na tych poziomach i zmniejszanie poziomow substancji w powietrzu co najmniej do war-
tosci dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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= Qgraniczanie punktowych Zrodet zanieczyszczan poprzez ograniczanie emisji niskiej z lokalnych
kottowni, dazenie do wprowadzania na terenie gminy ekologicznych instalacji zaopatrujgc
w ciepto gospodarstwa domowe oraz dgzenie do rozwoju sieci gazowej.

= Qgraniczanie liniowych Zrédet zanieczyszczen powietrza poprzez m.in. utrzymywanie zieleni
przydroznej wzdtuz drég o najwiekszym natezeniu ruchu oraz wprowadzanie nasadzen zieleni
wysokiej, w miejscach ich niedoboru, w celu ograniczenia przemieszczania sie zanieczyszczen
komunikacyjnych, z wyjgtkiem m.in. sytuacji braku technicznej mozliwosci zaprojektowania zie-
leni w pasach drdg.

= QOgraniczanie powierzchniowych zrédet zanieczyszczen poprzez m.in. wprowadzanie zieleni izo-
lacyjnej w obszarach o funkcji przemystowej, w tym produkcyjnej (obiektéw produkcyjnych, skta-
déw i magazyndw a takze produkgc;ji rolniczej), w szczegdlnosci w sgsiedztwie zabudowy o funkgji
mieszkaniowe;j.

= Stosowanie najlepszych dostepnych technik ograniczania przemieszczania sie zanieczyszczen
w zaktadach produkcyjnych oraz ich emisji do atmosfery, zgodnie z przepisami odrebnymi.

l )

5.7. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY OCHRONY
POWIERZCHNI ZIEMI

= QOchrona powierzchni ziemi, polegajacg na zapewnieniu jej najlepszej jakosci, zgodnie z przepi-

sami odrebnymi.

= Przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego ochrony, wynikajacych z potrzeby

ochrony zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji.

= Realizacja ochrony ilosciowej gruntdow rolnych poprzez ograniczenie zmiany przeznaczania

gurtéw rolnych chronionych klas bonitacyjnych oraz dobrych klas bonitacyjnych na cele nierol-
nicze (ograniczanie innego niz rolniczy sposobu uzytkowania gruntéw rolnych).

= Realizacja ochrony jakosciowej gruntéw poprzez wprowadzanie racjonalnej i zréwnowazone;j

gospodarki rolnej oraz rekultywacji gruntdw zdegradowanych.

= W prowadzonej gospodarce rolnej nalezy uwzgledniaé koniecznos$é ochrony wéd, gleby i ziemi

przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzong gospodarkg rolng, w szczegélnosci w zakresie:

- optymalizacji sposobdw intensywnosci nawozenia i ochrony roslin, w kierunku ograniczenia
zuzycia $rodkéw chemicznych oraz zwiekszenia nawozenia organicznego, wapnowania
i wykorzystywania metod ochrony biologicznej,

- zréznicowania struktury zasiewéw, stosowanie wtasciwego ptodozmianu i odtogowania oraz
ograniczenia pozostawienia gleby w stanie niepokrytym roslinno$cig poprzez stosowanie
przedplondw i poplonéw oraz Scidtkowania,

- wiasciwa regulacja stosunkéw wodnych na terenach rolniczych poprzez stosowanie melioracji
zapewniajgcych nie tylko mozliwos¢ odwadniania, ale réwniez nawadniania gruntow
w zaleznosci od zmieniajgcych sie potrzeb,

- stosowanie najwyzszej jakosci technologii hodowli, uwzgledniajgcych wymogi ochrony srodo-
wiska,

- prowadzenie zabiegdw uprawowych w sposdb ograniczajgcy erozje oraz ugniatanie gleby
i podglebia,
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- utrzymywanie miedz oraz stosowanie ich biologicznej zabudowy (zadrzewienia i zakrzewienia

$rdédpolne, zywoptoty),
- ochrona réznorodnosci biologicznej terendéw rolnych,
- promocja rolnictwa ekologicznego oraz agroturystyki.

5.8. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY OCHRONY
ZAGOSPODAROWANIA PRZED ZAGROZENIAMI NATURALNYMI

Ochrona zagospodarowania wynikajgca z potrzeb ochrony zagospodarowania przed zagroze-
niami naturalnymi stanowi dziatania systemowe z zakresu zarzadzania kryzysowego. Obecnie gmina
Nowe Miasto nad Pilicg jest na etapie reorganizacji systemu zarzadzania kryzysowego obowigzuja-
cego w gminie. Szczegbétowe zasady postepowania zostang okreslone w opracowywanym Programie
Zarzadzania Kryzysowego Gminy Nowe Miasto nad Pilicg. Polityka przestrzenna gminy winna
uwzgledni¢ uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego zwigzane w szczegélnosci
z ochrong przeciwpowodziowgq oraz przeciwdziataniem skutkom suszy, ochrong przed zagrozeniami
geologicznymi a takze uwzgledni¢ dziatania ochronne i naprawcze zagospodarowania zwigzane
z funkcjonowaniem obiektéw przemystowych jak i infrastruktury techniczne;j.

5.8.1. Ochrona przed powodzig i podtopieniami

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzgledniono, w oparciu o przepisy odrebne tj.
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z czescig graficzng Studium:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo powodzi jest niskie i wynosi 1%.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi, sg przedsta-
wiane na mapach zagrozenia powodziowego. W niniejszym dokumencie obszary te zostaty uwzgled-
nione, zgodnie z czescig graficzng Studium i odpowiednio do skali opracowania.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami odrebnymi, zabrania sie:

. gromadzenia Sciekdw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substan-
cji lub materiatéw, ktére moga zanieczyscié¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddw, w szczegdlnosci ich sktadowania;

] lokalizowania nowych cmentarzy.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto
nad Pilicg uwzglednia tereny juz zainwestowane pod budownictwo oraz tereny przeznaczone pod
zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ujawniajac
zagrozenie powodziowe wystepujgce na tych terenach, zgodnie z cze$cig graficzng Studium.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg znajdujg sie tereny o kierunkach zagospodarowania
przestrzennego, zwigzanych z realizacjg zabudowy, potozone w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w granicach ktorych obowiazujg przepisy odrebne. W obszarach szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, zgodnie z czescig graficzng Studium, znajdujg sie obszary lub ich czesci o nastepujgcych

kierunkach zagospodarowania przestrzennego:

— tereny zabudowy wiejskiej — zagrodowej i mieszkaniowej (oznaczone symbolem RMN);
— tereny koncentracji zabudowy letniskowej i mieszkaniowej (oznaczone symbolem MNL);
— tereny ustug sportu i rekreacji (oznaczone symbolem UTR);

— tereny koncentracji zabudowy ustugowej (oznaczone symbolem U).

Ponadto w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujg sie obszary o nastepujgcych
kierunkach zagospodarowania przestrzennego: obszary ochrony i rewaloryzacji zieleni urzadzonej —
tereny parkéw i innej zieleni urzagdzonej (oznaczone symbolem ZP), tereny infrastruktury tury-
styczno-rekreacyjnej (oznaczone symbolem ITR) oraz obszary rolniczej i le$nej przestrzeni produk-
cyjnej i obszary wod powierzchniowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg, w obszarach szcze-
gblnego zagrozenia powodzig, uwzgledniajg istniejgce zagospodarowanie, obowigzujgce ustalenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przepisy odrebne okreslajgce obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig. Niezaleznie od kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz ustaled miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego - w obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig - obowigzujg przepisy odrebne, w tym ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne.
5.8.2. Ochrona przeciwosuwiskowa

W zakresie zagrozenia osuwania sie mas ziemnych w gminie Nowe Miasto nad Pilicg, zgodnie
z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego (baza danych geologicznych SOPO), nie wystepujg
osuwiska ani tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Terenami narazonymi na osuwanie
sie mas ziemnych sg tereny o najwiekszych spadkach w gminie, obejmujgce skarpe rzeki Pilicy, na
ktorej jest zlokalizowane miasto oraz tereny zabudowy wiejskiej. Spadki terenéw oraz sposdéb ich
zagospodarowania nie stwarza znaczacych zagrozen dla istniejgcego i planowanego zagospodaro-
wania, polityka przestrzenna nie wymaga uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu prze-
strzennym wynikajgcych z koniecznosci ochrony przeciwosuwiskowej.

5.8.3. Przeciwdziatanie skutkom suszy

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ ustalenia zawarte w planach przeciwdziatania
skutkom suszy na obszarze dorzeczy. Gmina Nowe Miasto nad Pilicg jest potozona w regionie wod-
nym srodkowej Wisty, dla ktérego zostat sporzgdzony Plan przeciwdziatania skutkom suszy (2017 r.)

Ww. planie wyszczegdlniono dziatania dla poszczegdlnych gmin i JCW, w oparciu o kategorie
zagrozenia suszg, wystepujace systemy melioracyjne, obiekty hydrograficzne oraz narazenia na wy-
stepowanie skutkdw suszy, a takze inwestycje wynikajace z dokumentéw planistycznych. Ponizsza
tabela zawiera katalog dziatan dla obszaru gminy Nowe Miasto nad Pilica:
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Tab. 58. Dziatania krétkookresowe i dtugookresowe przypisane do obszaru gminy Nowe Miasto nad Pilica
w zakresie przeciwdziatania skutkom suszy

DZIAtANIA KROTKOKRESOWE
Lp. Kod z katalogu Nazwa dziatania
1 8K Weryfikacja pozwoler wodnoprawnych na pobér wéd - w tym dziatania
z aPWSK
DZIALtANIA DEUGOOKRESOWE
Lp. Kod z katalogu Nazwa dziatania
1 13D Odbudowa/przebudowa systemdéw melioracyjnych z odwadniajgcych na

nawadniajgco-odwadniajgce i budowa systemdw melioracyjnych (nawad-
niajgco-odwadniajgcych)

2 16D Zwiekszanie retencji lesnej
3 18D Zwiekszanie retencji na obszarach rolniczych
4 19D Propagowanie zmiany struktury upraw rolniczych na gatunki i odmiany

roslin uprawnych bardziej odpornych na susze rolniczg oraz odpowiednie
nawozenie gleb

5 20D Zwiekszenie retencji obszarow zurbanizowanych

6 22D Renaturyzacja koryt ciekéw i ich brzegdéw, przywracanie naturalnych mean-
dréw oraz funkcji retencyjnych ciekéw - w tym dziatania z aPWSK

7 23D Odtwarzanie starorzeczy i obszaréw bagiennych

8 31D Prowadzenie uprawowych zabiegédw agrotechnicznych w sposdéb zapobie-
gajgcy przesuszaniu gleby

9 32D Tworzenie zadrzewien przydroznych

10 33D Tworzenie i ochrona roslinnych paséw ochronnych

Zaproponowany wykaz jest otwarty, w zwigzku z tym moze by¢ uzupetniany, bgdz zmieniany
w nastepnych latach z uwzglednieniem wystepujacych potrzeb, doswiadczen i rozwoju technologii.

Ponadto waznymi w przeciwdziataniu skutkom suszy sg dziatania - wynikajgce bezposrednio
z planu utrzymania wéd obszaru Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie - konser-
wacja istniejgcych urzadzen wodnych oraz zadania przypisane dla poszczegdlnych obszaréw obje-
tych formami ochrony przyrody tj. realizacja dziatan zawartych w Planach zadah ochronnych oraz
Planach ochrony.

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg w swoich zatozeniach rozwoju przestrzen-
nego — kierunkach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zadania zwigzane z przeciwdzia-
taniem skutkom suszy. Zasady ochrony przyrody i Srodowiska okreslone w niniejszym dokumencie
uwzgledniajg koniecznosé m.in. ochrony i modernizacji systeméw melioracji, realizacje matej reten-
cji wodnej, ochrone terenéw podmoktych, mokradet, tgk, ochrone i uzupetniania zadrzewien przy-
droznych, ochrone strefy buforowej ciekdéw, prowadzace do zwiekszenia retencji wodnej zaréwno
terendw rolniczych jak i lesnych. Ponadto w ramach dziatania dotyczgcego odtwarzania starorzeczy
i obszaréw bagiennych (zadanie 23D) gmina realizuje zadanie zmierzajgce do odtworzenia starorze-
cza Pilicy i zagospodarowania jej nadbrzeza na potrzeby turystyki i rekreacji.

Realizacja obiektow matej retencji

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia koniecznos¢ realizacji obiek-
téw matej retencji, petnigcych funkcje srodowiskowe, w tym w zakresie przeciwdziatania skutkom
suszy. Jako zgodne z niniejszg polityka uznaje sie realizacje zbiornikdw matej retencji dotychczas
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przewidzianych w Programie matej retencji dla wojewddztwa mazowieckiego (2008 r.). WW. pro-

gram przewidziat realizacje dwdch zbiornikdw matej retencji: tegonice oraz Wodnik, potozone
w dolinie rzeki Pilicy. Maksymalne granice zbiornika we wsi tegonice wskazano na czesci graficznej
Studium — Rys. 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

W oparciu o wytyczne i zadania wskazane w ww. programie przeciwdziatania skutkom suszy
obecnie jest opracowywana Analiza mozliwosci zwiekszenia retencji na terenach lesnych, rolnych
i zurbanizowanych na obszarze zlewni rzeki Pilicy (RZGW Warszawa). Powyzsza analiza okresli ko-
niecznos¢, jak i zakres realizacji zbiornikdw matej retencji rowniez na terenie gminy Nowe Miasto
nad Pilica. Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg dopuszcza realizacje mniejszych
zbiornikéw retencyjnych (lokalnych) w poszczegdlnych gospodarstwach rolnych, le$nych i sadowni-
czych, a takze realizacje matej retencji innych obszaréw zurbanizowanych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, bez koniecznosci zmiany niniejszego dokumentu Studium.

5.9. WPROWADZANIE DZIALAN OCHRONNYCH | NAPRAWCZYCH ZAGOSPODAROWANIA

5.9.1. Zaklady o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii

Pojecie zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii oraz o duzym ryzyku wystgpienia
awarii definiujg przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. Zakfady stwa-
rzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, ze wzgledu na rodzaj, kategorie
i ilos¢ substancji niebezpieczne znajdujgcej sie w zakfadzie, podlegajg rejestrowi prowadzonemu
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Obecnie na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie znajdujg sie zaktady, ktorych dziatalno$é
moze by¢ przyczyng wystgpienia powaznej awarii. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy nie wskazujg na lokalizacje zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.

5.9.2. Ochrona przed hatasem i polami elektromagnetycznymi

Ochrona przed hatasem polegajgca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego sro-
dowiska powinna zapewnic:

— utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
— zmniejszenie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Ucigzliwos¢ akustyczng w gminie Nowe Miasto nad Pilicg powoduje gtdéwnie hatas komunika-
cyjny pochodzacy z drég wojewddzkich nr 707 Nowe Miasto — Rawa Mazowiecka i nr 728 Jedrzejow
— Gréjec. Pozostate drogi przebiegajgce przez teren gminy powodujg niewielkg ucigzliwos¢ aku-
styczng, w szczegdlnosci dla terenéw zlokalizowanych w ich bezposrednim sgsiedztwie. Lokalnie,
w szczegdlnosci na odcinkach drég przebiegajgcych przez centrum miejscowosci wskazane sg do
realizacji formy zagospodarowania zmniejszajgcego ewentualne ucigzliwosci akustyczne tj. tech-
niczne ograniczenia ruchu, zielen o funkcji izolacyjne;.
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Zasady ochrony przed hatasem komunikacyjnym:

— wprowadzenie ograniczen technicznych dla ruchu samochodowego, zieleni o funkcji izolacyjnej
w obszarach zabudowy miejscowosci,

— zagospodarowanie drég w obszarach zabudowy w sposdb wspdéttworzacy odpowiednie $rodo-
wisko akustyczne terendéw zabudowy, poprzez m.in. wprowadzanie ograniczen ruchu, zagospo-
darowanie terenéw przylegtych do pasa drogowego, z wykorzystaniem zieleni oraz elementéw
matej architektury,

— utrzymanie oraz realizacja nowych szpaleréw drzew i zieleni przydrozne;.

Ponadto znaczacym emitorem hatasu jest linia kolejowa nr 4 planowana do modernizacji —
zwiekszenie predkosci. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgled-
ni¢ przepisy odrebne dotyczgce ochrony akustycznej terendw, potozonych w bezposrednim sasiedz-
twie linii kolejowej. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie
przewidujg lokalizacji zabudowy chronionej akustycznie w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej
nr 4. Istniejgca zabudowa podlega zachowaniu, dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe, jednak
bez mozliwosci realizacji nowych obiektow o funkcjach chronionych akustycznie, w rozumieniu prze-
pisdw odrebnych.

W gminie Nowe Miasto nad Pilicg Zrédtami emitujgcymi pola elektromagnetyczne sg dwie linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV wchodzgce na teren gminy pomiedzy miejscowo-
Sciami Strzatki Nowe i Domaniewice. Trasa pierwszej z nich wiedzie na pdétnoc i przechodzi w okolicy
Rudek, Sanborza i Wierzchéw, by ponownie przekroczy¢ granice gminy w sgsiedztwie Godzimierza.
Druga natomiast biegnie na pétnocny wschdéd - w kierunku elektrowni w Kozienicach, przez Doma-
niewice, Bieliny Nowe i Jankowice, po czym opuszcza Gmine w okolicy Rosochy, a takze linie sred-
niego napiecia 15 kV oraz stacje bazowe telefonii komdérkowych.

Zasady ochrony przed oddziatywaniem pét elektromagnetycznych:

= od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje pas tech-
niczny o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m w obie strony od osi linii), lub inne w przypadku zmiany
przepisOw - w pasie obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi: zakazuje sie lokalizowania zabudowy na pobyt staty oraz sadzenia zie-
leni wysokiej (tj. ktorej naturalna wysokos¢ przekracza 2,0 m),

= w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych wymaga sie uwzglednienia odpowiednich pa-
sow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV
(istniejacych i planowanych) oraz zasad zagospodarowania terenéw w granicach strefy,

= ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w pasach technologicznych, dgzenie do przebu-
dowy linii w obszarze istniejgcej zabudowy z naziemnej na podziemna.

5.9.3. Ochrona sanitarna

Strefy sanitarne od cmentarzy

W gminie Nowe Miasto nad Pilicg sg zlokalizowane czynne cmentarze komunalne w miejsco-
wosciach: Zdzary, tegonice i Nowe Miasto nad Pilicg. Cmentarze podlegajg zachowaniu w ramach
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki nie przewidujg rowniez lokalizacji nowych
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cmentarzy. Dopuszcza sie poszerzenie istniejgcych cmentarzy o tereny bezposrednio przylegte do
granic terendw cmentarzy, przy zachowaniu stref sanitarnych.

Dla terenéw czynnych cmentarzy okresla sie, zgodnie z czescig graficzng Studium, strefe sani-
tarng w odlegtosci 50,0 m od granic terenu cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze okresla odlegtos¢ cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, od zaktaddéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowywujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Wskazana odlegtos¢ to 50,0 m dla
terenéw zwodociggowanych, na ktorych wszystkie budynki korzystajace z wody sg do niej podta-
czone oraz 150,0 m dla terendéw nie zwodociggowanych.

Powyzszego przepisu nie stosuje sie do cmentarzy istniejacych, w przypadku gdy ich zasto-
sowanie uniemozliwitoby korzystanie z terenu cmentarza, a wiasciwy inspektor sanitarny nie
sprzeciwia sie dalszemu korzystaniu z tego cmentarza.

Obszary wsi sg catkowicie zwodociggowane - nie wymagajg zwiekszenia strefy sanitarnej do
150,0 m. W strefie ochronnej ograniczeniu podlega rozwdj zabudowy na cele produkcyjne i miesz-
kaniowe.

Strefy ochronne ujeé¢ wéd podziemnych

Wokét uje¢ komunalnych zlokalizowanych w Nowym Mieécie nad Pilicg, Zdzarach oraz Prosnej
zostata wyznaczona strefa ochrony bezposredniej, ktéra swym zasiegiem obejmuje bezposrednio
grunty, na ktorych jest usytuowane ujecie oraz obiekty budowlane i urzagdzenia zwigzane bezposred-
nio z poborem wody, a takze czes¢ terenu przylegajgca do tych obiektdow.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg sg zlokalizowane ujecia wéd podziemnych: 23 ujec
o udokumentowanych zasobach wéd podziemnych na tgcznym poziomie 862,8 m3/h oraz 9 udoku-
mentowanych uje¢ o nieokreslonych zasobach wdd podziemnych. Ponadto na terenie gminy znaj-
dujg sie inne indywidualne ujecia woéd podziemnych (nieudokumentowane). Wykaz uje¢ wod pod-
ziemnych w obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilica - wg czesci Il Studium - Uwarunkowania zago-
spodarowania przestrzennego.

5.10. OBSZARY | ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO - POLITYKA KRAJOBRAZOWA GMINY

Polityka krajobrazowa gminy zaktada uwzglednienie w planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ochrony krajobrazu zaréwno w odniesieniu do obszaréw uznanych za najbardziej cenne
jak i obszardw o wartosci lokalnej, wptywajgcych na jakos¢ zycia mieszkancéw.

Zasady ochrony krajobrazu naturalnego gminy:

= Utrzymanie gtdwnych form uksztattowania terenu, w szczegdlnosci skarpy nadpilicznej, jak i lo-
kalnych wzniesien terenu.
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Analiza lokalizacji obszaréw kubaturowych, w zakresie wptywu ich realizacji na uksztattowanie
terenu i funkcjonowanie srodowiska.

Realizacja infrastruktury turystycznej - w szczegdlnosci sciezek pieszych i rowerowych, zwieksza-
jacych dostepnosé turystyczng gminy i koncentrujacych ruch turystyczny na wskazanych obsza-
rach.

Polityka krajobrazowa gminy obejmuje dziatania na rzecz ochrony i planowania krajobrazu,

rozumianego jako krajobraz naturalny, obejmujgcy komponenty srodowiska naturalnego oraz kra-

jobraz kulturowy, stanowigcy element dziedzictwa kulturowego gminy. Polityka krajobrazowa rea-

lizowana bedzie na catym obszarze gminy, majac na celu:

utrzymanie i zachowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego w krajobrazie miasta —
lokalnego osrodka rozwoju oraz w krajobrazie wiejskim;

wzmochnienie cech krajobrazu, ich ochrone i rewaloryzacje, w szczegdlnosci uksztattowania te-
rendw, wyksztatconej flory obszaru oraz zachowanych elementéw dziedzictwa kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego gminy:

Ksztattowanie zagospodarowania, z uwzglednieniem panoramy Nowego Miasta nad Pilicg,
w szczegolnosci z dréog wojewddzkich oraz ze szlaku wodnego Pilicy.

Ochrona ekspozycji najwyzszego wzniesienia gminy, stanowigcego element jej krajobrazu kultu-
rowego poprzez ograniczenie realizacji zabudowy w strefie ekspozycji lokalnego wzniesienia
,Gora Rocha”, zgodnie z czescig graficzng Studium. Wyznaczona strefa ekspozycji stanowi
ochrone ekspozycji czynnej z drogi wojewddzkiej nr 707.

Ochrona widokéw z lokalnych wzniesienr, w tym widokdéw na sylwete miasta Nowe Miasto nad
Pilica, jak i miejscowosci wiejskich.

Ochrona elementéw rozplanowania miejscowosci, w tym danych wsi poprzez ich ochrone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako elementdéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajacych ochrony, tj. uktad rozplanowania dawnej wsi Géra (plan z czte-
rema rozchodzgcymi sie z niego drogami), obecnie stanowigcej czes¢ miasta, uktad wielodrozny
wsi Pobiedna, uksztattowany na skarpie nadpilicznej.

Ochrone zatozen zieleni urzadzonej, stanowigcych element krajobrazu kulturowego gminy,
w tym zachowanie (w ramach mozliwosci ekonomiczno-technicznych) szpaleréw drzew wzdtuz
drég, jako elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajgcych ochrony jak i uksztat-
towania.

Ochrona i zachowanie elementéw rozplanowania dawnego zaktadu przyrodoleczniczego Jana
Bielinskiego, w tym w szczegdlnosci lokalizacji i funkcji zachowanej alei w Nowym Miescie nad
Pilicg, jako elementu zagospodarowania przestrzennego wymagajgcego ochrony, lokalizacja alei
zgodnie z czescig graficzng Studium.

Ochrona elementéw tozsamosci lokalnej — krzyze i kapliczki przydrozne poprzez w szczegdlnosci
ochrone miejsc ich lokalizacji, jako elementéw orientacyjnych w terenie.
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6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzgled-
niajg uwarunkowania prawne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej, uregulowane przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i
opiece nad zabytkami. W obszarze miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg istniejg nastepujace formy
ochrony zabytkéw: wpis do rejestru zabytkdw oraz ustalenie wymogoéw ochrony w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami, w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej, obejmujgce obszary, na ktoérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograni-
czenia, zakazany i nakazy majgce na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéw.

W ramach ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone
strefy ochrony konserwatorskiej: Scistej ochrony konserwatorskiej, strefa konserwatorskiej ochrony
uktadu rozplanowania, strefa ochrony ekspozycji, strefa ochrony archeologiczne;j.

6.1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DOTYCZACE FORM OCHRONY
ZABYTKOW, USTANOWIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

6.1.1. Obiekty i obszary objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow

Polityka przestrzenna uwzglednia 16 obiektéw i obszaréw oraz 1 stanowisko archeologiczne
(miejscowo$¢ Zdzary) wpisanych do Rejestru zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego. Analize stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, objetych ochrong konserwatorskg w ramach wpisu do Rejestru
zabytkow zawiera czes¢ Il Uwarunkowania pkt 5.

W ramach kierunkdéw niniejszego Studium okresla sie granice obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego, ktére do dnia sporzgdzenia niniejszego Studium nie zostaty
okreslone (wpis do rejestru zabytkdw nie zostat opatrzony zatgcznikiem graficznym okreslajgcym
granice wpisu do rejestru zabytkow) tj. granice Zespotu patacowego w Gostomii, Parku w Jankowi-
cach, Zespotu klasztornego kapucynéow w Nowym Miescie nad Pilicg, Zespotu patacowego w Nowym
Miescie nad Pilicg oraz Parku w Zdzarach.

Wskazane w Studium granice winny podlegac aktualizacji na etapie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o dostepne materiaty historyczne, zgroma-
dzone przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkéw sg objete rygorami prawnymi, wynikajgcymi
z przepisdw odrebnych tj. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Wobec ww. obiektéw i obszaréw obowigzuje priorytet wymagan i ustalenn konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej — sg objete Scistg ochrong konserwatorska.
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6.1.2. Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow
- wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia strefy ochrony konserwator-
skiej zabytkéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego, ustalonych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie, zgodnie z obowigzujaca doktryna
konserwatorska, ustala sie odejécie od oznaczen literowych dla stref.

W miescie i gminie Nowe Miasto nad Pilicg obowigzujg nastepujgce strefy ochrony zabytkéw
wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia:

Strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujgce:

- zespot patacowy w Gostomii (wpisany do rejestru zabytkéw nr 306/A z dnia 19.07.1985 r.
i zdnia 31.12.1998 r. - strefa obejmuje najblizsze sgsiedztwo zabytkowego zatozenia, tereny
przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zielen urzagdzona.
W granicach strefy konserwatorskiej sposdb zagospodarowania terendéw powinien podlegaé
ograniczeniom w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy kubaturowej w sgsiedztwie zabyt-
kowego zatozenia. Sposéb zagospodarowania winien stanowié¢ kontynuacje zagospodarowa-
nia zwigzanego z zielenig urzagdzong w celu ochrony wartosci zabytkowych zatozenia, objetego
forma ochrony zabytkéw tj. wpisem do rejestru zabytkéw.

- kosciét pw. Opieki Matki Boskiej w Nowym Miescie nad Pilica (wpisany do rejestru zabytkéw
nr 550/A/97 z 15.12.1997 r.) wraz z jego najblizszym otoczeniem — strefa obejmuje teren ko-
Scielny, na ktorym jest zlokalizowany zabytkowy kosciét wraz z plebaniag (obiekt ujety w GEZ
gminy Nowe Miasto nad Pilicg) oraz aleja drzew prowadzgca do kosciota; strefa obejmuje za-
tozenie koscielne stanowigce funkcjonalno-przestrzenng catosé. Celem ochrony jest zachowa-
nie spdjnosci zatozenia w zakresie funkcjonalnym jak i przestrzennym.

- park dworski w Walisce (wpisany do rejestru zabytkéw nr 290/A z dnia 19.07.1985 r.) — strefa
obejmuje najblizsze otoczenie parku zabytkowego — tereny zainwestowane przylegajace do
granic zatozenia parkowego. Celem ochrony w strefie jest spéjno$é zagospodarowania w sg-
siedztwie zabytkowego zatozenia, ograniczeniom podlega wysokos¢ zabudowy, ktdra winna
zostac ograniczona do zabudowy niskiej, w rozumieniu przepisow odrebnych.

Strefa obejmuje obszary, na ktérych znajdujg sie obiekty, obszary zabytkowe badz ich zespoty,
objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do Rejestru zabytkédw wojewddztwa mazowieckiego.

Polityka przestrzenna gminy wskazuje na koniecznos$¢ uszczegdtowienia zapisdéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych zasad zagospodarowania stref ochrony kon-
serwatorskiej w zakresie okreslenia cech elementéw zagospodarowania podlegajgcych ochronie,
w celu realizacji faktycznej ochrony elementdw zagospodarowania o wysokich walorach kulturo-
wych. Zapisy w planach miejscowych winny byé sformutowane w sposéb nie naruszajacy przepiséw
odrebnych.
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6.1.3. Obiekty i obszary objete ochrong poprzez wpis na liste Skarbéw Dziedzictwa oraz
uznanie za pomnik historii
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W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie ma obszaréw i obiektéw objetych lub planowa-
nych do objecia ochrong konserwatorskg poprzez wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz uznanie
za pomnik historii.

6.2. LOKALNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DOTYCZACE OCHRONY
ZABYTKOW | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO GMINY

6.2.1. Cele ochrony zabytkéw w gminie Nowe Miasto nad Pilica

W celu identyfikacji elementéw dziedzictwa kulturowego o znaczeniu lokalnym, wartosciach
historycznych, naukowych czy poznawczych oraz ustalenie dla nich ochrony konserwatorskiej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest wskazany monitoring gminnej ewi-
dencji zabytkdw, w oparciu o Gminny Program Opieki nad Zabytkami, zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Gminny Program Opieki nad
Zabytkami winien wskazywa¢d gtéwne priorytety i mozliwosci opieki nad zabytkami, w tym ich wia-
czenia w rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy oraz warto$ciowe elementy dziedzictwa kulturowego
gminy, ktére powinny zosta¢ uwzglednione podczas sporzgdzania miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego.

Obecnie gmina nie posiada aktualnego Programu Opieki nad Zabytkami. Najnowszym doku-
mentem w tym zakresie jest Program przyjety uchwatg nr 111/10/2010 Rady Miejskiej w Nowym Mie-
Scie nad Pilicg z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla
gminy Nowe Miasto nad Pilicg na lata 2010-2014.

6.2.2. Gminna Ewidencja Zabytkéw — wytyczne do ustanowienia ochrony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia lokalizacje obiektéw i obsza-
row wskazanych w gminnej ewidencji zabytkdéw, zgodnie z czescig graficzng Studium. Gminna ewi-
dencja stanowi zbidér zabytkow, ktore winny by¢ na biezgco monitorowane ze wzgledu na stan za-
chowania zabytkdw oraz zakresu ich diagnozy, zwigzku z powyzszym zmiany w GEZ Nowego Miasta
nad Pilicg polegajgce na wykresleniu lub wpisaniu do ewidencji nowych obiektéw lub obszaréw za-
bytkowych traktuje sie, jako zgodny z niniejszym Studium.

6.2.3. Ustanowienie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowe Miasto nad Pilicg zostaty objete ochrong konserwatorskg obiekty i obszary wskazane w Gmin-
nej Ewidencji Zabytkéw — GEZ gminy Nowe Miasto nad Pilica.

W ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ochrona obiektéw i obsza-
row zabytkowych winna by¢ okreslono szczegétowo — plany miejscowego wymajajg uzupetnienia
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poprzez okre$lenie zasad ochrony poszczegdlnych obiektéw i obszaréw - wskazania elementoéw,
cech lub wartosci podlegajgcych ochronie oraz zasad, na podstawie ktdrych ta ochrona bedzie rea-
lizowana, w sposéb zapewniajgcy zachowanie zabytkéw lub ich cech.

6.2.4. Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw znajdujacych sie w ewidencji zabytkéw

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia strefy ochrony konserwator-
skiej zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ustalone w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego. Jednoczesnie, zgodnie z obowigzujgca doktryng konserwatorskg, ustala sie
odejscie od oznaczen literowych dla stref.

6.2.5. Strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Nowego Miasta nad Pilica

Ustala sie uszczegdétowienie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Nowego Miasta
nad Pilicg okreslonej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta. Granice
ochrony uktadu urbanistycznego (wczesniej uktadu rozplanowania) wyznaczono na zatgczniku gra-
ficznym do Studium. Wyksztatcony historycznie - pod wptywem zmian rozwojowych miasta - uktad
urbanistyczny, wymaga okreslenia jego ochrony, jako elementu dziedzictwa kulturowego gminy.
Granice ochrony obejmujg teren srédmiescia (trzy place miejskie powigzane systemem ulic miej-
skich) oraz zatozenie patacowo-parkowe w Nowym Miescie nad Pilicg (objete formg ochrony zabyt-
kow poprzez wpis do rejestru zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego). Centrum miasta wraz z za-
tozeniem patacowo-parkowym stanowig funkcjonalno-przestrzenng catos¢ Swiadczacg o historii
i rozwoju Nowego Miasta nad Pilica.

Ww. strefie ochronie konserwatorskiej powinny podlegaé gtéwne elementy zagospodarowania
ksztattujgce uktad urbanistyczny miasta: place miejskie, ulice Srédmiejskie, uksztattowane pierzeje
wzdtuz ulic miejskich, charakterystyczne narozniki. Celem ochrony uktadu urbanistycznego miasta
jest zachowanie specyfiki jego rozplanowania, wspotzaleznosci przestrzeni publicznych ksztattujg-
cych obszar srddmiejski oraz historyczne powigzanie funkcjonalno-przestrzenne miasta z zatoze-
niem patacowo-parkowym w Nowym Miescie nad Pilicg. W ramach ustaleA miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinno sie ponadto ustali¢ punkty i osie widokowe wskazujgce
na historyczne widoki elementow zagospodarowania miasta, w szczegdlnosci widoku patacu w za-
tozeniu patacowo-parkowym z drogi wojewddzkiej nr 707.

6.2.6. Park kulturowy

W gminie Nowe Miasto nad Pilicg nie znajduja sie obszary objete formg ochrony zabytkow —
parkiem kulturowym. W ramach ustalen niniejszego Studium nie wskazuje sie obiektow wymagajg-
cych tej formy ochrony zabytkow.

6.2.7. Ochrona débr kultury wspétczesnej

W gminie Nowe Miasto nad Pilicg nie znajdujg sie obiekty ani obszary zakwalifikowane, jako
dobra kultury wspotczesnej. W ramach ustalen niniejszego Studium nie wskazuje sie obiektow
i obszarow wymagajgcych objecia ochrong konserwatorska, jako dobra kultury wspétczesnej.
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6.3. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

Stanowiska archeologiczne stanowig integralng czes¢ dziedzictwa kulturowego gminy. Specy-
fika ich ochrony polega m.in. na takim ich wykorzystaniu, ktére umozliwi ich integracje funkcjonalno-
przestrzenng z istniejgcg strukturg osadniczg, jak rowniez na ograniczeniu zbednych dziatan inwe-
stycyjnych w obszarach ich wystepowania.

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia lokalizacje zidentyfikowanych
stanowisk archeologicznych, dla ktérych okreslono wymogi ochrony w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego, w tym poprzez ustalenie stref ich ochrony. Lokalizacja stanowisk
zgodnie z czescig graficzng Studium, wykaz stanowisk archeologicznych zgodnie z tabela stanowigca
aneks do Studium.

W ramach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg wska-
zuje sie koniecznos¢ ustalenia stref ochrony archeologicznej, w odlegtosci 50,0 m od stanowiska ar-
cheologicznego, w celu faktycznej ochrony zabytkdéw archeologicznych oraz ich najblizszego sgsiedz-
twa. Orientacyjne granice stref ochrony archeologicznej, do uszczegétowienia na etapie sporzadza-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano na czesci graficznej Studium.

W miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego konieczne jest ujednolicenie nazew-
nictwa stref oraz zasad ochrony, obowigzujgcych w ich granicach. Polityka przestrzenna gminy ustala
strefy obserwacji archeologicznej — zgodnie z obowigzujgca doktryng konserwatorskg wskazuje sie
na nazewnictwo strefy, w tym odejscie od oznaczen literowych dla stref. W granicach strefy obser-
wacji archeologicznej wszelkie zamierzone inwestycje, naruszajgce warstwe glebowg ziemi ponizej
warstwy ornej, muszg by¢ prowadzone pod konserwatorskim nadzorem archeologicznym, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6.4. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W gminie Nowe Miasto nad Pilicg nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

7. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

7.1. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujg kompleksy uzytkéw rolnych wraz z za-
drzewieniami srodpolnymi oraz zabudowag siedliskowg (zabudowa zagrodowg w indywidualnych go-
spodarstwach rolnych). Do obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg rowniez tereny poto-
zone w dolinach rzek i strumieni (lokalnych korytarzy ekologicznych), wykorzystywane w formie
uzytkow zielonych. Rolnictwo stanowi wiodgca funkcje rozwoju gminy, determinuje jej kierunki za-
gospodarowania, bedgc podstawg gospodarki lokalnej. Polityka przestrzenna gminy bedzie nadal
wspierac rozwdj rolnictwa, przy uwzglednieniu rozwoju wielofunkcyjnego obszaréw rolniczych, w
szczegolnosci w czesci potnocnej gminy.
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Natomiast wymogi co do zasad prowadzenia gospodarki lesnej majg range dyrektywy prawnej
i s zawarte w przepisach usatwy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach. Zasady te to: powszechna
ochrona lasow, trwatos$¢ utrzymania laséw, ciggtosé i zrdwnowazone wykorzystywanie wszystkich
funkcji lasow oraz powiekszanie zasobdw lesnych.

Kierunki zagospodarowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

1. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zmiang jej sposobu uzytkowania.

2. Wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa i gospodarstw rolnych oraz specjalizacja w rolnictwie.
3. Zapewnienie dogodnej organizacji transportu i eksportu produktéw rolnych.

4. Zachowanie laséw, jako fragmentdw rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka lesna.

7.2. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

7.2.1. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zmiang sposobu jej uzytkowania

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia prawng ochrone rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych - ochrona gruntéw rolnych polega na:

- ograniczeniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze i niele$ne;

- zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi;

- rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;

- zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

- ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

- ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze, nie uzasadnione srodowi-
skowo i ekonomicznie - okreslenie granic terendw zainwestowania i terenéw otwartych,

- zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow poprzez wskazanie terendéw po-
wierzchniowej eksploatacji kopalin oraz kierunkéw ich rekultywacji oraz utrzymanie zwartych
komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obstugiwanych systemem drég,

- utrzymanie obudowy biologicznej ciekdw oraz oczek wodnych, w celu retencji wod powierzch-
niowych oraz wykorzystywanie (w ramach mozliwosci ekonomicznych i technicznych) kom-
plekséw fgkowo-pastwiskowych do upraw gospodarki hodowlane;j.

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia obszary gleb pochodzenia mineralnego chronio-
nych klas bonitacyjnych oraz gleb pochodzenia organicznego (lokalizacja zgodnie z czescig graficzng
Studium).
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7.2.2. Wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa i gospodarstw rolniczych oraz specjalizacja
w rolnictwie

Wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich rozpatrywany jest na dwdéch ptaszczyznach: spo-
teczno-gospodarczej i przestrzennej. Dotyczy z jednej strony racjonalnego wykorzystywania czynni-
kéw wytworczych, ktdrymi dysponuje wies, a z drugiej strony do wtasciwego rozmieszczenia dziatal-
nosci spoteczno-gospodarczej cztowieka w przestrzeni ekonomicznej. Dotyczy struktury zatrudnie-
nia ludnosci, tworzenia nowych rynkéw pracy oraz wielozadaniowosci rolnictwa, w tym rozwijania
funkcji pozarolniczych, w obrebie osiedli wiejskich jak i gospodarstw.

Dziatania w zakresie wielofunkcyjnosci rolnictwa w gminie zmierzajg do poprawy jakosci zycia
ludnosci w obszarach wiejskich oraz podnoszenia efektywnosci inwestycji, zaleznych od rozwoju
ustug produkcyjnych i bytowych, rozwoju mieszkalnictwa, infrastruktury, transportu i tgcznosci.

Zasady wielofunkcyjnego rozwoju rolnictwa:

- wspomaganie specjalizacji w rolnictwie,

- dazenie do zwiekszania areatu gospodarstw rolnych oraz lokalizacji inwestycji w zakresie prze-
twdérstwa rolno-spozywczego, obstugi rolnictwa i ustug towarzyszacych, w tym m.in.
w obszarach inwestycyjnych (zgodnie z czescig graficzng Studium),

- uzupetnianie funkcji gospodarstw o pozarolniczg dziatalno$¢ ustugowa,

- rozwijanie funkcji uzupetniajgcych, w zakresie rekreacji i turystyki a takze agroturystyki,

- specjalizacja upraw w matych gospodarstwach rolnych,

- rozwdj produkcji ekologicznej, przeksztatcanie gospodarstw rolnych w gospodarstwa oferu-
jace zywnos¢ ekologiczng, certyfikowang,

- rozwdj sadownictwa, plantacji oraz szkétek roslin i drzew,

- preferencje dla produkcji rolniczej przyjaznej Srodowisku: produkcja ekologiczna oraz gospo-
darska rolno-srodowiskowa,

- innowacyjne rozwigzania w gospodarstwach rolnych,

- efektywne gospodarowanie cieptem w gospodarstwach rolnych, termomodernizacja budyn-
kéw, wykorzystywanie technologii czystej energii na obszarach wiejskich,

- uzytkowania gruntow rolnych na cele sportowo-rekreacyjne o ekstensywnym sposobie zago-
spodarowania.

7.2.3. Zapewnienie dogodnej organizacji transportu i eksportu produktéw rolnych

Zadania stuzace realizacji tego kierunku dotycza z jednej strony zapewnienia dojazdu do pél
poprzez drogi rolnicze (system drég rolniczych, obstugujacy wytacznie gospodarke rolng), a z drugiej
strony modernizacji drég dojazdowych do gruntéw rolnych. W celu sprawnego funkcjonowania go-
spodarki rolniczej wymagane jest zapewnienie bezpiecznego i komfortowego dojazdu.

Istniejgcy system drég rolniczych obstugujacych tereny rolnicze jest wystarczajgcy w zakresie
przebiegu drég oraz ich gestosci sieci drogowej. W polityce przestrzennej gminy dotychczasowe
drogi stanowigce dojazd do pél uprawnych pozostajg w swoim dotychczasowym uzytkowaniu. Nie
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wyznacza sie terendéw zabudowy, ktérych obstuga wymagataby zmiany ich sposobu uzytkowania lub
przerwania ciggtosci obstugi.

Przez kompleksowe rozwigzania w zakresie lokalnej infrastruktury obstugi komunikacyjnej te-
rendw rolniczych nalezy rozumiec¢ zapewnienie ich bezkolizyjnego przebiegu (zadanie planowania
przestrzennego) oraz ich budowe, przebudowe i modernizacje (zadania z zakresu zarzgdzania roz-
wojem spotfeczno-gospodarczym).

7.3. ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

7.3.1. Zachowanie laséw i racjonalna gospodarka leSna

Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody w lesnictwie jest wyznaczane przez cel pro-
dukgcji, uwzgledniajgcy produkcyjne, ochronne i spoteczne funkcje lasdw. Ze wzgledu na lokalizacje
laséw w terenach objetych formami ochrony przyrody (czes¢ potudniowa gminy) i ich rozdrobnienie
w pozostatej czesci pétnocnej gminy, lasy petnig gtéwnie funkcje ochronne i spoteczne (w tym tury-
styczne), a ich funkcja produkcyjna ma niewielkie znaczenie.

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia prawng ochrone les$nej prze-
strzeni produkcyjnej. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rol-
nych i lesnych - ochrona gruntéw lesnych polega na:

- ograniczeniu przeznaczania ich na cele nielesne i nierolnicze;

- zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw le$Snym oraz szkodom w drzewosta-
nach i produkgcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci niele$nej i ruchdw masowych ziemi;

- przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéow lesnych wskutek
dziatalnosci nielesnej;

- poprawieniu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizenia ich produktywnosci;

- ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Tereny lasdw w obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg bedg podlega¢ zachowaniu oraz ogra-
niczeniu zmiany ich przeznaczenia na cele inne niz lesne lub rolnicze. Polityka przestrzenna gminy
uwzglednia granice terenéw lesnych, w podziale wedtug wtasnosci: na lasy panstwowe i lasy pry-
watne. Polityka przestrzenna dopuszcza zmiane ich przeznaczenia wytgcznie w granicach obszaréw
zainwestowania (koncentracji zabudowy) - w obszarach tych znajdujg sie nieliczne, niewielki kom-
pleksy lasow prywatnych - w przypadku braku mozliwosci funkcjonalnych i technicznych wkompo-
nowania ich w istniejgce zagospodarowanie - dopuszcza sie ich zmiane przeznaczenia na cele niele-
$ne i nierolnicze na etapie sporzgdzenia zmian w obowigzujgcych miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego.

Trwate uzytkowanie lasu i ksztattowanie przyrodniczej rownowagi w funkcjonowaniu ekosys-
temu lesnego jest scisle zwigzane z racjonalnym uzytkowaniem lasu. Oprécz uzytkowania gtéwnego,
ktorym jest pozyskiwanie drewna, z gospodarkg leSng zwigzane jest dodatkowe uzytkowanie lasu:
pozyskiwanie owocdéw runa lesnego i krzewdw, grzybow i roslin leczniczych, w sposéb umozliwiajacy
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ich biologiczne odtworzenie. Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do komplekséw Laséw Pan-
stwowych zawiera Plan Urzadzania Lasu dla Nadle$nictwa, zgodnie z ktérym dla celéw planowania
urzgdzeniowego przyjeto kryteria zrownowazonej gospodarki lesnej:

zachowanie i odpowiednie wzmacnianie zasobdw lesnych i ich udziatu w globalnym bilansie
wegla oraz zwiekszaniu lesistosci;

utrzymanie zdrowia i witalnosci ekosystemoéw lesnych, zwiekszenie stabilnosci, zywotnosci
i odpornosci laséw oraz wzmocnienie naturalnych mechanizméw regulacyjnych;

utrzymanie i wzmacnianie produkcyjnych funkcji lasu oraz odpowiedniej infrastruktury, przy
rownoczesnej minimalizacji negatywnego oddziatywania na $rodowisko;

zachowanie, ochrony i odpowiednie wzmocnienie biologicznej réznorodnosci w ekosystemach
lesnych poprzez preferowanie:

odnowien naturalnych,

gatunkdéw rodzimych i lokalnych,

réoznorodnosci, zaréwno w obrebie struktury powierzchniowej, jak i budowy pionowej oraz
réoznorodnosci gatunkowej w lesnej dziatalnosci gospodarczej, a tam gdzie to mozliwe réwniez
zachowanie i odtwarzanie réznorodnosci krajobrazu,

pozostawiania obumartych drzew stojacych i lezacych, drzew dziuplastych, starodrzewi i szcze-
golnie rzadkich gatunkéw drzew, w ilosciach i rozmieszczeniu koniecznym dla zapewnienia
réznorodnosci biologicznej, z uwzglednieniem potencjalnego oddziatywania na zdrowie i sta-
bilnos¢ lasow oraz ekosystemow sgsiadujacych z lasami,

ochrony cennych biotopdw, m.in. zrédlisk, bagien, ostancéw i wawozow;

zachowanie i odpowiednie wzmocnienie funkcji ochronnych w zagospodarowaniu laséow
utrzymanie innych funkcji i uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych, poprzez dazenie do:
zwiekszania udziatu spotecznosci lokalnej w podejmowaniu decyzji dotyczgcych trwatego
i zrbwnowazonego rozwoju gospodarki le$nej (w szczegdlnosci w odniesieniu do zatozen pro-
jektu planu ustalonych przez KZP oraz do koricowego projektu planu, omawianego z udziatem
spoteczenstwa podczas Komisji Projektu Planu),

udostepniania laséw dla celéw zdrowotno-rekreacyjnych (szlaki turystyczne, miejsca postoju,
parkingi, urzadzenia turystyczne, Sciezki rowerowe, konne),

udostepniania laséw dla celéw dydaktycznych (izby i Sciezki przyrodnicze, lekcje przyrody
w lesie),

promocji trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej (foldery, programy ochrony przyrody, pre-
lekcje).

Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do komplekséw lasdw prywatnych zawierajg Uprosz-

czone Plany Urzadzania Laséw gminy Nowe Miasto nad Pilica.

Zasadniczym celem zalesien jest zmiana sposobu uzytkowania ziemi ukierunkowana na re-

strukturyzacje ekosystemu lesnego. Powiekszanie zasobdw le$nych nastepuje w wyniku zalesien
gruntéw przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wymagania stawiane zalesieniom sg
zréznicowane, muszg bra¢ pod uwage oczekiwania zwigzane z produkcjg lesng, produkcijg rolniczg,
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tworzeniem i ochrong krajobrazu, ochrong przyrody, wzbogaceniem mozliwosci i warunkéw do re-

kreacji, wzmacnianiem funkcji ochronnych lasu w stosunku do gleby i wody, ochrong obiektéw przy-
rody nieozywionej, kultury materialnej i pomnikéw historycznych.

W zwigzku z powyzszym na czesci graficznej Studium nie wyznacza sie obszaréw wskazanych
do zalesien - analiza koniecznosci przeznaczenia gruntdw na cele leSne powinna nastgpi¢ na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w odniesieniu
do gruntéw w najblizszym sgsiedztwie terendw lesnych. Ustala sie natomiast gtdwne zasady doty-
czace zalesien w obszarze gminy.

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg zwiekszenie lesistosci podyktowane jest przede
wszystkim tworzeniem i ochrong krajobrazu gminy, w tym utrzymania i rozwoju funkcji uzupetnia-
jacej jej zagospodarowania - reaktancji i wypoczynku indywidualnego. Obszarami predysponowa-
nymi do uzupetnienia kompleksow lesnych sg m.in. tereny bezposrednio graniczace z lasami, kté-
rych wykorzystanie pod uprawy rolne jest nieekonomiczne, lub wystepujg inne warunki nie sprzyja-
jace produkgcji rolniczej. Ponadto w obszarze gminy dopuszcza sie inne obszary zalesien, zgodnie
z zasadami polityki zalesien gminy Nowe Miasto nad Pilica.

8.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Gtéwnym systemem komunikacji gminy Nowe Miasto nad Pilicg jest system drég publicznych,
obejmujacy przebieg drég wojewddzkich nr 728 i nr 707 oraz drég powiatowych i gminnych. Gtéwny
system drég publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne, w tym dojazdowe do pdl uprawnych Gmina
nie zamierza wprowadzac¢ zmian w ogdlnych zatozeniach systemu drogowego w zakresie przebiegu
drég gminnych, planuje uzupetni¢ istniejgcy system o nowe drogi gminne, sukcesywnie uzupetniajac
uktad drogowy, w miare pojawiajgcych sie potrzeb.

Dla obszaru gminy Nowe Miasto nad Pilicg zostaty wyznaczone do realizacji inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie budowy lub modernizacji drég bedacych w za-
rzadzie wojewddztwa tj. - przebudowa oraz rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 728 wraz z budowa
obwodnicy centrum Nowego Miasta nad Pilica.

Ustala sie¢ nastepujace kierunki rozwoju w zakresie systeméw komunikac;ji:

1. Utrzymanie istniejgcej hierarchii drég publicznych i stopniowe doposazanie ich zagospodaro-
wania (w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi).
Kontynuacja prac zwigzanych z budowg obwodnicy Nowego Miasta nad Pilica.

3.  Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy.
Obnizenie ucigzliwosci drog dla terendw zabudowy, zaréwno zurbanizowanych jak i obszaréw
otwartych (rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej).

5. Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu komuni-
kacji turystyczno-rekreacyjnej, powigzanej z systemem regionalnym.
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8.1.1. Utrzymanie istniejacej hierarchii drég publicznych i stopniowe doposazanie ich za-
gospodarowania (w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi)

W zakresie ksztattowania systemu komunikacyjnego drég publicznych w obszarze gminy pla-
nowane jest utrzymanie istniejgcej hierarchii drég. W zakresie inwestycji drogowych jest planowane
rozbudowanie gminnego systemu drég publicznych o nowe odcinki, przewidziane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Istniejgcy system drég publicznych wymaga moderni-
zacji oraz doposazenia. Dziatania w tym zakresie beda obejmowac:

- remont drég, bedacych w ztym stanie technicznym, obejmujgcy m.in.: wymiane nawierzchni,
dostosowanie do wymogdéw przepiséw odrebnych w zakresie obowigzujgcych parametrow
technicznych,

- rozbudowe o chodniki, Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

- doposazenie w obiekty i urzadzenia zagospodarowania drég m.in. oswietlenie uliczne, ele-
menty matej architektury uzytkowej.

8.1.2. Kontynuacja prac zwigzanych z budowa obwodnicy Nowego Miasta nad Pilica

Kontynuacja prac zwigzanych z budowg obwodnicy Nowego Miasta nad Pilicg stanowi inwe-
stycje dotyczacg zmian w systemie komunikacyjnym miasta. Celem budowy obwodnicy jest wypro-
wadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta poprzez budowe obwodnicy pdétnocnej w ciggu
drogi wojewddzkiej. Zadanie to stanowi inwestycje celu publicznego wskazang do realizacji réwniez
na poziomie regionalnym — wojewddztwa, jako rekomendacja w zakresie ksztattowania systemoéw
komunikacji. Zmiana ruchu w obszarze miasta umozliwi realizacje dziatan rewitalizacyjnych obszaru
srodmiejskiego poprzez zagospodarowanie przestrzeni publicznej o funkcjach centrotwérczych,
w szczegolnosci w zakresie ustug lokalnych i ponadlokalnych.

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilica uwzglednia kontynuacje realizacji tzw.
poétnocnej obwodnicy miasta. W ramach ustalen Studium przewiduje sie rezygnacje z odcinka potu-
dniowego, przewidzianego w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego. Rezygnacja z realizacji tej czesci obwodnicy jest podyktowana koniecznoscig ochrony terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych, objetych formami ochrony przyrody. Polityka przestrzenna
gminy dazy do ochrony waloréw przyrodniczych oraz kulturowych doliny rzeki Pilicy, stanowigcych
jej potencjat rozwojowy w zakresie turystyki i rekreacji. Realizacja odcinka potudniowego obwodnicy
skutkowataby zniszczeniem wielu cennych i prawnie chronionych siedlisk oraz wprowadzitaby nie-
odwracalne zmiany w krajobrazie kulturowych tej czesci gminy.

8.1.3. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw zabudowy

Dziatania w zakresie rozwoju systemu komunikacji dotyczg zapewnienia obstugi komunikacyj-
nej obszaréw funkcjonalno-przestrzennych, w szczegdlnosci obszarow zainwestowania (zabudowy
i zagospodarowania). Gtéwny system drdg publicznych bedzie uzupetniany systemem dréog we-
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wnetrznych obstugujgcych zabudowe. Szczegétowy przebieg drog wewnetrznych okreslajg miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcego systemu
drég wewnetrznych, w zakresie przebiegu jak i parametrow.

Rozwigzanie problemu parkowania bedzie realizowane poprzez budowe nieduzych parkingéw
rozmieszczonych w sposéb ekstensywny, z uwzglednieniem mozliwosci ekonomicznych (w szczegdl-
nos$ci mozliwosci pozyskiwania terendw) w szczegdlnos$ci w obszarach koncentracji ustug, ale takze
w obszarach zainwestowania (zabudowy i zagospodarowania).

8.1.4. Obnizenie uciazliwosci drdg dla obszarow sasiednich, zarébwno zurbanizowanych
jak i obszardw otwartych (niezurbanizowanych)

Dziatania w zakresie modernizacji istniejgcego systemu drog dotyczyé beda wprowadzania
ograniczen uciazliwosci istniejgcych drég dla obszaréow zainwestowanych lub podlegajgcych rozwo-
jowi zainwestowania. Dotyczy to w szczegdlnosci drég przebiegajacych przez tereny poszczegdlnych
miejscowosci, stanowigce zarazem gtdwne przestrzenie publiczne dla zabudowy skoncentrowanej
wzdtuz jednej drogi (wsie ulicowe). Przewidziane sg dziatania w zakresie ograniczenia ucigzliwosci,
w tym akustycznych drogi, poprzez realizacje zieleni izolacyjnej: szpalery drzew wzdtuz drég, wraz
z budowsg infrastruktury rowerowej, towarzyszgcej komunikacji drogowej. Dziatania w tym zakresie
beda realizowane na zasadzie etapowania inwestycji, w porozumieniu z zarzadcg drogi.

8.1.5. Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe sys-
temu komunikacji turystyczno-rekreacyjnej

Gmina dazy¢ bedzie do uzupetnienia systemu komunikacji o Sciezki rowerowe lub pieszo-ro-
werowe w celu zapewnienia bezpieczeistwa mieszkaicom przemieszczajgcym sie rowerem oraz
rozbudowy gminnej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé
przy przebudowie istniejgcych fragmentéw uktadu komunikacyjnego. Waznym elementem jest or-
ganizacja miejsc postoju na trasie szlakow pieszych i rowerowych. Dopuszcza sie lokalizacje zorga-
nizowanych miejsc postoju wzdtuz istniejgcego szlaku lub Sciezek rowerowych - zagospodarowane
miejsce postoju, wyposazonego w matg architekture (typu punk widokowy, informacyjny).

Zasady budowy drog i $ciezek rowerowych:

- budowa spdjnego systemu tras rowerowych gminy, dostepnych dla mieszkaricéw jak i petnia-
cych funkcje turystyczne i rekreacyjne,

- realizacja wydzielonych pasdw komunikacji rowerowej wzdtuz istniejgcych tras komunikacji
drogowej,

- realizacja Sciezek rowerowych prowadzacych rodwniez poza gtéwnymi trasami komunikacji
drogowej,

- gminny uktad tras rowerowych powinien tgczy¢ sie z uktadem ponadlokalnym i z wyznaczo-
nymi juz sciezkami rowerowymi i szlakami turystycznymi,

- obiekty uzytecznosci publicznej powinny zosta¢ wyposazone w infrastrukture rowerowg,
w tym w parkingi dla rowerdéw, ewentualne miejsce napraw,

- wszystkie trasy powinny by¢ oznakowane oraz posiadac nazwy wtasne, w celu ich identyfikacji,
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- szerokosc trasy rowerowej oraz pieszo rowerowej musi byé zgodna z przepisami odrebnymi.

8.2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1. Ochrona systemu wodociggowego oraz rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej na zasadzie
etapowania inwestycji

2. Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej - gospodarki odpadami oraz rozbudowe systemu
oswietlenia ulicznego

3. Gazyfikacja obszaru gminy poprzez rozbudowe sieci gazowej dla wybranych obszaréw, szczegél-
nie terenu miejskiego

4. Zapewnienie ciggtosci bezkonfliktowego zaopatrzenia mieszkaricéw w energie elektryczng oraz
ksztattowanie zagospodarowania energetycznie zrwnowazonego

8.2.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

Ustala sie gtéwny cel rozwoju systemu wodno-kanalizacyjnego:

— Ochrona systemu wodociggowego oraz rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej na zasadzie
etapowania inwestycji.

Kierunki rozwoju systemu wodociggowego:

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg posiada zorganizowany system wodociggowy, zaopatrujgcy
mieszkancow w wode pitng. Gmina jest zwodociggowana, kazda z miejscowosci posiada dostep do
gminnej sieci wodociggowej. Polityka przestrzenna gminy nie zaktada tworzenia nowych jednostek
osadniczych. Istniejgca sie¢ wodociggowa nie wymaga rozbudowy o nowe uktady, umozliwia reali-
zacje nowych przytgczy w obszarach rozbudowy istniejgcych wsi. Zaopatrzenie w wode bedzie nadal
prowadzone za posrednictwem wodociggu grupowego, opartego o ujecia woéd podziemnych zloka-
lizowanych w miejscowoéciach Nowe Miasto nad Pilicg, Zdzary oraz Prosna.

Pod wzgledem zaopatrzenia w wode sytuacja gminy jest korzystna, wiekszos$¢ gospodarstw
w gminie jest zwodociggowana. Udokumentowane zasoby wdd podziemnych w petni zaspokajajg
obecne i przyszte zapotrzebanie na wode.

Wokét ujeé komunalnych zlokalizowanych w Zdzarach, Pro$nie i Nowym Miescie nad Pilica
zostata wyznaczona strefa ochrony bezposredniej, ktora swym zasiegiem obejmuje bezposrednio
grunty, na ktorych usytuowane jest ujecie oraz obiekty budowlane i urzgdzenia zwigzane bezposred-
nio z poborem wody, a takze czes¢ terenu przylegajgca do tych obiektéw. Ujecia nie wymagajg usta-
lenia stref ochrony posrednie;.

Istniejgcy system wodociggowy wymagaé bedzie ewentualnej modernizacji, polegajgcej na
wymianie elementdw systemu, w celu poprawy jego niezawodnosci i standardu realizowanych ustug
(stan czystosci wody po przesyle przez sie¢ wodociggowg) oraz ograniczeniu ewentualnych strat
podczas przesytu (efektywnos¢ ekonomiczna systemu wodociggowego).
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Ponadto gminny system wodociggowy uzupetniaé bedg nadal indywidualne ujecia wod na cele

gospodarcze w_gospodarstwach rolnych i produkcyjnych. Ujecia indywidualne powinny zosta¢

zidentyfikowane i monitorowane, w ramach monitoringu zrédet punktowych, mogacych stanowié
zagrozenie dla stanu czystosci wéd podziemnych.

W ramach kierunkéw Studium nie okresla sie terendw ograniczen dotyczacych budowy no-

wych studni gtebinowych. Ich lokalizacja i budowa musi byé zgodna z przepisami odrebnymi. W nie-

ktérych przypadkach inwestor bedzie musiat uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na budowe studni,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2001 r. Prawo wodne. Zgodnie z przepisami ww. ustawy
wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wéd stanowigcych jego wiasnos¢
oraz z wody podziemnej znajdujgcych sie w jego gruncie. Studnia gtebinowa stanowi urzadzenie
wodne, a na wykonanie urzadzer wodnych jest wymagane pozwolenie wodnoprawne®. Wykonanie
studni o gtebokosci powyzej 30 m i/lub stuzgcej do poboru wody w ilosci wiekszej niz 5 m3 na dobe
lub znajdujacej sie na obszarze gérniczym stanowi robote geologiczng, ktéra wykonana moze by¢
wytgcznie na podstawie projektu robét geologicznych. Zatwierdzenie projektu nastepuje po uzyska-
niu opinii wojta, burmistrza lub prezydenta miasta, zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne
i gornicze.

Kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej:

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg prowadzi dziatania w zakresie uporzagdkowania gospodarki $cie-
kowe;j. Sie¢ kanalizacji sanitarnej jest rozbudowywana i docelowo ma objg¢ wszystkie terenu zurba-
nizowane. Stanowi to priorytetowy kierunek dziatan w zakresie infrastruktury technicznej, wptywa-
jacy na proces rozwoju gminy oraz stan jej srodowiska. Sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie sukcesyw-
nie rozbudowywana na zasadzie etapowania inwestycji (obejmowania zasiegiem sieci nowych tere-
néw zurbanizowanych). W obszarze gminy funkcjonuje gminna oczyszczalnia sciekdw w Nowym
Miescie nad Pilicg. Rezerwy przepustowosci oczyszczalni przygotowane sg na doprowadzenie do niej
nowo wbudowywanych sieci kanalizacji na obszarze gminy. W ramach obejmowania siecig kanaliza-
cji sanitarnej nowych terendw wymagane bedzie lokalizacja kolejnej oczyszczalni sciekdw.

8.2.2. Gospodarka odpadami

Ustala sie glowny cel rozwoju systemu wodno-kanalizacyjnego:

— Ochrona systemu wodociggowego oraz rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej na zasadzie
etapowania inwestycji.

W gminie Nowe Miasto nad Pilicg funkcjonuje zorganizowany system gospodarowania odpa-
dami komunalnymi. Na jej terenie nie ma mozliwosci przetwarzania i zagospodarowania zmiesza-
nych odpadéw komunalnych. Odpady komunalne wywozone sg na sktadowisko poza obszarem
gminy. Nieczynne juz sktadowisko odpaddw w Nowych tegonicach obecnie jest w korncowej fazie

5 wyjatek od zasady - pozwolenia wodnoprawnego nie wymaga wykonanie urzagdzer wodnych do poboru wéd podziem-
nych na potrzeby zwyktego korzystania z wdd, z uje¢ gtebokosci do 30 m oraz pobdr wdd powierzchniowych i podziem-
nych w iloéci nie przekraczajacej 5m* na dobe.
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rekultywacji (do zrekultywowania pozostata Ill kwatera). Odpady komunalne odbierane sg z terenu

gminy od wtascicieli poszczegdlnych nieruchomosci przez przedsiebiorstwa posiadajgce zezwolenie
na tego typu dziatalno$é, na podstawie podpisanych umow. Zasady gospodarki odpadami reguluje
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

W gminie funkcjonuje podsystem selektywnej zbiorki odpaddéw w oparciu o punkt selektywnej
zbiérki odpadéw. Nie jest planowana nowa lokalizacja punktu selektywnej zbiérki odpadéw, nato-
miast wymagane sg dziaftania zwigzane z zagospodarowaniem lokalnych miejsc sktadowania odpa-
dow - ich uporzadkowanie (funkcjonalne i estetyczne formy zagospodarowania) oraz zabezpieczenie
gruntu w miejscach ich lokalizacji przed przenikaniem zanieczyszczen do wdd i gleby.

W zakresie infrastruktury obstugowej konieczne sg dziatania zwigzane z dalszg rozbudowg sys-
temu oswietlenia ulicznego, jako elementu zagospodarowania ulic i drég. Docelowo wszystkie ob-
szary zainwestowania (zabudowy i zagospodarowania), ksztattujgce uktady przestrzenne miejsco-
wosci - wskazane wg czesci graficznej Studium - zostang wyposazone w elementy systemu o$wietle-
nia gminnego, spetniajgcego normy przestrzeni publicznej. S3 to dziatania z zakresu zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego oraz podnoszenia jakosci zycia mieszkarncow.

8.2.3. System elektroenergetyczny

Ustala sie gtéwne cele rozwoju systemu elektroenergetycznego:

zgodnie z Zatozeniami do planu zaopatrzenia w cieptfo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
gminy Nowe Miasto nad Pilicg (Nowe Miasto nad Pilicq, 2012):

— Zapewnienie ciggtosci dostaw energii elektrycznej o wtasciwych parametrach do wszystkich
miejscowosci w gminie — koordynacja dziatan samorzadu lokalnego z zaktadem energetycznym,
zaangazowanie w planowanie energetyczne.

— Doprowadzenie energii elektrycznej do terenéw przewidzianych pod inwestycje (budownictwo
mieszkaniowe, dziatalnos¢ gospodarczg, rekreacje itp.).

— Dazenie do wykorzystywania lokalnych mozliwosci odnawialnych Zzrédet w produkcji energii
elektrycznej — opracowanie systemu zachet dla przedsiewzie¢ prywatnych.

— Uzbrojenie w niezbedng infrastrukture elektroenergetyczng terenéw przeznaczonych do zain-
westowania na cele wytwdrcze, magazynowe i handlowe dla matych i Srednich form aktywnosci
gospodarczej.

Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego:

Przez teren Gminy Nowe Miasto nad Pilicg, w jej zachodniej czesci, przebiegajg dwie napo-
wietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV. Do zlokalizowanego na terenie mia-
sta (przy ul. Kwiatowej) Punktu Zasilania 15 kV ,,Nowe Miasto” oraz do innych miejscowosci potozo-
nych na obszarze gminy energia dostarczana jest z GPZ-6w 110/15 kV, potozonych na terenie woje-
woédztwa mazowieckiego (,Mogielnica” i , Radzice”) oraz tédzkiego (,Rawa Mazowiecka”, ,Rosz-
kowa Wola” i ,Zurawia”). Zapotrzebowanie czesci wiejskiej Gminy na energie pobierang z tych stacji
wynosi obecnie 7 000 MWh rocznie, a dla czesci miejskiej wartos$¢ ta ksztattuje sie na poziomie 7 500
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MWh. Wymienione powyzej Gtdwne Punkty Zasilania posiadajg rezerwy mocy umozliwiajace zwiek-

szenie ilosci dostarczanej energii. Rozprowadzenie pozyskanej energii nastepuje za posrednictwem
gestej sieci napowietrznych linii 15 kV, doprowadzonej do wszystkich miejscowosci w gminie. Sys-
tem bezposredniego zaopatrywania nieruchomosci w energie elektryczng stanowig podtgczone do
sieci stacje transformatorowe oraz wychodzgce z nich rozdzielcze linie niskiego napiecia 0,4 kV.

Odbidr energii z ewentualnych projektowanych zrédet wytwodrczych jest mozliwy poprzez roz-
budowe sieci elektroenergetycznej odpowiedniej do planowanej mocy przytgczeniowych ww. zré-
det wytwérczych. W granicach obszaréw zainwestowania (wg czesci graficznej Studium) dla nowej
zabudowy lub w celu zwiekszenia intensywnosci istniejgcego zagospodarowania przewiduje sie,
w ramach pojawiajgcych sie potrzeb, budowe nowej sieci sredniego i niskiego napiecia lub rozbu-
dowe istniejacej sieci niskiego i $Sredniego napiecia, wydzielajgc z terendw komunikacji drogowej
odpowiednie pasy dla infrastruktury technicznej. W miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego jest wskazane przewidzie¢ tereny potrzebne dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycz-
nych, a zwtaszcza dziatek pod lokalizacje stacji transformatorowych.

Ksztattowanie zagospodarowania energetycznie zrownowazonego

W polityce przestrzennej gmina bedzie dazy¢ sie do wprowadzania zrdwnowazonego rolnic-
twa opartego na praktykach uwzgledniajgcych potrzeby ochrony srodowiska i zasobéw naturalnych
przy realizacji rosngcych celdw produkcyjnych z wykorzystaniem mozliwosci stwarzanych przez roz-
woj techniczny. Dazy¢ sie bedzie do rozpowszechnienia nowych zrédet energii w gospodarstwach
rolnych i domowych, wykorzystujgcych jg bezposrednio na wtasne potrzeby - instalacji na odna-
wialne Zrddta energii, takie jak m.in. kotty na biomase, mikro-biogazownie, mate turbiny wiatrowe
oraz panele fotowoltaiczne. Gmina bedzie prowadzi¢ polityke wspierajacg przedsiewziecia, wyko-
rzystujgce bezpieczng dla Srodowiska i optacalng dla gospodarki energie z niekonwencjonalnych,
odnawialnych Zrodet.

8.2.4. Gazyfikacja obszaru gminy

Ustala sie gtéwne cele w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- Gazyfikacja terendéw miasta i terendéw zurbanizowanych gminy Nowe Miasto nad Pilica.

Plany gazyfikacji gminy Nowe Miasto nad Pilicg sg uwzgledniane w jej dokumentach plani-
stycznych oraz prowadzonej polityce od 2002 r. Dotychczas mozliwos$é gazyfikacji gminy byta nie-
wielka, ze wzgledu na nieoptacalnos¢ inwestycji. Projekt gazyfikacji miasta zostat sporzadzony
w2015,

Zgodnie z Planami gazyfikacji Polskiej Spotki Gazownictwa i Polskiego Gérnictwa Naftowego
i Gazownictwa do 2022 r. — w wojewddztwie mazowieckim gazyfikacjg zostanie objetych 19 nowych
gmin, w tym gmina Nowe Miasto nad Pilica.

Trasa gazociggu zostata zaprojektowana (Falecice-Mogielnica-Kozietuty-Nowe Miasto nad Pi-
licg). Szacunkowa dtugos¢ projektowanej sieci gazowej to 43 km, z czego na terenie gminy Nowe
Miasto nad Pilicg to ok. 6 km.
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Na terenie gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia
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w ciepto. Dominujgca na terenie czesci wiejskiej gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa nie
sprzyja funkcjonowaniu zorganizowanej gospodarki cieplnej, przez co obiekty ogrzewane sg indywi-
dualnie. Odmiennie sytuacja wyglada w miejskiej czesci gminy, gdzie dominuje zwarta zabudowa
zaréwno mieszkaniowa jednorodzinna jak i wielorodzinna, co wptyneto na realizacje sieci gazowej,
ktéra zasilana jest ze stacji LNG zlokalizowanej w czesci miejskiej gminy.

Gazyfikacja pozostatego obszaru gminy bedzie mozliwa w przypadku zawarcia porozumienia
pomiedzy dostawcg gazu, a odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw
gazu.

Warunki gazowe jakim winny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Go-
spodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r., opublikowane w Dzienniku Ustaw z dnia 4 czerwca 2013 r. poz.
640. W przypadku zmiany ww. rozporzadzenia, warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe, muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami.

Na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednic nastepujgce zasady:

- w liniach rozgraniczajacych drég publicznych nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowej,

- linie ogrodzen poszczegdlnych nieruchomosci powinny przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu,

- dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen, otwierane na zewnetrz, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadcq sieci gazowe;j.

9.  OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczg gtdwnie infrastruktury technicznej
oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych, gminnych terendw zieleni, terenéw sportu i rekre-
acji. Przewiduje sie inwestycje z zakresu:

= sieci infrastruktury technicznej m. in. w zakresie modernizacji sieci wodociggowej, rozbudowy
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci gazowej, sieci o$wietlenia ulicznego,

= zagospodarowania drég gminnych wraz z ich poszerzeniami do parametréw technicznych, wy-
nikajacych z przepiséw odrebnych,

= infrastruktury spotecznej zwigzanej z lokalizacje ustug publicznych,

= zagospodarowania przestrzeni publicznej, ogdlnodostepne;j,

= realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terendw zieleni, terendw wypoczynku,
sportu i rekreacji.

Inwestycje celu publicznego w wiekszosci realizowane beda w granicach obszaréw zabudowy
miejskiej i skoncentrowanej zabudowy poszczegdlnych wsi. Inwestycje liniowe dotyczace infrastruk-
tury technicznej realizowane bedg w obszarze catej gminy, zgodnie z celami i zasadami rozwoju sys-
temdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
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Realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczacych obiektéw kubaturo-
wych dopuszcza sie w obszarach zabudowy, natomiast realizacje inwestycji celu publicznego doty-
czacych obszaréw sportu, rekreacji, zieleni urzgdzonej dopuszcza sie do realizacji w obszarach
otwartych, jesliich realizacja nie wptynie na zachowanie réwnowagi systemu przyrodniczego gminy.
Obszarami, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w ro-
zumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami - w skali gminy beda:

- tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacjg gminnych drég publicznych - w tym tereny
przeznaczone pod budowe, przebudowe, modernizacje tych drég oraz innych obiektow
i urzadzen transportu publicznego, tgcznosci publicznej i sygnalizacji;

- tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacja obiektéw, urzadzen i sieci: wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, a takze urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, cieplnych i gazowych;

- tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacjg publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich sktadowania;

- tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacjg, w tym budowg, przebudowg i modernizacja
obiektéw uzytecznosci publicznej o znaczeniu ogdélnogminnym, stuzgcych obstudze
mieszkancodw w zakresie m.in. ochrony zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty i administracji;

- dziatania zwigzane z opiekg nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

Na rysunku Studium wskazano obszary niezbedne dla utrzymania i realizacji: drég publicznych,
publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczysz-
czania i odprowadzania Sciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, obiektéw uzytecznosci
publicznej o znaczeniu ogdélnogminnym, tereny cmentarzy oraz lokalizacji zabytkdw. Za obszary
zwigzane z utrzymaniem oraz realizacjg obiektéw, urzgdzen i sieci: wodociggowych, kanalizacji sa-
nitarnej, kanalizacji deszczowej, a takze urzgdzen i sieci elektroenergetycznych, telekomunikacyj-
nych, cieplnych i gazowych uznaje sie gtdwnie tereny potozone na obszarach zurbanizowanych lub
przeznaczonych do zainwestowania.

Obecnie na terenie gminy prowadzone sg m.in. nastepujgce inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, majgce podnosié¢ jakos¢ zycia jej mieszkaricdw: remont targowiska miejskiego,
przebudowa terendw rekreacyjno-sportowych potozonych w sgsiedztwie nowomiejskiego lotniska
oraz zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne terendéw nad Pilicg na przedtuzeniu ul. Piliczne;j.

Studium nie wyklucza realizacji innych inwestycji celu publicznego, nie rozpoznanych w toku
jego opracowywania.
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10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZO-
WIECKIEGO | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANO-
WANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Polityka przestrzenna gminy uwzglednia inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokal-
nym, wskazane do realizacji w obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilica tj. dla obszaru gminy Nowe
zostaty wyznaczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscia - uwzglednione w obowigzujgcym Planie zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. W powyzszym dokumencie zostaty uwzglednione
nastepujgce cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym:

Inwestycje celu publicznego w zakresie drég wojewddzkich:

- zadanie nr 71 — rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 728 relacji Gréjec-Nowe Miasto nad Pilicg
gr. wojewddztwa, na odcinku od km 23+100 do km 30+625 — zwiekszenie bezpieczeristwa ru-
chu drogowego

(Zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2018-2038)

Inwestycje celu publicznego w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej:

- zadanie nr 1 — Inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnej, w tym budowa i modernizacja
w obszarze aglomeracji Sciekowej Nowe Miasto nad Pilicg

(Zrédto: Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych AKPOSK 2017, Ma-

ster Plan dla wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG opracowany na podstawie AKPOSK 2017, Pro-

gram Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektéw)

Plan zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego postuluje do ujecia w dokumentach woje-

wodztwa i sporzadzenia studialnej dokumentacji projektowej nastepujace inwestycje w zakresie:

- w zakresie systemu drég wojewddzkich — budowe obwodnicy Nowego Miasta nad Pilicg
W ciggu drogi wojewddzkiej DW728.

Wskazany postulat wpisuje sie w kierunki rozwoju systemow komunikacji ustalone w niniej-
szej polityce przestrzennej gminy Nowe Miasto nad Pilica.

11. POLITYKA PLANISTYCZNA GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

11.1. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

11.1.1. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci

W granicach gminy nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu nieruchomosci,
przeprowadzonych w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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Dopuszcza sie wskazanie takich terendw na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego, co uznaje sie za zgodne z ustaleniami polityki przestrzenne;j.
11.1.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy > 2000 m2

W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowanych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m?2.

11.1.3. Obszary przestrzeni publicznej

Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne, takie jak m.in.: ulice
i drogi, skwery, place, parkingi, ciggi piesze. W Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni pu-
blicznych w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym. Nie wyklucza to jednak funkcjonowania i tworzenia na obszarze miasta i gminy prze-
strzeni publicznych, rozumianych jako wszystkie tereny ogdlnodostepne, m.in. drogi i ulice, pasaze,
place, skwery, parki. Do zlokalizowanych na terenie gminy przestrzeni publicznych mozna zaliczy¢:

— Miejskie place — Ojca Honorata Kozminskiego, Tadeusza KosSciuszki i Armii Krajowej,
— Park miejski w Nowym Miescie nad Pilicg,

— tereny rekreacyjne w dolinie rzeki Pilicy,

— ulice w Nowym Miescie nad Pilicg,

— plac w miejscowosci Gora.

W mniejszych miejscowosciach praktycznie nie wystepujg miejsca, ktére mogtyby petnié¢
wszystkie funkcje przypisywane przestrzeniom publicznym. Jako szczegdlny rodzaj przestrzeni pu-
blicznej mozna potraktowac réwniez cmentarze zlokalizowane w obrebie kilku miejscowosci oraz
targ miejski w Nowym Miescie nad Pilicg. Przestrzen publiczna w miescie jest w zasadzie w petni
uksztattowana, choé zaréwno gtéwne place miejskie, jak i tereny zieleni wymagajg dziatan zwigza-
nych z porzagdkowaniem przestrzeni oraz ich modernizacja.

Szczegblnym zadaniem dla miasta bedg dziatania zwigzane z zagospodarowaniem terendw re-
kreacyjnych w dolinie rzeki Pilicy. Pofaczenie naturalnych waloréw terenu z ich planowang funkcja
stanowi obecnie jedno z gtéwnych zadan dotyczacych ksztattowania przestrzeni rekreac;ji.

Studium jednoczesnie nie wyklucza realizacji innych lokalnych placéw, pasazy, ciggdw pieszo-
jezdnych czy drog wewnetrznych, a takze zieleni urzadzonej o charakterze parkowym towarzyszg-
cym np. osiedlom mieszkaniowym przy czym rozstrzygniecia dotyczace lokalizacji takich zatozen po-
winny sie znalezé w ustaleniach planéw miejscowych.

11.2. OBSZARY, NA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Caty obszar Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg objety zostat ustaleniami obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych w 2004 r. W ciggu 14 lat
funkcjonowania gminnych dokumentéw planistycznych znaczgcej zmianie ulegly uwarunkowania
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zaréwno w skali lokalnej, jak i regionalnej. Ciggtej ewolucji w tym czasie podlegaty takze obowigzu-
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jace przepisy prawa dotyczace wiekszosci zagadnien zwigzanych z planowaniem przestrzennym,
a co za tym idzie — wymagania formalne i merytoryczne, jakie stawia sie miejscowym planom zago-
spodarowania przestrzennego. Dlatego tez na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano szczegétowej oceny aktualnosci tych
opracowan, ktérej rezultatem jest dokument pt. Analiza aktualnosci dokumentdw planistycznych
Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg, przyjety uchwatg nr LI/332/2018 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie nad Pilicg z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Oba, uchwalone w 2004 r. i obejmujgce wiekszo$¢ powierzchni gminy, miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego uznano w ww. opracowaniu za nieaktualne. Pomimo pozostawania
w mocy planéw obejmujacych zaréwno Nowe Miasto nad Pilicg, jak i pozostata, wiejskg czes¢ gminy,
zachodzi potrzeba ich aktualizacji lub opracowania nowych dokumentdéw planistycznych. W ww.
Analizie przedstawiono proponowany harmonogram sporzgdzania kolejnych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z jego trescig zaleca sie realizacje planéw dla
czesci miejskiej gminy w zakresie obszaru zabytkowego centrum miasta, strefy nadpilczanskiej oraz
granic terendw zamknietych oraz pozostatych terendéw zabudowy mieszkaniowej. Dla czes$ci wiej-
skiej harmonogram zaktada zmiany ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie obsza-
réw z objetych najwiekszg iloscig wnioskéw w zakresie zmian w obowigzujacych dokumentach pla-
nistycznych, charakteryzujgce sie duzym ruchem budowlanym.

Gmina Nowe Miasto nad Pilicg zamierza sukcesywnie zmienia¢ ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania lokalnych zasad zagospodarowania do ob-
owigzujgcych przepiséw oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

11.3. ZGODNOSC Z USTALENIAMI STUDIUM - ZAKRES ZAMIAN W MIEJSCOWYCH
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian nalezy
stosowac wytyczne kierunkowe zawarte w niniejszym dokumencie studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego w celu zachowania zgodnosci ustalen planéw miejscowych
z politykg przestrzenng gminy. Dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami Studium, zmiane zasiegu
przestrzennego obszaréw funkcjonalno-przestrzennych w celu dostosowania ich granic do skali
opracowania planu miejscowego, w tym w zakresie dostosowania do lokalnych warunkéw geolo-
gicznych, uksztattowania terenu, pokrycia terenu roslinnoscig a takze podziatéw wtasnosciowych
(obecnych jak i zaplanowanych), przy zachowaniu zgodnosci z ustalonymi celami i zasadami polityki
przestrzennej. W obszarze gminy dopuszcza sie modyfikacje istniejgcego przebiegu drég oraz bu-
dowe nowych odcinkdw, nie wskazanych w czesci graficznej Studium. Dopuszcza sie rowniez reali-
zacje obiektéw infrastruktury technicznej przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi. Prze-
bieg ciekdw, w tym wprowadzonych w system melioracji oraz lokalizacja wéd powierzchniowych
(stawdw, oczek wodnych) jest wskazana orientacyjnie dopuszcza sie ich modyfikacje i weryfikacje
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(odpowiednio do skali opracowania) na etapie sporzadzania planu miejscowego. Oznaczenia za-

warte w czesci graficznej Studium wymagajg uszczegdtowienia lokalizacji i przebiegu odpowiednio
do skali opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

12, OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

12.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

Obszarami wymagajgcymi przeksztatcen bedg takie tereny, ktérych obecne przeznaczenie nie
odpowiada zatozonym kierunkom zagospodarowania gminy. Poza nimi przeksztatceniom w szczegél-
nosci powinny podlega¢ nastepujace elementy zagospodarowania:

- miejskie place (Tadeusza Kosciuszki, Armii Krajowej) oraz pozostate przestrzenie publiczne (m.
in. ulice miejskiej, jak i gminne w czesci wiejskiej) - w zakresie podnoszenia jakosSci przestrzeni
publicznej,

- centrum miasta Nowe Miasto nad Pilicg (obszar srédmiescia) wymagajacy dziatan rewitaliza-
cyjnych, w tym przeksztatcen zwigzanych z rozwojem zainwestowania centrum oraz podnosze-
nia jakosci jego zabudowy oraz przestrzeni publicznej;

- tereny stacji kolejki waskotorowej w Nowym Miescie nad Pilicg - w zakresie ponownego wig-
czenia ich w strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy,

- tereny parkéw oraz innych zatozen zieleni urzagdzonej oraz teren rekreacyjny nad rzeka Pilicg —
w zakresie stworzenia wysokiej jakosci terendw rekreacyjnych.

12.2. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Pojecia rekultywacji i remediacji dotyczg szerokiego zbioru aktywnosci zwigzanych z ochrong
powierzchni ziemi.

Rekultywacja - zgodnie z ustawg z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych - jest rozu-
miana jako nadanie lub przywrdécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wiasci-
wosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie
skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég.

Do mniej restrykcyjnych narzedzi ochrony powierzchni ziemi niz obowigzek przeprowadzenia
rekultywacji nalezy remediacja.

Remediacja - zgodnie z art. 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska - przez pojecie nalezy rozumieé
poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie
ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie,
tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla ludzi lub stanu $rodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowa-
nia terenu; remediacja moze polegac¢ na samooczyszczeniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla
Srodowiska
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Na terenie gminy obszarem wymagajacym rekultywacji jest czes¢ sktadowiska odpadéw
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w Nowych tegonicach —obecnie w trakcie rekultywacji. Ponadto po zakonczeniu eksploatacji obecne
tereny gornicze bedg obszarami, wymagajgcymi rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym warunkami okreslonymi w koncesjach. Kierunek ich rekultywacji powinien zosta¢ okreslony
w poszczegdlnych decyzjach w sprawach rekultywacji i zagospodarowania.

12.3. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie wyznacza sie terendéw zdegradowanych innych
niz tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, wymagajgce rekultywacji, zgodnie z wydanymi
koncesjami na wydobycie oraz decyzjami, dotyczgcymi likwidacji zaktadow gdérniczych.

13. POTRZEBY BEZPIECZENSTWA | OBRONNOSCI PANSTWA, W TYM GRANICE TRENOW
ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Polityka przestrzenna miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia granice funkcjonuja-
cych terenéw zamknietych, stanowigcych nieruchomosci gruntowe resortu obrony narodowej oraz
tereny zamkniete, przez ktére przebiegaja linie kolejowe.

13.1. TERENY ZAMKNIETE RESORTU OBRONY NARODOWEJ

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilica uwzglednia tereny zamkniete ustalone
decyzjag nr 103/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 3 lipca 2019 r. zmieniajaca decyzje
w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej. Zgodnie z powyzszg de-
cyzjg za tereny zamkniete (pod pozycjg numer 876) uznano tereny potozone w obszarze kompleksu
wojskowego. Tereny zamkniete stanowig dziatki o nr ewidencyjnych: 1481/1, 1481/2, 1484,
1488,1490, 1482, 1483, 1485, 1486, 1487, 1489, 1491, potozone w obrebie 0013 tegonice oraz
dziatki o nr ewidencyjnych: 1572, 2189, 2190, 2191, 2195, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208, 2209,
2210,2212, 2213, 2214, 2215, 2216, 2217, 2218, 2219, 2220, 2221, 2222, 2223, 2224, 2225, 2226,
2227,2228,2229,2230,2231,2232,2233,2234,2186, 2187, 2188, 2192, 2194, potozone w obrebie
0001 Nowe Miasto nad Pilica.

Wskazane nieruchomosci stanowig teren jednostki wojskowej — lgdowiska woskowego stuza-
cego szkoleniu pilotédw. Granice terendw zamknietych wskazano na czesci graficznej Studium.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym — w odniesieniu do terendw zamknietych (z wytgczeniem terendéw zamknietych ustalo-
nych przez ministra do spraw transportu) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustala sie tylko granice tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych
ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendéw, w tym zakaz zabudowy.

Zgodnie z uchwatg nr VI/42/2019 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica gmina przysta-
pita do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego m.in. te-
reny zamkniete resortu obrony narodowej. Sporzadzony plan miejscowy bedzie zmieniat ustalenia
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obecnie obowigzujgcego planu miejscowego — w ramach jego ustalen jest konieczne m.in. ujaw-
nione granice terendw zamknietych, zgodnie z ww. decyzjg MON.

Strefa ochronna terenu zamknietego stanowi obszar lezgcy poza granicami terenu zamknie-

tego, na ktérym z uwagi na potrzeby obronnosci pafistwa wprowadza sie state lub czasowe ograni-
czenia w zagospodarowaniu lub korzystaniu z terendw. Strefe ochronng terenu zamknietego ustala
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w przypadkach wykraczania poza gra-
nice terenu zamknietego ponadnormatywnych ucigzliwosci zwigzanych z jego funkcjonowaniem,
a nie zwigzanych z obowigzkiem uzyskania decyzji o ustaleniu obszaru ograniczonego uzytkowania,
wystepowania potencjalnych zagrozen dla otoczenia lub innych oddziatywan, jak réwniez w przy-
padkach uzasadnionych potrzebg ochrony terenu zamknietego oraz obiektow na nich zlokalizowa-
nych od penetracji i nastuchu oraz od mozliwych ucigzliwosci zewnetrznych mogacych mie¢ wptyw
na wykonanie zadan ochronnych na danym terenie zamknietym.

Wytyczne do ustalenia strefy ochronnej sg opracowywane w ramach powotywanych w resor-
cie obrony narodowej komisji do spraw ustalenia lub zniesienia strefy ochronnej terenu zamknie-
tego w dokumentach planistycznych. W ramach procedury prac planistycznych w zakresie sporza-
dzenia niniejszego Studium oraz przed jej rozpoczeciem — do Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto
nad Pilicg - nie wptynat wniosek dotyczacy koniecznosci ustalenia w miejscowym planie zagospoda-
rowania strefy ochronnej terendw zamknietym. W zwigzku z powyzszym polityka przestrzenna
gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie wskazuje kierunku zagospodarowania przestrzennego zwigza-
nego z koniecznoscia ustalenia - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - strefy
ochronnej terenéw zamknietych resortu obrony narodowej.

13.2. OGRANICZENIA W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENOW
W SASIEDZTWIE LADOWISKA WOJSKOWEGO

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia potrzeby zwigzane z bezpie-
czenstwem i obronnoscig panstwa, w tym koniecznos$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzyt-
kowania wokét lgdowiska wojskowego w tegonicach i Nowym Miescie nad Pilicg, uszczegdtowiajgc
jego granice zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym analizami szczegdtowymi.

Czesc obszaru gminy Nowe Miasto nad Pilicg znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczaja-
cych wysokos¢ zabudowy w otoczeniu lagdowiska wojskowego. Powierzchnie te powodujg ograni-
czenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w odniesieniu do wysokosci
zabudowy, mozliwej do realizacji w ich zasiegu.

W sasiedztwie lgdowiska wojskowego uwzglednia sie ponadto koniecznos¢ utworzenia ob-
szaru ograniczonego uzytkowania, obejmujgcego tereny w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wy-
sokos¢ zabudowy w otoczeniu lgdowiska wojskowego - granice stanowig granice orientacyjne, wy-
magajgce uszczegotowienia na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, odpowiednio do skali opracowania. Ze wzgledu na konieczno$¢ uwzgledniania potrzeb
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa w planowaniu przestrzennym, w ramach niniejszej polityki
przestrzennej, dopuszcza sie w przypadku zmiany uwarunkowan (wynikajacych m.in. z bardziej
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szczegodtowych analiz) zwiekszenie lub zmniejszenie docelowego obszaru ograniczonego uzytkowa-

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

nia zwigzanego z ograniczeniami wysokosci zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, bez zmiany ustalen niniejszego dokumentu. Dopuszcza sie, uznajac za zgodne z
ustaleniami niniejszego Studium, doprecyzowanie granic obszaru ograniczonego uzytkowania, zgod-
nie z przepisami odrebnymi, w tym analizami szczegétowymi.

13.3. DECYZJE LOKALIZACYJNE ZWIAZANE Z POTRZEBAMI BEZPIECZENSTWA
| OBRONNOSCI PANSTWA

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg utracita moc decyzja lokalizacyjna Komisji Planowa-
nia przy Radzie Ministréw, ktéra rezerwowata na cele obronnosci i bezpieczeristwa panstwa tereny
wskazane w ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg,
zgodnie z decyzjg nr 1 Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie uchylenia
decyzji lokalizacyjnych Komisji Planowania przy Radzie Ministrow.

13.4. TERENY ZAMKNIETE, PRZEZ KTORE PRZEBIEGAJA LINIE KOLEJOWE

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilica uwzglednia tereny zamkniete ustalone
przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Nieruchomosci wchodzgce w ich sktad wyszczegél-
nione zostaty w Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terenéw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych. Pozycje od
nr 229 do 236 wskazujg, ze do terendw zamknietych nalezg rowniez dziatki o nr ewidencyjnych 126,
260, 264, 425, 427, 468, 472, potozone w obrebie 0022 - Strzatki oraz dziatka o numerze ewidencyj-
nym 169, potozona w obrebie 0031 — Zalesie. Granice terendéw zamknietych, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe, wskazano na czesci graficznej Studium.

14.  OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKO-
WAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

15. OBSZARY NA KTORYCH USYTUOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg nie planuje sie usytuowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

16. SYNTEZA | UZASADNIENIE

Gtéwnym celem sporzadzenia dokumentu niniejszego Studium - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego - byto okreslenie polityki prze-
strzennej gminy Nowe Miasto nad Pilicg, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcych wytyczne do ustalenn miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Nowe Miasto nad Pilicg stanowi
aktualng polityke przestrzenng gminy, sporzgdzong w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) wraz
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
nr 118, ze zm.) oraz przepisy odrebne (inne ustawy i rozporzgdzenia wykonawcze).

Niniejszy dokument zastgpit w catosci (w czesci tekstowej jak i graficznej) dotychczas obowia-
zujacy, przyjety uchwatg nr XXIV/145/2000 Rady Miejskiej w Nowym MieScie nad Pilicg z dnia
23 sierpnia 2000 r. wraz ze zmianami czesciowymi.

W celu realizacji efektywnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w warunkach zréw-
nowazonego rozwoju, polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilica wyrdznia dwa gtéwne
obszary zagospodarowania przestrzennego, zréznicowane co do kierunkow i zasad zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz celdw i instrumentdéw polityki przestrzennej, dotyczgce wszystkich stref za-
gospodarowania przestrzennego:

= OBSZARY ZAINWESTOWANIA (STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE JEDNOSTEK OSADNICZYCH)

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w tych obszarach dotyczg terenéw, ktére beda
podlegac przeksztatceniom przestrzennym (przede wszystkim o charakterze budowlanym): realiza-
cja nowych inwestycji w zakresie zabudowy oraz zieleni urzagdzonej i infrastruktury technicznej.
W obszarach tych polityka przestrzenna wyodrebnia:

[1] OBSZARY ZABUDOWY WG DOMINUJACEJ FORMY ZAGOSPODAROWANIA

[1I]] OBSZARY SPORTU | REKREACII — WYMAGAJACE UPORZADKOWANIA ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
[11]] OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

[IV] OBSZARY OCHRONY | REWALORYZACIJI ZIELENI URZADZONEJ

»  OBSZARY OTWARTE, W TYM ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w tych obszarach dotyczg terendéw, ktore pozo-
stang w wiekszosci niezabudowane (z wytgczeniem zabudowy zagrodowej, stuzgcej gospodarce le-
$nej i rybackiej oraz zostaty przewidziane w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego a nie tworzg struktur funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych).
W obszarach tych polityka przestrzenna wyodrebnia:

[I]] OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
[II] OBSZARY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
[11]] OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

Elementami krystalizujgcymi strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy sg: obszar miasta
Nowe Miasto nad Pilicg, stanowigcego gtdwny osrodek osadniczy gminy, charakteryzujacy sie wyso-
kimi walorami kulturowymi, w tym rozplanowania, potozony centralnie w odniesieniu do pozosta-
tych terendw gminy, na skarpie nadpilicznej oraz szeroka dolina rzeki Pilicy, stanowigca gtéwng o$
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rozwoju przestrzennego gminy, taczaca jej pétnocna i potudniowg czesé. W obszarze Nowego Miasta
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nad Pilicg wskazuje sie gtdwne przestrzenie publiczne — w szczegdlnosci obszar srodmiejski, uksztat-
towany w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta, ktérego gtownymi elementami
rozplanowania sg place miejskie. Elementy te pozwolity na okreslenie polityki przestrzennej gminy
Nowe Miasto nad Pilicg rozréznionej na IV gtéwne strefy zagospodarowania przestrzennego oraz
dwie podstrefy zagospodarowania przestrzennego, odpowiadajgce zréznicowaniu kierunkéw i za-
sad zagospodarowania w obszarze gminy — tzw. typy polityki przestrzennej gminy.

Typy polityki przestrzennej o réinych strefach zagospodarowania, odzwierciedlajgcych
gtowne kierunki zagospodarowania poszczegdlnych jednostek planistycznych - stanowig uogdlnie-
nie kierunkéw dziatan wyodrebnione w celu wskazania réwnic w zagospodarowaniu przestrzennym
poszczegdblnych czedci gminy. W obszarze gminy Nowe Miasto nad Pilicg wskazuje sie nastepujace
IV strefy zagospodarowania przestrzennego:

| — STREFA MIEJSKA — ZAGOSPODAROWANIA NOWEGO MIASTA NAD PILICA

Il — STREFA POENOCNA — ZAGOSPODAROWANIA WSI | ROZWOJU ROLNICTWA, W TYM WYSPECJA-
LIZOWANEGO

Il — STREFA PODMIEJSKA - ZAGOSPODAROWANIA WSI O WIODACEJ FUNKCJI NIEROLNICZE)

IV — STREFA POLUDNIOWA - ZAGOSPODAROWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ | WSI PO-
£tOZONYCH W OBSZARACH O WYSOKICH WALORACH PRZYRODNICZYCH

W obszarze gminy wskazuje sie nastepujgce podstrefy zagospodarowania przestrzennego:

| - ZAGOSPODAROWANIA SZLAKU WODNEGO PILICY
Il — WOJSKOWE TERENY ZAMKNIETE

Polityka przestrzenna gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia ustalenia miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego, w ktérych wskazano granice rozwoju przestrzennego po-
szczegblnych terendw o réznym przeznaczeniu. Wytyczne obowigzujgcych planéw miejscowych sta-
nowity podstawe wyznaczenia kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna
gminy, w oparciu o analize potrzeb i mozliwosci rozwoju, w tym analize sktadanych wnioskow
0 zmiane ustalen dokumentéw planistycznych, uwzglednita mozliwos¢ zmian w przeznaczeniu po-
szczegblnych terendéw. Zmiany te polegaé bedg na uzupetnianiu zagospodarowania struktur funk-
cjonalno-przestrzennych miejscowosci, zwiekszeniu mozliwosci realizacji ustug, jako koniecznej
funkcji rozwoju zréwnowazonego w obszarach poszczegdlnych wsi, zapewniajgcej dostepnos¢ débr
i ustug. Ponadto polityka przestrzenna uwzglednia konieczno$¢ zamiany parametrow urbanistycz-
nych zabudowy, w sposéb odpowiadajgcy wspdtczesnym wymaganiom technicznym, jak i potrze-
bom i mozliwoscig lokalnej spotecznosci. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg uwzglednia szereg nowych uwarunkowan zwigzanych
m.in. z potrzebami ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, ochrony zabytkéw
i dziedzictwa kulturowego, rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej a takze po-
trzeb zwigzanych z bezpieczeAstwem panstwa oraz ochrong débr materialnych przed m.in. zagroze-
niami naturalnymi.
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17. MATERIALY WEJSCIOWE

Przy opracowywaniu projektu Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg wykorzystano nastepujgce zrédfa danych i materiaty:

—  AKTUALIZACJA KRAJOWEGO PROGRAMU OCZYSZCZANIA SCIEKOW KOMUNALNYCH 2015 — AKPOSK
2015, DOKUMENT ZATWIERDZONY PRZEZ RADE MINISTROW DNIA 21 KWIETNIA 2016 R.;

—  BANK DANYCH LOKALNYCH BDL GUS, GEOWNY URZAD STATYSTYCZNY;

—  BAZA DANYCH O OBSZARACH CHRONIONYCH, GENERALNA DYREKCJA OCHRONY SRODOWISKA;

—  BAZA DANYCH PANSTWOWEGO INSTYTUTU GEOLOGICZNEGO PIG — CENTRALNA BAZA DANYCH GEO-
LOGICZNYCH (CBDG), DANE HYDROGEOLOGICZNE (PSH);

—  DECYZJA KOMISJI EUROPEJSKIEJ 2009/93/WE Z DNIA 12 GRUDNIA 2008 R., PRZYJMUJACA NA MOCY
DYREKTYWY RADY 92/43/EWG DRUGI ZAKTUALIZOWANY WYKAZ TERENOW MAJACYCH ZNACZENIE DLA
WSPOLNOTY SKEADAJACYCH SIE NA KONTYNENTALNY REGION BIOGEOGRAFICZNY;

— DECYZJA NR 103/MON MINISTRA OBRONY NARODOWEJ Z DNIA 3 LIPCA 2019 R. ZMIENIAJACA DECYZJE
W SPRAWIE USTALENIA TERENOW ZAMKNIETYCH W RESORCIE OBRONY NARODOWEJ;

—  DECYZJI NR 3 MINISTRA INFRASTRUKTURY | ROZWOJU Z DNIA 24 MARCA 2014 R. W SPRAWIE USTALE-
NIA TERENOW, PRZEZ KTORE PRZEBIEGAJA LINIE KOLEJOWE, JAKO TERENOW ZAMKNIETYCH;

— DZIEJE NOWEGO MIASTA NAD PILICA, WYD. GMINA NOWE MIASTO NAD PILICA, NOWE MIASTO NAD
PILICA 2011,

—  EWIDENCJA ZABYTKOW MIASTA | GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA;

—  GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA NA LATA 2010-2014,
ZATWIERDZONY UCHWALA NR 111/10/2010 RADY MIEJSKIE) W NOWYM MIESCIE NAD PILICA Z DNIA 10
GRUDNIA 2010 R.;

—  INFORMATOR PSH, GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH W POLSCE, PANSTWOWY INSTYTUT
GEOLOGICZNY. PANSTWOWY INSTYTUT BADAWCZY, WARSZAWA 2017;

—  KONCEPCIJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU 2030, PRZYJETA UCHWALA NR 239 RADY
MINISTROW Z DNIA 13 GRUDNIA 2011 R. W SPRAWIE PRZYJECIA KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGO-
SPODAROWANIA KRAJU 2030;

—  KRAJOWY PROGRAM OCHRONY ZABYTKOW | OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2016-2019, PRZYJETY
UCHWALA NR 125/2014 RADY MINISTROW Z DNIA 24 CZERWCA 2014 R;;

— OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOIE-
WODZTWA MAZOWIECKIEGO, MAZOWIECKIE BIURO PLANOWANIA REGIONALNEGO W W-WIE, 2011 R;

— PILICA | JE) DOPLYWY, ENCYKLOPEDIA RZEK POLSKI, WYD. CM (CIEKAWE MIEJSCA), WARSZAWA 2013;

—  PLAN GOSPODAROWANIA ODPADAMI DLA MIASTA | GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA, ARCADIS
PROFILSP. Z 0.0., NOWE MIASTO NAD PILICA 2008 R.;

— PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO, PRZYJETY
UCHWALA NR 22/18 SEJMIKU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO Z DNIA 19 GRUDNIA 2018 R.;

—  PLAN ZARZADZANIA RYZYKIEM POWODZIOWYM NA OBSZARZE DORZECZA WIStY, PRZYJETY ROZPO-
RZADZENIEM RADY MINISTROW Z DNIA 18 PAZDZIERNIKA 2016 R.;

—  PROGRAM MALEJ RETENCJI DLA WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO, PRZYJETY UCHWALA NR 75/08
SEJMIKU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO Z DNIA 21 KWIETNIA 2008 R.;

—  PROGRAM MALEJ RETENCJI DLA WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO, TOM | - PRZYRODNICZE UWA-
RUNKOWANIA ORAZ MOZLIWOSCI RETENCJONOWANIA WOD POWIERZCHNIOWYCH NA OBSZARZE
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WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO, SAMORZAD WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO, WARSZAWA
2008;

PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA NA LATA 2018-2021,
Z PERSPEKTYWA DO 2025 R., PPUH BASZ, NOWE MIASTO NAD PILICA 2017 R.;

PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO DO 2022 R., ATMOTERM
S.A., WARSZAWA 2016 R;

PROGRAM ROZWOJU OBSZAROW WIEJSKICH NA LATA 2014-2020 (PROW 2014-2020), MINISTERSTWO
ROLNICTWA | ROZWOJU WSI, 12 GRUDNIA 2014 R., WARSZAWA;

RAPORTY O STANIE SRODOWISKA W WOJEWODZTWIE MAZOWIECKIM W LATACH 2010-2016, BIBLIO-
TEKA MONITORINGU SRODOWISKA WIO$ WARSZAWA, WOJEWODZKI INSPEKTORAT OCHRONY $SRODO-
WISKA;

REJESTR ZABYTKOW WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO DLA OBSZARU DZIAtANIA DELEGATURY
W RADOMIU, MAZOWIECKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW - DELEGATURA W RADOMIU;
ROZPORZADZENIE MINISTRA SRODOWISKA Z DNIA 21 LIPCA 2004 R. W SPRAWIE OBSZAROW SPECJAL-
NEJ OCHRONY PTAKOW NATURA 2000;

ROZPORZADZENIE NR 43 WOJEWODY MAZOWIECKIEGO Z DNIA 5 MAJA 2005 R. W SPRAWIE OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY RZEKI PILICY | DRZEWICZKI;

STATYSTYCZNE VADEMECUM SAMORZADOWCA — POWIAT GROJECKI, URZAD STATYSTYCZNY
W WARSZAWIE;

STRATEGIA ROZWOJU MIASTA | GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA NA LATA 2016-2021,ZATWIER-
DZONA UCHWALA NR XXV1/186/2016 RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NAD PILICA Z DNIA 29 GRUD-
NIA 2016R.;

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE
MIASTO NAD PILICA, ZATWIERDZONE UCHWALA NR XXIV/145/2000 RADY MIEJSKIE) W NOWYM MIE-
SCIE NAD PILICA Z DNIA 23 SIERPNIA 2000 R.;

UCHWALA NR 29/18 SEJMIKU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO Z DNIA 19 GRUDNIA 2018 R.
W SPRAWIE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINA RZEKI PILICY | DRZEWICZKI;

UCHWALA NR XV/101/2004 RADY MIEJSKIE) W NOWYM MIESCIE NAD PILICA Z DNIA 9 MAJA 2004 R.
W SPRAWIE ZAOPINIOWANIA WSTEPNEJ DOKUMENTAC)I PROJEKTOWANEGO ,,PARKU KRAJOBRAZO-
WEGO DOLNEJ PILICY”;

WYKAZ URZEDOWYCH NAZW MIEJSCOWOSCI | ICH CZESCI, STANDARYZACJA NAZW GEOGRAFICZNYCH
POLSKI, KOMISJA STANDARYZACJI NAZW GEOGRAFICZNYCH KSNG, WARSZAWA 2015;

ZALOZENIA DO PLANU ZAOPATRZENIA W CIEPLO, ENERGIE ELEKTRYCZNA | PALIWA GAZOWE GMINY
NOWE MIASTO NAD PILICA, UCHWALA NR XXX/175/2012 RADY MIEJSKIE) W NOWYM MIESCIE NAD
PILICA Z DNIA 14 GRUDNIA 2012 R;;

ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W WARSZAWIE | REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W +ODZI Z DNIA 31 MARCA 2014 R. W SPRAWIE USTANOWIENIA
PLANU ZADAN OCHRONNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000 DOLINA PILICY PLB 140003;

ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY S$RODOWISKA W WARSZAWIE Z DNIA
10 CZERWCA 2015 R. W SPRAWIE REZERWATU PRZYRODY SOKO;

ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W WARSZAWIE | REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W +ODZI Z DNIA 31 MARCA 2014 R. W SPRAWIE USTANOWIENIA
PLANU ZADAN OCHRONNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000 DOLINA PILICY PLB 140003;
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—  ZARZADZENIE REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W WARSZAWIE | REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA W £ODZI Z DNIA 31 MARCA 2014 R. W SPRAWIE USTANOWIENIA
PLANU ZADAN OCHRONNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000 DOLINA DOLNEJ PILICY PLH140016.
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