PROJEKT — WRZESIEN 2021/ ETAP PLANISTYCZNY: WYtOZENIE DO PUBLICZINEGO WGLADU

wylozenie do publicznego wglgdu w dniach od 15 wrzesnia do 11 pazdziernika 2021 r.
dyskusja publiczna w dniu 29 wrzesnia 2021 r. godz. 10.00, skfadanie uwag do dnia 29 pazdziernika 2021 r

UCHWALA NR .............
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg
z dnia ............... 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Nowe Miasto nad Pilica dla czeSci dzialek nr ewid. 2189 i 2199, obr¢b Nowe Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1372) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 poz. 741, ze zm.)
oraz w zwigzku zuchwala nr XIV/95/2019 Rady Miejskiej W Nowym Miescie nad Pilicg
z dnia 31 pazdziernika 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowe Miasto nad Pilicg dla czg$ci dzialek nr ewid.
2189 i 2199, obr¢gb Nowe Miasto, zmienionej uchwatg nr XV/106/2019 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie nad Pilicg z dnia 12 grudnia 2019 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto
nad Pilicg przyjetego uchwalg nr XV111/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z 16
stycznia 2020 r., Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Nowe
Miasto nad Pilicg dla cze$ci dziatek nr ewid. 2189 1 2199, obrgb Nowe Miasto, zwany dalej ,,planem
miejscowym”, skladajacy si¢ z czesci tekstowe]j stanowigcej tres¢ uchwatly oraz czgsci graficznej,
stanowigcej rysunek planu miejscowego.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1)  rysunek planu miejscowego — zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czesScig uchwaty;

2)  rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty;

4)  dane przestrzenne — zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan miejscowy dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zatgczniku graficznym do
uchwaty nr XIV/95/2019 Rady Miejskiej W Nowym Mies$cie nad Pilicg z dnia 31 pazdziernika 2019
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Nowe Miasto nad Pilicg dla czesci dziatek nr ewid. 2189 1 2199, obreb Nowe Miasto,
zmienionej uchwalg nr XV/106/2019 Rady Miejskiej w Nowym Mie$cie nad Pilica z dnia 12 grudnia
2019r.

4. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
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§ 2.1. Plan miejscowy ustala:

1)  przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

5)  szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

9)  granice terendow zamknigtych okreslonych przez Ministra Obrony Narodowe;.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan miejscowy nie ustala:

1)  zasad ksztaltowania krajobrazu,

2)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej;

3)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4)  zasad ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obicktow;

5)  granic obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, terenow gorniczych, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6)  sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu miejscowego sa okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu

miejscowego.

§ 3.1. Rysunek planu miejscowego zawiera nastepujgce obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenow.

2. Rysunek planu miejscowego zawiera obowigzujace oznaczenie graficzne, wynikajace
z przepisOw odrgbnych — granice terenow zamknigtych ustanowionych decyzja Ministra Obrony

Narodowej — wojskowe tereny zamknigte.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego
prawa, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem sposob
zagospodarowania terenow oraz rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na
danym terenie, zgodnie z ustaleniami planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym oraz numerem.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonego
w teks$cie uchwaty i na rysunku planu miejscowego symbolem 1.ZD - teren rodzinnych ogrodow
dziatkowych.

2. Plan miejscowy uwzglgdnia granice terendw zamknigtych ustanowionych decyzja
nr 68/MON z dnia 21 maja 2020 r. zmieniajaca decyzj¢ w sprawie ustalenia terendw zamknigtych
w resorcie obrony narodowej, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6.1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1.ZD jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego.

3. Teren 1.ZD jest polozony w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404
»Koluszki — Tomaszéw”, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérego obowigzuja przepisy
odrebne.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. Ustala si¢ parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,
2)  minimalny front dziatki — 50,0 m,
3)  kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

Rozdzial 5
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8.1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu rodzinnych ogrodéw dziatkowych, oznaczonego
symbolem 1.ZD, za pomocg istniejgcych drog publicznych, drég wewnetrznych i terenéw sgsiednich,
znajdujacych si¢ bezposrednio poza granicami planu miejscowego.

2. Nie ustala si¢ koniecznos$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow.
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§ 9. Ustala si¢ zaopatrzenie terend6w w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terendw, powigzany z systemem polozonym poza
obszarem objetym planem.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ poprzez istniejagcg i projektowang sie¢ wodociggowg 0
przekrojach minimum 32 mm;

2) dopuszcza sie¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)  przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)  przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ odpowiedniag wydajnosc
wodociaggu, stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§ 11. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum 63 mm;

2) dopuszcza si¢ odprowadzania sciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle
lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi..

§ 12. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1)  ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej o przekroju minimum 200 mm;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje
powierzchniowg 1 podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, studni chionnych, odprowadzanie do rowow i
kanatéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywania wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

§ 13. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej s$redniego 1 niskiego napigcia polaczonej z zewngtrznym systemem
elektroenergetycznym, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i rozbiorki.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)  ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej o przekroju minimum 25 mm;
2)  dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania
cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
sieci energii elektrycznej oraz innych no$nikéw spalanych w wurzadzeniach spetniajacych
srodowiskowe normy jakos$ci emis;ji.

§ 16. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany, jak
1 rozbidrki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow ustala sig:

1)  nakaz gromadzenia odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych;
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2)  odbior i usuwanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow i urzadzen, stuzacych przetwarzaniu
1 unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 18. Stawke procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegotowe

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZD przeznaczonego pod teren rodzinnych
ogrodéw dzialkowych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
rodzinnych ogrodéw dziatowych, zgodnie przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych
na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,5;
2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dlabudynkow o funkcji rekreacji indywidualnej (Ietniskowej) — 9,0 m,

b) dla budynkéw o funkcji gospodarczej, technicznej — 6,0 m;

3) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, w kolorze ceglastej czerwieni,
szaro$ci, czerni lub grafitu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych pokry¢ dachowych oraz ich
przebudowe.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§ 20.1. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Miasto nad Pilica, przyjetego uchwalg nr
XX/128/2004 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 08 pazdziernika 2004 roku.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.........ceeuveuueee

Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Nowe Miasto nad Pilica dla czesci dzialek nr ewid. 2189 i 2199, obreb Nowe Miasto

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona walorow
architektonicznych i krajobrazowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nowe Miasto nad Pilicg dla czesci
dziatek nr ewid. 2189 i 2199, obreb Nowe Miasto, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar
0 powierzchni ok. 10,73 ha, i w calosci znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta Nowe Miasto
nad Pilica (obregb Nowe Miasto). Granice obszaru objetego planem miejscowym pokrywaja si¢
z granicami wskazanymi na zalaczniku graficznym do uchwaty nr XIV/95/2019 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 31 pazdziernika 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta Nowe Miasto nad
Pilica dla czgsci dziatek nr ewid. 2189 i 2199, obreb Nowe Miasto, zmienionej uchwatg nr XV/106/2019
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 12 grudnia 2019 r. W granicach obszaru objgtego
niniejszym planem miejscowym dotychczas obowigzywaly ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr XX/128/2004 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie nad Pilica z dnia 8 pazdziernika 2004 r.

Tereny obje¢te planem miejscowym s3a czeSciowo zagospodarowane, w granicach obszaru sa
zlokalizowane obiekty zwigzane z funkcjonowaniem rodzinnych ogrodow dziatkowych. Cze$é obszaru
objetego planem miejscowym stanowig tereny zamknigte, okreslone przez Ministra Obrony Narodowe;.

Wytyczne do ustalenia przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zawiera Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowe Miasto nad Pilica, przyjete uchwata nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad
Pilica z 16 stycznia 2020 r. Tereny objete planem miejscowym s3 polozone w obszarze o kierunku
zagospodarowania przestrzennego: tereny ogrodéw dziatkowych i tereny zamknigte, okreslone przez
Ministra Obrony Narodowej, zgodnie z wyrysem ze Studium umieszczonym na zataczniku graficznym do
uchwaly w sprawie planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
I wpisuja si¢ w wytyczne polityki przestrzennej gminy Nowe Miasto nad Pilica. Wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy dla terenu rodzinnych
ogrodow dziatkowych ustalono jak dla zabudowy letniskowej, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania,
w tym m.in. ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntow
rolnych i leSnych

Obszar objety planem miejscowym jest potozony poza granicami obszaréw objetych formami
ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrebnych tj. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Teren rodzinnych ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem 1.ZD, jest potozony w zasiggu



Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 ,Koluszki-Tomaszow”, co zostalo uwzglednione
w cze$ci graficznej i tekstowej projektu planu miejscowego. Ponadto projekt planu miejscowego nie
wymagat:

— zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, poniewaz w granicach opracowania nie
znajdujg si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ewidencjg gruntoéw i budynkow,

— zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, poniewaz w obszarze przedmiotowych
ustalen planistycznych nie znajduja si¢ lasy.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach planu nie wystepujg obiekty ani obszary obj¢te formg ochrony zabytkow oraz inne
obiekty 1 obszary zabytkowe (tj. ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw), zgodnie z przepisami odrebnymi
tj. ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. W obszarze objetym
planem miejscowym nie ma uwarunkowan wskazujacych na konieczno$¢ ustanowienia ochrony
konserwatorskiej.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw, na ktorych okreslono bezposrednie
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi 1 ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢ mas
ziemnych). Uchwata okresla zasady ochrony srodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia, ktore
beda realizowane w oparciu o ustalenia szczegdélowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych.
Ustalenia planu miejscowego zapewniajg oczekiwang ochrong §rodowiska oraz wymagany prawem stan
sanitarny terenéw, a wiec 1 ochron¢ zdrowia ludzi.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnoS$ci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego nie wptyna na obnizenie walorow ekonomicznych przestrzeni, beda
skutkowa¢ wzrostem warto$ci nieruchomosci czesci terenow. Ustalenia planu miejscowego nie narusza
prawa wlasno$ci, stanowia realizacj¢ polityki przestrzennej gminy okreslajacej przyszte kierunki
zagospodarowania terenéw, opracowang m.in. w oparciu o obowigzujace ustalenia aktu prawa
miejscowego. Ustalenia miejscowe uwzglgdnig interes publiczny zwigzany z ksztattowaniem przejrzystej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz realizacji zabudowy w sposob zgodny m.in. z lokalnymi
uwarunkowaniami §rodowiskowymi, przy utrzymaniu i zapewnieniu rozwoju infrastruktury technicznej.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ tereny zamkniete ustalone decyzjg nr 68/MON
z dnia 21 maja 2020 r. zmieniajgcq decyzje w sprawie ustalenia terenow zamknigtych w resorcie obrony
narodowej, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. Zgodnie z powyzsza decyzjg za tereny zamknigte
(pod pozycja numer 873) uznano tereny polozone w obszarze kompleksu wojskowego. Tereny zamknigte
stanowig dziatki o nr ewidencyjnych: 1481/1, 1481/2, 1484, 1488,1490, 1482, 1483, 1485, 1486, 1487,
1489, 1491, potozone w obrebie 0013 Legonice oraz dziatki o nr ewidencyjnych: 1572, 2189, 2190, 2191,
2195, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208, 2209, 2210,2212, 2213, 2214, 2215, 2216, 2217, 2218, 2219, 2220,
2221, 2222, 2223, 2224, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229, 2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2186, 2187, 2188,
2192, 2194, potozone w obrebie 0001 Nowe Miasto nad Pilicg, w tym cze$¢ dziatki oznaczonej na planie
symbolem TZ. Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okre§lono granice ww. terendw zamknietych. Projekt planu
miejscowego zostal przestany w ramach etapu opiniowania i uzgodnien prac planistycznych do
wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, W celu uzyskania



wymaganego w tym zakresie uzgodnienia. Podsumowujgc, plan miejscowy uwzglednia w zakresie
swoich wlasciwosci potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Formutujac zapisy planu miejscowego uwzgledniono potrzeby zwigzane z rozwojem infrastruktury
technicznej, w obszarze obj¢tym ustaleniami dopuszczono utrzymanie i lokalizowanie urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, co bedzie mozliwe do realizacji na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowigzek zapewnienia udzialu
spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym (oraz sposob w jaki udziat ten ma zosta¢ zapewniony)
reguluja m.in. przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Procedura prac planistycznych zostala przeprowadzona w ramach partycypacji spoteczne;j
I obejmowata:

- ogtoszenie/obwieszczenie informacji 0 wszczeciu postepowania w sprawie sporzadzenia planu oraz
0 wszczeciu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- mozliwos¢ ztozenia wnioskow do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z informacjami zawartymi w ogtoszeniu/ obwieszczeniu.

- mozliwos¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami,

- mozliwos¢ zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, dostepng w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto
nad Pilica,

- mozliwos¢ ztozenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna byto sktada¢ na pismie na adres Urzgdu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad
Pilica, ustnie do protokotu w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica lub za pomoca srodkéw
komunikacji elektronicznej. W toku prac planistycznych, na etapie sktadania wnioskow nie wptynat
zaden wniosek.

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terendw, okreslonego planem miejscowym, nie wptynie na ograniczenie
mozliwos$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza 1 ocena istniejagcego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan S§rodowiskowych,
spotecznych, ekonomicznych, struktury wtasnosciowej, a takze analiza uwarunkowan wynikajacych ze
stanu prawnego przeprowadzone zostalty przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego i pozwolity
na sformulowanie jego ustalen. Zebrane w ramach tych analiz informacje zostaly zawarte w materiatach
planistycznych sporzadzonych na potrzeby projektu oraz w trakcie jego procedowania tj. opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na S$rodowisko 1 prognozie skutkow finansowych.
Pozwolity one na okreslenie i uwzglednienie szeroko rozumianego interesu publicznego. W procedurze
planistycznej umozliwiono, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wlasciwym instytucjom i organom,



jak rowniez uzytkownikom terenow, sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego,
zapewniajac tym samym uwzglednienie takze intereséw prywatnych wiascicieli.

3.  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Tereny objete planem miejscowym sa czesciowo zagospodarowane, w granicach obszaru sg
zlokalizowane obiekty zwigzane z funkcjonowaniem rodzinnych ogrodéow dziatkowych. Czg¢$¢ obszaru
objetego planem miejscowym stanowig tereny zamknigte, okre§lone przez Ministra Obrony Narodowe;.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg granice rozwoju jednostki osadniczej — miasta Nowe Miasto
nad Pilicg, w granicach okreslonych planem miejscowym, zgodnie z dyspozycjami polityki przestrzenne;j
oraz ustaleniami obowigzujacych aktéw prawa miejscowego. Niezaleznie od powyzszych wnioskow
warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna uzna¢ za spetnione,
zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — tereny sg potozone W bezposrednim sagsiedztwie
istniejacych drog publicznych i wewngtrznych, potozonych bezposrednio poza granicami planu, ich
obstluga nie bedzie wymagata budowy nowego systemu transportowego, moze si¢ bowiem odbywaé
W oparciu o istniejacy uktad drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — tereny
rodzinnych ogrodéw dziatkowych sg polozone w bezposrednim sgsiedztwie drogi wewngtrzne;,
gdzie nie funkcjonuje transport zbiorowy;

3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
— plan miejscowy nie obejmuje terenow istniejgcych ani planowanych drog publicznych;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej — zabudowa bedzie realizowana w granicy jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Nowe Miasto nad Pilica,
na terenach charakteryzujacych si¢ dobrym dostgpem do infrastruktury komunikacyjnej oraz
stopniem wyposazenia w sieci elektroenergetyczne oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne.

4.  ZGODNOSC USTALEN PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania”. Rada
Miejska w Nowym Miescie nad Pilica uchwatg nr L1/332/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
nad Pilica oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjela opracowang przez
Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicag Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Analiza zawiera ocen¢ polityki planistycznej gminy, w tym postgpdw w opracowywaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W ww. dokumencie wskazano na potrzebe
sporzadzania nowych planéw miejscowych — niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z ww.
Analiza, w tym z harmonogram kierunkdéw prac planistycznych.


http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc#hiperlinkText.rpc?hiperlink=type=tresc:nro=Powszechny.275157:part=a2p1&full=1
http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc#hiperlinkText.rpc?hiperlink=type=tresc:nro=Powszechny.275157:part=a2p1&full=1

5. WPLYW USTALEN PLANU NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego jest zobowigzany do opracowania
prognozy skutkow finansowych realizacji jego ustalen. Jest to dokument w catoSci poswigcony
problematyce wplywu ustalen planistycznych na finanse publiczne, w szczegolnosci na budzet gminy.
Analiza umozliwita okreslenie ewentualnych kosztow zwigzanych przede wszystkim z realizacja
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, oraz wptywoéw do budzetu. Ustalenia zawarte w planie miejscowym sg poprawne
ekonomiczne (bilans ekonomiczny jest dodatni). Prognoza skutkow finansowych wskazata, ze nie
wystgpi wzrost ani spadek wartosci gruntow. Plan miejscowy miat za zadanie jedynie uporzadkowaé
strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru. Ponadto realizacja ustalen planu miejscowego nie bgdzie
obcigza¢ budzetu gminy, m.in. w zakresie budowy elementow systemu komunikacji publicznej i innej
infrastruktury technicznej.



