RADA MIEJSKA
26-420 Nowe Miasto n. Pil
tel. (0-48) 6741098 w.

UCHWALA NR LX11/448/2023
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NAD PILICA

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad
Pilicg dla obrgbow ewidencyjnych: Bieliny, Bieliny Kolonia, Domaniewice, Domaniewice Kolonia,
Godzimierz, Jankowice, Legonice, Promnik, Rokitnica, Rudki, Sanbérz, Strzalki, Wal, Wierzchy,

Zalesie, Zdizary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].

Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. 22023 r. poz. 977) oraz w zwigzku z uchwata nr
XXVI/173/2020 Rady Miejskiej wNowym Miescie nad Pilicg z dnia 17 wrzednia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad

Pilica dla obrebow ewidencyjnych: Bieliny, Bieliny Kolonia, Domaniewice, Domaniewice Kolonia,
Godzimierz, Jankowice, Legonice, Promnik, Rokitnica, Rudki, Sanborz, Strzalki, Wal, Wierzchy, Zalesie,

‘ Zdzary, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica przyjetego uchwatg nr XVI111/136/2020 Rady

Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z 16 stycznia 2020 r. Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilicg

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla
obrebow ewidencyjnych: Bieliny, Bieliny Kolonia, Domaniewice, Domaniewice Kolonia, Godzimierz,
Jankowice, Legonice, Promnik, Rokitnica, Rudki, Sanborz, Strzatki, Wal, Wierzchy, Zalesie, Zdzary, zwany
dalej .,planem”, skladajacy si¢ z czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaly oraz czgsci graficznej, stanowigcej
rysunek planu miejscowego.

2. Zalgceznikami do uchwaly sg:

1) rysunek planu — zalacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czgscig uchwaly, obejmujacy nastepujgce
czescei:

a) Rys. 1A. Obreby: Strzalki, Safnborz, Zalesie, Rudki;
b) Rys. 1B. Obreby: Wierzchy, Godzimierz, Rokitnica, Zdzary, Jankowice, Promnik;
. ¢) Rys. 1C. Obrgby: Wal, Bieliny, Bieliny Kolonia, Domaniewice, Domaniewice Kolonia;
d) Rys. 1D: Obrgby: Legonice.
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4 do uchwaty.

3.Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono na zalaczniku graficznym do uchwaly nr
XXVI/173/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg zdnia 17 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad
Pilica dla obrebéw ewidencyjnych: Bieliny, Bieliny Kolonia, Domaniewice, Domaniewice Kolonia,
Godzimierz, Jankowice, Legonice, Promnik, Rokitnica, Rudki, Sanborz, Strzatki, Wal, Wierzchy, Zalesie,
Zdzary.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki  budowlanej, minimalny udzial  procentowy  powierzchni  biologicznie  czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢ za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nast¢pujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) granica administracyjna Gminy Nowe Miasto nad Pilicg;

3) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

4) symbol przeznaczenia terenu;

5) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
¢) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV,
d) wymiarowanie (podane w metrach);

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,

b) granica strefy zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych wynikajaca z ustalen Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,

c) granica strefy wylaczonej zzakazu budowania nowych obiektéw budowlanych wynikajgca
z ustalen Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,

d) granica Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw .Dolina Pilicy”, o kodzie
PLB140003,

e) granica Obszaru Natura 2000- Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk ,,Dolina Dolnej Pilicy”,
o kodzie PLH140016,

f) granica zasiggu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 404 , Koluszki — Tomaszow™;
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g) pomnik przyrody wraz z numerem z uchwaly,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestrowym,
b) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestrowym,

¢) granica fragmentu przestrzennego ukladu komunikacyjnego Grojeckiej Kolei Dojazdowej wpisanego do
rejestru zabytkw wraz z numerem rejestrowym,

d) granica obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow wraz z numerem z uchwaly,
e) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem z uchwaly,
f) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym;
g) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP,
h) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
i) granica strefy ekspozycji lokalnego wzniesienia ,,Géra Rocha™;
8) pozostale oznaczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) strefa ograniczen w zabudowie wynikajaca z przepisow odrgbnych;

b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%,

d) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m,
e) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m,
f) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody,

¢) udokumentowane zloze kopalin,

h) granica terenu gorniczego,

i) granica terenéw zamknigtych ustanowionych decyzjg Ministra Obrony Narodowej — wojskowe tereny
zamkniete,

j) granica terenu zamknigtego ustanowionego decyzja Ministra Infrastruktury przez ktory przebiegajg linie
kolejowe,

k) powierzchnie ograniczajace wysokos¢ zabudowy w otoczeniu ladowiska wojskowego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed ta lini¢ schodow,
balkonéw, podestéw, pochylni oraz czesci obiektéw znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu;

2) strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — nalezy przez to
rozumieé tereny polozone w pasach o szerokosci 15,0 m - po 7,5 m na strong od osi linii, ktore ze wzgledu
na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii
wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenow;

3) strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia — nalezy przez to
rozumieé tereny potozone w pasach o szerokosci 80,0 m - po 40,0 m na strong od osi linii, ktére ze wzglgdu
na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii
wymagajg ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenow;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne powszechnie obowigzujgcego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) przeznaczeniu terenéw - nalezy przez to rozumie¢ ustalony wplanie miejscowym sposob
zagospodarowania terenéw, w tym rodzaj obiektéw budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym
terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru objetego planem
o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym i numerem wyrézniajagcym go sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;

7) zabudowie ustug kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone na cele
kultu religijnego umozliwiajace wykonywanie czynnosci religijnych oraz zwigzane z funkcjonowaniem
struktur wyznaniowych budynki ilokale mieszkalne, uslugowe, zamieszkania zbiorowego, budynki
techniczne, garazowe i gospodarcze;

8) infrastrukturze turystyczno-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia turystyczne,
rekreacyjne isportowe, ktére maja na celu zaspokajanie potrzeb zwigzanych zturystyka, sportem
i rekreacja, mogacych mie¢ posta¢ obiektu liniowego, powierzchniowego lub punktowego, w szczeg6lnosci
$ciezki piesze i rowerowe, szlaki turystyczne, ciagi pieszo-jezdne, dojécia i dojazdy, miejsca widokowe,
boiska sportowe, place zabaw, parkingi imiejsca postojowe dla pojazdéw, miejsca biwakowania,
zadaszenia, fawki, stoly, bramy, zielef urzadzona.

§ 5. Na rysunku planu oznaczono granice terenéw zamknigtych ustanowionych decyzjg nr 148/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 pazdziernika 2021 r. zmieniajgcg decyzj¢ w sprawie ustalenia terenow
zamknigtych w resorcie obrony narodowej, zgodnie z rysunkiem planu.

§6.Na rysunku planu oznaczono granice terenu zamknigtego ustanowionego decyzjg Ministra
Infrastruktury przez ktéry przebiegaja linie kolejowe, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych
w teksécie uchwaty i na rysunku planu nastgpujgcymi symbolami:

1) 1-26.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1-4.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) 1-125.RMn- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej;
4) 1-89.RM - teren zabudowy zagrodowej;

5) 1-22.U — tereny zabudowy ustugowej;

6) 1.UP — tereny zabudowy ustug publicznych;

7) 1-3.UKr — tereny zabudowy ustug kultu religijnego:

8) 1-2.UST - tereny zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji;

9) 1-18.P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw i zabudowy ustugowej;
10) 1.PG - obszary i tereny gornicze;

11) 1-24.ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

12) 1W — teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

13) 1-115.R — tereny rolnicze;

14) 1-2.ZC — tereny cmentarzy;

15) 1-180.ZL — tereny lasow;

16) 1-4.ZP — tereny parkoéw i innej zieleni urzadzonej;

17) 1-47.ZN — tereny zieleni oraz tereny objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody i infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej;

18) 1-26.WSr — tereny wod powierzchniowych - rowy;

19) 1.LKDG - teren drogi publicznej klasy glownej;
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20) 1-7.KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej:
21) 1-19.KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
22) 1-31.KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
23) 1-25.KDW - tereny drog wewngtrznych;

24) 1.KK - teren komunikacji kolejowej.

2. Dla kazdego zterenéw o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg lgcznie odpowiednie ustalenia ogdlne
zawarte w Rozdziatach 1-9, ustalenia szczeglowe zawarte w Rozdziale 10 oraz ustalenia koricowe zawarte
w Rozdziale 11 niniejszej uchwaly.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy, wtym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegélnych terenéw, o ktérych mowa w §7 ust. 1, zgodnie
z ustaleniami szczegblowymi planu miejscowego.

§ 9. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania, wymiang¢ dachu
istniejacych budynkéw, przy czym dla budynkow znajdujacych si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
a wyznaczong linig zabudowy zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy w terenie pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi.

§ 10. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okreslono
w ustaleniach tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy, rozbudowy.

§ 11. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego ukladu potaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 12. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy tej
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie wod powierzchniowych oraz ich ochrone wraz z zielenig
towarzyszaca, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje sie realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w tym lacznosci publicznej.

4. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RMn lub MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo
ustugowych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RM jak dla terenow

4) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym UP jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

5) dla terenu oznaczonego symbolem literowym Ukr jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6)dla terenébw oznaczonych symbolem literowym UST, ML, ZP, ZN jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
ochrony przyrody, przepisow wykonawczych oraz przepiséw prawa miejscowego w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki:
2) Obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy, o kodzie PLB140003;
3) Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy, o kodzie PLH140016.
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2.Na rysunku planu wskazano granice strefy zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych
wynikajace z ustalenn obowiazujacego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”
oraz granice strefy wylaczonej z zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych wynikajgca z ustalen
obowigzujacego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”.

§ 15. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
ochrony przyrody, przepisow wykonawczych oraz przepisow prawa miejscowego dotyczacych pomnikow
przyrody oznaczonych na rysunku planu:

1) wigz szyputkowy w miejscowosci Zdzary — dawny plac przykoscielny — dziatka nr ew. 115;

2) wigz szyputkowy w miejscowosci Legonice — plac przy kosciele — dziatki nr ew. 1145, 1146;

3) dab szyputkowy w miejscowosci Legonice — plac przy kosciele — dziafki nr ew. 1145, 1146;

4) dab szyputkowy w miejscowosci Legonice — plac przy kosciele — dziatki nr ew. 1145, 1146;
5) dab szyputkowy w miejscowosci Legonice — plac przy kosciele — dziatki nr ew. 1145, 1146;
6) dab szyputkowy w miejscowosci Legonice — plac przy kosciele — dzialki nr ew. 1145, 1146.

§ 16. Fragment obszaru objetego planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym, jest zlokalizowany
w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 ,Koluszki-Tomaszéw”, dla
ktérego obowigzuja zasady ochrony wéd podziemnych wynikajace w szczegélnosci z przepiséw odrgbnych
dotyczacych prawa wodnego.

§ 17. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania iutrzymania zmozliwoscig ich przebudowy w sposoéb zapewniajgcy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci prawo wodne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, w tym Krajobrazu kulturowego
i débr kultury wspoélczesnej oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§18. 1. Ujawnia si¢ obiekty iobszary objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
odrebnych poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Mazowieckiego, zgodnie z rysunkiem planu:

1) kosciol parafialny pw. $w. Mikolaja w Zdzarach (nr rejestrowy 240/A/84 z 22.02.1984);

2) park w Zdzarach (nr rejestrowy 291/A/85 z 19.07.1985 oraz brak numeru z 16.05.2003);

3) park w Jankowicach (nr rejestrowy 299/A/85 z 19.07.1985);

4) kosciot filialny pw. $w. Rocha w Nowych Legonicach (nr rejestrowy 441/A/90 z 19.11.1990);

5) zespot dworski w Legonicach (nr rejestrowy 262 z27.12.1967, 775 2 27.12.1967, 115/A/81 2 07.07.1981,
oraz brak numeru z 14.12.2001);

6) dwor w Legonicach (nr rejestrowy 262 z 27.12.1967 oraz 115/A/81 z 07.07.1981);
7) park w Legonicach (nr rejestrowy 775 z 27.12.1967, 115/A/81 2 07.07.1981);

8) kosciol parafialny pw. §w. Jana Chrzciciela w Legonicach (nr rejestrowy 773 2 27.12.1967 oraz 84/A/81
z 15.03.1981);

9) dzwonnica w Legonicach (nr rejestrowy 774 z 27.12.1967 oraz 83/A/81 z 15.03.1981);
10) stanowisko archeologiczne (nr rejestrowy 1085z 2.11.1971 r.).

2. Ustala sie ochrong konserwatorska obiektéw iobszaréw wskazanych na rysunku planu jako obiekty
iobszary ujete wgminnej ewidencji zabytkéw, nie objete inng formg ochrony, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) kapliczka, Godzimierz, dziatka nr ewid. 441, obrgb Godzimierz;
2) kapliczka, Jankowice, dziatka nr ewid. 262, obr¢b Jankowice:;

3) wozownia, Legonice, dziatka nr ewid. 1323, obrgb Legonice;

4) stajnia, Legonice, dziatka nr ewid. 1323, obrgb Legonice;

5) plebania, Lggonice, dziatka nr ewid. 1103, obreb Legonice;
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6) kapliczka, Legonice, dzialka nr ewid. 1038, obrgb Legonice:
7) kapliczka, Legonice, dziatka nr ewid. 835, obreb Legonice;
8) cmentarz rzymsko-katolicki, Legonice, dziatka nr ewid. 736, obreb Legonice;

9) mogita Zbiorowa Poleglych w1 i1l wojnie $wiatowej, Nowe Legonice, dzialka nr ewid. 477,
obreb Legonice; (do weryfikacji na zal graf)

10) miyn elektryczny, Zdzary, dzialka nr ewid. 42, obreb Zdzary;

11) plebania, Zdzarki, dzialka nr ewid. 403/2, obreb Zdzarki;

12) kaplica grobowa, Zdzarki, dzialka nr ewid. 72, obrgb Zdzarki;

13) dwér, Zdzary, dziatka nr ewid. 331/1, obr¢b Zdzary;

14) ogrodzenie, Zdzarki, dziatka nr ewid. 340/1, obrgb Zdzarki;

15) chlew, Zdzarki, dziatka nr ewid. 340/1, obreb Zdzarki;

16) wozownia, Zdzarki, dziatka nr ewid. 340/1, obreb Zdzarki;

17) obora 1, Zdzarki, dzialka nr ewid. 340/1, obrgb Zdzarki;

18) obora 11, Zdzarki, dziatka nr ewid. 340/1, obreb Zdzarki;

19) aleja kasztanowa, Zdzarki, wzdluz drogi powiatowej nr 1690E:

20) ementarz rzymsko-katolicki, Zdzary, dziatka nr ewid. 72, obrgb Zdzary.
2. Ochrona konserwatorska o ktorej mowa w ust. 2 dotyczy:

1) formy architektonicznej obiektu;

2) uzytych materiatéw budowlanych;

3) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materialow wykonczeniowych $cian
zewnetrznych, w jednym kolorze lub teksturze kazdy.

§ 19. 1. Uwzglednia si¢ lokalizacj¢ ~stanowisk archeologicznych  zidentyfikowanych —w ramach
Archeologicznego Zdjgcia Polski, pod numerem:

1) 68-60 nr 7,
2)68-61 nr 1;
3)68-61 nr2;
4) 68-61 nr 3;
5) 68-61 nr 4;
6) 68-61 nr 5;
7) 69-60 nr 19;
8) 69-60 nr 20;
9) 69-60 nr 21;
10) 69-60 nr 22;
11) 69-60 nr 23;
12) 69-60 nr 38;
13) 69-61 nr 7;
14) 69-61 nr 10;
15) 69-61 nr 11;
16) 69-61 nr 12;
17) 69-61 nr 13;
18) 69-61 nr 14;
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19) 69-61 nr 15:
20) 69-61 nr 16;
21)69-61 nr 17,
22)69-61 nr 18;
23)69-61 nr 19;
24) 69-61 nr 20;
25)69-61 nr 22;
26) 69-61 nr 23;
27) 69-61 nr 24;
28) 69-61 nr 25;
29) 69-61 nr 26;
30) 69-61 nr 27,
. 31)69-61 nr 28;
32) 69-61 nr 29,
33) 69-61 nr 30;
34) 69-61 nr 31;
35) 69-61 nr 32;
36) 69-61 nr 33;
37) 69-61 nr 34;
38) 69-61 nr 35;
39) 69-31 nr 36;
40) 69-61 nr 37;
41) 69-61 nr 38;
42) 69-61 nr 39;
43) 69-61 nr 40;
‘ 44) 69-61 nr 41;
45) 69-61 nr 42;
46) 69-61 nr 43;
47) 69-61 nr 44;
48) 69-61 nr 45;
49) 69-62 nr 9:
50) 69-62 nr 10;
51)69-62 nr 11;
52) 69-62 nr 12;
53)69-62 nr 13;
54) 69-62 nr 14,
55) 69-62 nr 15;
56) 69-62 nr 16;
57)69-62 nr 17;
58) 70-61 nr 13;

1d: D94CF03C-092E-4277-B715-63B5E22C03AB. Uchwalony Strona 8




59) 70-61 nr 30;

60) 70-61 nr 31;
61)70-61 nr32;
62) 70-62 nr 30;
63) 70-62 nr 31.

2. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej od stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, w odleglosci do 50,0 m ido 100,0 m od granic stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planu.

3. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2 obowigzuje ochrona konserwatorska , zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegdlnosci ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 20. Ustala si¢ ochrong ekspozycji najwyzszego wzniesienia gminy, stanowigcego element jej krajobrazu
kulturowego poprzez ograniczenie realizacji zabudowy w strefie lokalnego wzniesienia ,Goéra Rocha”,
w granicach zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig

§21.1.Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia obejmujgcych obszary na ktorych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% oraz na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig obejmujacych, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ obowigzek przestrzegania ograniczen ustanowionych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig, w tym w szczeg6lnosci wynikajacych z ustawy
prawo wodne.

2. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw:

2) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
oraz ich rozbudowa w kierunku terenéw nie znajdujacych si¢ w zasiggu obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzia.

§ 22. Ustala si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 50 m i 150 m od jego granic zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérych obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace cmentarzy i chowaniu zmarlych.

§ 23. Na terenie 1W obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody, w ktérej ustala si¢ obowigzek
przestrzegania ograniczen ustanowionych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony ujg¢ wody, w tym
w szczeg6lnosci wynikajacych z ustawy prawo wodne.

§ 24. Oznacza si¢ na rysunku planu granice udokumentowanych zi6z kopalin ,,Lggonice”, . Legonice 117,
.. Domaniewice”, ,,Zdzary” oraz granice terenu goérniczego ,,L.ggonice” dla ktérych ustala sig:

1) wydobywanie kopaliny ze ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lnosci prawo
geologiczne i gornicze;

2) mozliwoé¢ wydobywania kopalin w ilosci okreslonej w koncesji;

3) prowadzenie eksploatacji zi6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu srodkow

ograniczajacych szkody w $rodowisku i maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych, kompleksowe
i racjonalne wykorzystanie kopaliny glownej;

4) racjonalne gospodarowanie ztozem;

5) gospodarowanie wodami w zakladzie gérniczym nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ustawy Prawo
wodne, z zachowaniem zasady racjonalnego i calosciowego traktowania zasobéw wod powierzchniowych
i podziemnych, z uwzglednieniem ich jakosci i ilosci;

6) rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu rekultywacji
i zagospodarowania gruntéw, w szczeg6lnosci ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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§ 25. Na rysunku planu wskazano zasigg powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy w otoczeniu
ladowiska wojskowego, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci od 235 do
263,1 m n.p.m.

Rozdzial 6.
Szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. 1. Ustala si¢ parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, UP, Ukr, UST - 800 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RMn dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
800 m?,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN/U, U, ZP, ZN — 1000 m?,
d) dla terenow oznaczonych symbolem literowym P/U — 1200 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym PG, ZC, KK — 2000 m?,
f) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym ML — 600 m?,
g) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym W —200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalefi
i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 27. Ustala si¢ strefe ograniczen w zabudowie, obejmujaca pas o szerokosci 12 metréw od linii
rozgraniczajacej lasu, w granicach ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenie w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w szczeg6Inosci prawa budowlanego.

§ 28. Ustala si¢ strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia o szerokosci 7,5 m od osi linii w granicach ktérych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald i nasypéw oraz sadzenia rolinnosci, ktorej naturalna wysokos¢
przekracza 2,0 m.

§ 29. Ustala si¢ strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia o szeroko$ci 40 metrow od osi linii w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald i nasypow oraz sadzenia roslinnosci, ktorej naturalna wysokos¢
przekracza 2,0 m.

Rozdzial 8.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow w oparciu o tereny drog publicznych oraz tereny drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1.KDG — teren drogi publicznych klasy gtéwnej;

2) 1-7.KDZ — tereny dr6g publicznych klasy zbiorczej;

3) 1-19.KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

4) 1-31.KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
5) 1-25.KDW - tereny drog wewnetrznych.
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2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych drog wewngtrznych, drog polnych idojazdow do dzialek
niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

3. Ustala si¢ powiazanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez tereny istniejacych
drog publicznych.

4. Warunki zagospodarowania dla poszczegdInych terenow zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.
5. Ustala si¢ zasady obslugi parkingowej:
1) ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢)1 miejsce na S zatrudnionych dla obiektéw produkeyjnych, skladow imagazynow oraz obiektow
zlokalizowanych na terenach obszar6w i terenéw gorniczych,

d) 1 miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,
e) 1 miejsce na 100 m ? budynku na terenie 1KK,
f) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 500 m? terenu cmentarza;

2) dla pozostatych funkcji lub obiektéw niewymienionych w pkt 1 nie ustala si¢ wymogu zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodéw;

3) miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazach i parkingach wolnostojacych, wbudowanych w bryle budynku lub w formie
wydzielonych miejsc do parkowania;

4) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wigksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5)na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbg miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczeg6éInosci ustawa o drogach publicznych.

§ 31. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzagdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw, powigzany z systemem polozonym poza obszarem
objetym planem miejscowym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drég, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegblowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ustawa o lasach, ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych oraz ustawg prawo wodne.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej polaczonej z gminnym systemem wodociggowym
o przekroju minimum 32 mm;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych ujgé wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budowe oraz rozbudowe sieci wodociggowej nalezy realizowac w sposob zapewniajacy odpowiednig
wydajnoéé wodociagu, stanowigcego zrédio wody do celow przeciwpozarowych.

§ 33. W zakresie odprowadzenia $ciekOw ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemyslowych w sposéb nienaruszajacy przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci
kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszych niz 63 mm, indywidualnych oczyszczalni Sciekéw lub
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekie:

2) mozliwoé¢ odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnych systemow oczyszczania SciekOw na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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3) gromadzenie $ciekéw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze narusza¢ przepisow
odrebnych, w szczeg6Inosci prawo wodne.

§ 34. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju minimum
200 mm:
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje powierzchniowg

i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujgcych
i retencyjnych, studni chlonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow;

3)dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod  opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze

i przeciwpozarowe.

§ 35. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewngtrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych zrédel
energii, zmozliwoécia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbiorki, wtym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 36. Ustala si¢ realizacj¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych 7rédel zaopatrzenia w gaz, docelowo
z sieci gazowej o przekroju minimum 32 mm.

§37. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala sig
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepla spelniajacych przepisy odrgbne i normy w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych Zrédel energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspélnego
7rodia ciepla dla grupy obiektow.

§38. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng  poprzez wykorzystanie  infrastruktury  sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy lub rozbudowy.

2. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej.

§ 39. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz 1 kW, bedacych inwestycja celu publicznego.
§ 40. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow i nieczystosci stalych ustala sig:

1) gromadzenie ich w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz odbiér i usuwanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2)zakaz lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektow i urzadzen, sluzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadéw.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 41. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, MN/U, RMn, UST, PG - 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym U, ML — 10%;
3) dla pozostatych terenéw — 0,1%.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczeg6lowe — zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania teren6w

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.MN do 26.MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

2) budynkéw ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy na dzialce budowlanej;

3) budynkéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 12,0 m,

b) wiat, altan do 6,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia glownych polaci dachowych do 45° wkolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

4.Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzialanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami.

5. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§43.1.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U ustala si¢
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) zabudowy ustugowej;
3) obiektéw i urzadzen turystyki, sportu i rekreacji;

4) budynkéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdéw, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ laczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej na jednej dzialce budowlanej.
4. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dzialki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow do 12,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 8.0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.
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5. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?,
z wylgczeniem dzialek wydzialanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

6. Obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, ustalone
stuzebnodci.

§ 44. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.RMn do 125.RMn ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej.

2. W granicach terenow ustala sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) zabudowy zagrodowe;j;

3) budynkéw ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa usiug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy na dzialce budowlanej;

4) wiat, altan, szklarm;
5) zwiazanych z rolnictwem budowli rolniczych;

6) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na potrzeby
rolnictwa i mieszkancéw wsi;

7) drog dojazdowych do pol;

8) pozostatych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drég wewnetrznych,
dojs¢ i dojazdéw lokalizowanych poza granicami gruntow klasy I-111.

3. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem lit. ¢ —15%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych do 12,0 m,
b) budynkéw ustugowych do 12,0 m,
¢) wiat, altan do 6,0 m,
d) budowli rolniczych do 15,0 m,
e) pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

4. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - 800 m?, z wylaczeniem dzialek wydzialanych w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
migdzy sgsiednimi nieruchomosciami.

5. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.RM do 89.RM ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy zagrodowej.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
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1) zabudowy zagrodowej;
2) zwiazanych z rolnictwem budowli rolniczych, wiat, altan, szklari;

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na potrzeby
rolnictwa i mieszkancoéw wsi;

2) drég dojazdowych do pol;

3) pozostalych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drég wewngtrznych,
dojs¢ i dojazdéw lokalizowanych poza granicami gruntow klasy I-111.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dzialki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw do 12,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 15,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu;

4. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.U do 22.U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy ustugowej.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkéw ustugowych, ustugowo-produkeyjnych;
2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako towarzyszacych zabudowie ustugowej;
3) obiektdw i urzadzen turystyki, sportu i rekreacji:

4) budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala sig zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,2;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych do 15,0 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 12,0 m;

¢) dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu;

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?, z wylgczeniem
dziatek wydziatanych wcelu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.
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5.Obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
ustalone sfuzebnosci.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy uslug
publicznych.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkéw ustugowych w zakresie ustug publicznych;
2) obiektéw i urzadzen uslug sportu i rekreacji;

3) budynkéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow., zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
‘ b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 2,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu;

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800 m?, z wylaczeniem
dzialek wydziatanych wcelu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnodci.

§ 48. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.Ukr do 3.Ukr ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy ustug kultu religijnego.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustug kultu religijnego;
2) wiat, altan, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen

. wodnych.

3. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynk6w kosciota do 20,0 m,

b) innych budynkéw ustug kultu religijnego do 12,0 m,

¢) innych obiektéw budowlanych do 8.0 m:

4) dachy o kacie nachylenia glownych polaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu;
4.Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800 m?
z wylaczeniem dzialek wydziatanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami.
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5. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone sluzebnosci.

§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.UST i2.UST ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy uslug sportu, turystyki i rekreacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektéw budowalnych i urzadzen w zakresie uslug sportu, turystyki i rekreacji;

2) budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, drog wewngtrznych, dojsc, dojazdow,
zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dzialki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,0;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu;

4.Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych ~dzialek budowlanych - 800 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzialanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 50. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1.P/U do 18.P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokal izacji:

1) obiektéow budowalnych zwigzanych z produkcja, skladowaniem i magazynowaniem wraz z czgsciami
biurowo-socjalnymi;

2) zabudowy ustugowe;j;

3) urzadzen technicznych i instalacji zwigzanych z produkcjg i magazynowaniem, budynkow technicznych,
gospodarczych, garazy, wiat, silosow, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala sig zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dzialki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2.1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw produkeyjnych, sktadéow, magazynow do 25,0 m,
b) budynkéw ustugowych do 15,0 m,
¢) urzadzen technicznych i instalacji zwigzanych z produkcija do 30,0 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych do15,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45°, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.
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4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1200 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzialanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

5.Obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.PG ustala si¢ przeznaczenie jako obszar i teren gorniczy.
2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektéw budowlanych zwigzanych z eksploatacja z16z kopalin,

2) wiat, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, obiektow kontenerowych, placéw postojowych i skiadowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Wydobywanie kopaliny ze zloza nalezy prowadzi¢ w oparciu o uzyskang koncesj¢ oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegdInosci z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

4. Pasy ochronne od terenéw sasiednich nieobjetych eksploatacjg nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. 5. Po zakonczeniu eksploatacji, rekultywacj¢ terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczeg6lnosei z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0001 do 0,1;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw do 8,0 m,
b) pozostatych obiektow do 25,0 m;
4) dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45°.

7. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
‘ ustalone stuzebnosci.

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.ML do 24.ML ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy rekreacji indywidualne;j.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) budynkow rekreacji indywidualnej;

2) budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat, altan, drog wewngtrznych, doj$¢, dojazdéw, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow rekreacji indywidualnej do 9,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 6,0 m;
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4) dachy o kacie nachylenia glownych polaci dachowych do 45% w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 600 m?,
z wylaczeniem dzialek wydzialanych w celu: lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej. powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami.

5. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§53.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1.W ustala sig przeznaczenie jako teren infrastruktury
technicznej — wodociagi.

2. W granicach terenu ustala sig mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem
systemu zaopatrzenia w wode, wiat;

2) innych urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 0,5;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

4) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu;

4. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez drog¢ wewnetrzng.

§ 54. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.R do 115.R ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
rolnicze.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zwiazanych z rolnictwem budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan,
szklarn;

2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na potrzeby
rolnictwa i mieszkancOw wsi;

3) drog dojazdowych do pol;
4) zalesien, ktorych lokalizacja nie powoduje koniecznoéci wylaczenia gruntéw Klas I-111 z produkcji rolnej;

5) pozostalych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drég wewnetrznych,
dojé¢ i dojazdéw lokalizowanych poza granicami gruntéw klasy I-111.

3. Ustala sie zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0.4;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych do 12,0 m,

b) obiektéw rolniczych do 20,0 m,
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¢) pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m.

4) dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45°, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

4. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 55. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.ZC i 2.ZC ustala si¢ przeznaczenie jako tereny cmentarzy.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzagdzen zwigzanych
z obstugg i funkcjonowaniem cmentarza, doj$¢ i dojazdow, Sciezek pieszych, wiat, urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
. c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0001 do 0,1;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

4. Obstuga komunikacyjna terendw poprzez tereny drég publicznych.

§ 56. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.ZL do 180.ZL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
lasow.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarkg lesng zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci ustawg o lasach.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 57. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.ZP do 4.ZP ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
parkow i innej zieleni urzadzone;.

2. Zagospodarowanie terenéw w formie zieleni niskiej i zieleni wysokie;.

3. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowalnych zwigzanych z ustugami
. kultury, sportu, rekreacji i turystyki, wypoczynkiem, wiat, altan, doj$¢, dojazdéw, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

4. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektéw budowlanych z zakresu kultury, sportu i rekreacji do 12,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 6,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.
5.Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 800 m?
z wylaczeniem dzialek wydziatanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.
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6. Obsluga komunikacyjna terendw poprzez tereny drég publicznych.

§ 58. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.ZN do 47.ZN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zieleni oraz tereny objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
i infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, dopuszcza sig:

1) realizacje infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej. z wylaczeniem budynkow:
2) utrzymanie i lokalizacje nowych urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej.

§ 59. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.WSr do 26.WSr ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
wod powierzchniowych — rowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ iprzejazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen
wodnych, z wylagczeniem budynkéw.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDG ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznych
klasy glowne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacyjnych, ciggdw pieszych, tras
i éciezek rowerowych, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obsluga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania iskomunikowanie z drogami nizszej klasy
technicznej, odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych.

5. Dopuszcza sie zachowanie bezposredniej obstugi dla istniejgcej zabudowy.

§ 61. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.KDZ do 7.KDZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drég publicznych klasy zbiorczej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacyjnych, ciggoéw pieszych, tras
i ciezek rowerowych, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 62. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.KDL do 19.KDL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drég publicznych klasy lokalnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacyjnych, ciggéw pieszych, tras
i $ciezek rowerowych, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 63. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.KDD do 31.KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drég publicznych klasy dojazdowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacyjnych, ciggdéw pieszych, tras
i $ciezek rowerowych, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 64. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.KDW do 25.KDW ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drég wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacyjnych, ciggdw pieszych, tras
i éciezek rowerowych, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sig przeznaczenie jako teren komunikacji
kolejowej.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych
z obsluga ifunkcjonowaniem komunikacji kolejowej, obiektow i urzadzen kolejowych linii kolejowe;j,
w tym torowisk i infrastruktury kolejowej, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala sig zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0.0001 do 0.6;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m;

5) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

4. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.
Rozdzial 11.
Ustalenia konicowe
§ 66. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg.

§ 67. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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RADA MIEJSKA

26-420 Nowe Miasto n. Piligs
tel, (0-48) 6741098 w.

Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/448/2023
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg

z dnia 29 czerwca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA DLA OBREBOW EWIDENCYJNYCH: BIELINY, BIELINY
KOLONIA, DOMANIEWICE, DOMANIEWICE KOLONIA, GODZIMIERZ, JANKOWICE,
LEGONICE, PROMNIK, ROKITNICA, RUDKI, SANBORZ, STRZALKI, WAL, WIERZCHY,
ZALESIE, ZDZARY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla
obrebéw ewidencyjnych: Bieliny, Bieliny Kolonia, Domaniewice, Domaniewice Kolonia, Godzimierz,
Jankowice, Legonice, Promnik, Rokitnica, Rudki, Sanborz, Strzatki, Wal, Wierzchy, Zalesie, Zdzary wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 kwietnia
2023 r. do 23 maja 2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg, pl. O. H.
Kozminskiego 1/2, 26-420 Nowe Miasto nad Pilicg. Termin na skladanie uwag uplynal z dniem 9 czerwca
2023 r., zgodnie zogloszeniem iobwieszczeniem Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg
zdnia 19 kwietnia 2023 r. W wyznaczonym terminie wplynelo 7 uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
érodowisko. Uwagi rozstrzygnieto zgodnie z ponizszym wykazem.
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RADA MIEJSKA

26420 Nowe Miasto . Pil
i%sl 2(0 48) 6741098 w. 53

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX11/448/2023
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica

z dnia 29 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE OSPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH WPLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJ1 Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilicg stwierdza, iz
zadania inwestycyjne zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg beda
realizowane ifinansowane ze $rodkéw budzetu gminy oraz zpozyskanych funduszy is$rodkow
zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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RADA MIEJSKA
26-420 Nowe Miasto n. Pili
tel, (0-48) 6741098 w. §3

Zalgceznik Nr 4 do uchwaly Nr LX11/448/2023
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikong
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RADA MIEJSKA

265-420 Nowe Miasto 1. Pili
lel, (0-48) 6741098 W. 3

Uzasadnienie

1.SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona waloréw
architektonicznych i krajobrazowych

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje pétnocno-zachodnig czgs¢ gminy
Nowe Miasto nad Pilica. Granice obszaru objgtego planem sa zgodne z granicami wskazanymi na
zalaczniku graficznym do uchwaly nr XX V1/173/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia
17 wrzeénia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla obrgbow ewidencyjnych: Bieliny, Bieliny Kolonia,
Domaniewice, Domaniewice Kolonia, Godzimierz, Jankowice, Legonice, Promnik, Rokitnica, Rudki,
Sanborz, Strzalki, Wal, Wierzchy, Zalesie, Zdzary. Péinocno-zachodnia czgs¢ gminy to glownie tereny
rolnicze z istniejaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowq oraz lokalnymi ustugami, w tym
ushugami publicznymi, kultu religijnego oraz sportu, turystyki i rekreacji. Glowny uklad komunikacyjny
obszaru jest juz uksztaltowany poprzez przebieg istniejacych drog publicznych: wojewodzkiej nr 707 oraz

‘ drog powiatowych igminnych. Przez zachodnia cze$¢ obszaru przechodzi linia kolejowa nr 4 relacji
Grodziska Mazowiecki - Zawiercie ze stacjg kolejowa w Strzatkach. Linia ta stanowi lini¢ kolejowa
o znaczeniu panstwowym, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 29 kwietnia 2019 .
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym. Realizacja
ustalen planu miejscowego stanowi kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu zagospodarowania terendw
i kierunkéw  przyjetych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony na terenach, na ktorych dotychczas obowigzywaly
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére przeznaczaly tereny zgodnie
7z ustaleniami  Studium  obowiazujgcego  w chwili przyjmowania poszczegdlnych — dokumentow
planistycznych.

Obecne wytyczne do ustalenia przeznaczenia terendw Ww miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zawiera Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto nad Pilica, przyjete uchwalg nr XVI11/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z 16
stycznia 2020 r. Tereny objete planem miejscowym s3 polozone W obszarach m.in zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, zabudowy letniskowej (rekreacji
indywidualnej), ustug sportu, rekreacji i turystyki, koncentracji zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw i usiug, terendw komunikacji i infrastruktury technicznej, parkow i

. innej zieleni urzadzonej, cmentarzy.

Ponadto w Studium uwzgledniono: obszar rzeki Pilicy, tereny rolnicze, tereny lasow, tereny lak
i pastwisk potozonych w dolinach rzek iinnych mniejszych ciekow, zgodnie z wyrysem ze Studium
umieszczonym na zalaczniku graficznym do uchwaly w sprawie planu miejscowego. Plan miejscowy
dokonuje podziatu struktury funkcjonalno-przestrzennej  pod formy zagospodarowania zgodnie
z dyspozycjami Studium. W zwiazku z powyzszym ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen
Studium i wpisuja si¢ w wytyczne polityki przestrzennej gminy Nowe Miasto nad Pilica w zakresie
docelowych granic struktury funkcjonalno-przestrzennej, jak i standardéw przysziego zagospodarowania,
jednoczesnie wpisujac  si¢ w strategiczne cele jej rozwoju. Plan miejscowy, W ramach ustalen
szczegblowych, okresla warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: zasady
lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw oraz parametry i gabaryty ksztaltowania
zabudowy. Plan uwzglednia rowniez w przyjetych rozwigzaniach objecie jego fragmentu obszarem
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki — m.in. dokonujac przeznaczenia terendw w
sasiedztwie rzeki pod formy dopuszczone w przepisach odrgbnych.

1.2.Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéw
rolnych i le$nych

Obszar objety planem miejscowym jest polozony w granicach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki, Obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Pilicy”, Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Pilicy”, na podstawie przepisow odrebnych tj. ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Plan miejscowy uwzglednia polozenie terenow w odniesieniu do
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obszarow objetych formami ochrony przyrody oraz zawiera informacj¢ o ich obowigzujacej ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych. Obszar objety planem miejscowym jest polozony w zasiggu
udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404, Koluszki-Tomaszéw™. Plan
miejscowy uwzglednia polozenie terenéw w odniesieniu do Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych oraz
zawiera informacje o ochronie wod podziemnych, na podstawie przepiséw odrgbnych. W ramach procedury
prac planistycznych Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica wystapil z wnioskiem do Marszaltka
Wojewodztwa Mazowieckiego o zmiang przeznaczenia na cele nielesne gruntow lesnych niestanowigcych
wlasnoéci Skarbu Panstwa o powierzchni 6,11ha przeznaczonych w projekcie planu miejscowego na cele
komunikacji oraz zabudowy. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazil zgod¢ na przeznaczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nieleSne 1,25 gruntéw lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa polozonych w obrgbach: Wierzchy, Zdzary, Godzimierz,
Jankowice, Rokitnica, Legonice, zgodnie z decyzjg nr 21/2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r. Zgodnie z ww.
decyzja Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nielesne proponowanych 4,86 ha polozonych w obrgbach: Rokitnica ilegonice. Zdaniem Marszalka
Wojewodztwa Mazowieckiego ,,winno si¢ przeciwdziala¢ fragmentaryzacji obszaréw lesnych i tym samym
prymat presji inwestycyjnej ustapi¢ musi poszanowaniu trudno odnawialnych zasobéw Srodowiskowych,
azwarte tereny le$ne nalezy chroni¢ calosciowo, poniewaz nawet najmniejsze naruszenie struktury
przyrodniczej wplywa w sposéb istotny na funkcjonowanie calego kompleksu lesnego i moze zagrozi¢ jego
trwaloéci”. Na potrzeby wydania ww. decyzji Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg
przedstawil dotychczasowy stan planistyczny terendw i ich potozenie w zakresie funkcjonowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. Pomimo pozytywnej opinii Izby Rolniczej Marszalek Wojewddztwa
Mazowieckiego nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne czgsci proponowanych
gruntéw niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wskazanych we wniosku.

1.3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspéliczesnej

Plan miejscowy uwzglednia obiekty iobszary ujgte w Rejestrze Zabytkéw, ujawnia ich lokalizacje
w czesci graficznej oraz zawiera informacje o ich ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

Plan miejscowy obejmuje ochrong konserwatorska obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z czgscig graficzng i tekstowg. Plan miejscowy uwzglednia wystepujgce w obszarze stanowiska
archeologiczne, wskazujac, ze w ich obszarze obowigzuja przepisy odrgbne. Jednoczesnie od ww. stanowisk
ustala strefe obserwacji archeologicznej w odleglosci 50,0 m do 100,0 m (zgodnie zwytycznymi
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow), w ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne
naruszajgce warstwe glebowg ziemi ponizej warstwy ornej musza by¢ prowadzone pod konserwatorskim
nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.4 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ czgsciowo w zasiggu obszaréw, na ktérych okreslono
bezposrednie zagrozenie dla bezpieczefistwa ludzi iich mienia - jest polozony w zasiggu obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig: obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% oraz obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%. Plan miejscowy ujawnia granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig wskazujgc na
stopien zagrozenia, wynikajacego z mozliwosci powodzi na przedmiotowym terenie. Obszar objety planem
miejscowym nie obejmuje innych terenéw, na ktoérych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych). Plan uwzgle¢dnia natomiast
strefy sanitarne od cmentarza, w odleglosci 50,0 m i150,0 m od jego granic, w ktérych obowigzuja
ograniczenia, zgodnie zprzepisami odrebnymi. Ponadto plan okresla zasady ochrony S$rodowiska,
obejmujgce standardy ochrony zdrowia. Wymagania te bgdg realizowane w oparciu o ustalenia szczegétowe
na poziomie realizacji inwestycji budowlanych. Z uwagi na wystgpowanie laséw ustalono strefg ograniczen
w zabudowie wynikajacg z przepisow odrebnych. Zgodnie z Prognoza oddzialywania na srodowisko plan
zawiera ustalenia konieczne — pozytywne, dla zachowania bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi. Ustalenia
planu miejscowego zapewniajg oczekiwang ochrong $rodowiska oraz wymagany prawem stan sanitarny
terendéw, a wigc i ochrong zdrowia ludzi.

1.5.Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni, bedg
skutkowaé wzrostem wartosci czg¢$ci nieruchomosci, wynikajagcym ze zmiany przeznaczenia terenow.
Ustalenia nie narusza prawa wlasnoéci - stanowia realizacj¢ polityki przestrzennej gminy, okreslajacej
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przyszle kierunki zagospodarowania terenéw, opracowang m.in. z uwzglednieniem skiadanych wnioskow
poszczegolnych wladcicieli oraz uwzgledniajg przeznaczenie terendw, Wwiym obowigzujgce zasady
zagospodarowania przestrzennego terenow, wynikajgce z dotychczas obowigzujacych aktow prawa
miejscowego. Ustalenia planu miejscowego. W odniesieniu do dotychczas obowigzujacych ustalen
planistycznych, nie bedg generowac negatywnych skutkéw dla nieruchomosci, wynikajacych z ograniczen
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw. Plan uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztaltowaniem
przejrzystej i efektywnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, 0 odpowiednim standardzie
zagospodarowania, wynikajacy m.in. z mozliwosci realizacji ustug, obslugi komunikacyjnej terendw z drog
publicznych. Ponadto, zawiera rezerwg terenow pod rozw¢j systemu komunikacyjnego oraz infrastruktury
technicznej, gwarantujacej docelowy standard uzbrojenia terenéw.

1.6.Potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa

W granicach obszaru objetego planem znajduja sie tereny zamknigte ustalone decyzjg nr 148/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 pazdziernika 2021 r. zmieniajacg decyzj¢ w sprawie ustalenia terenow
zamknietych w resorcie obrony narodowej. Zgodnie z powyzsz4 decyzja za tereny zamknigte (pod pozycja
numer 876) uznano tereny polozone w obszarze kompleksu wojskowego. Dodatkowo na rysunku planu
oznaczono granice terenu zamknigtego ustanowionego decyzja Ministra Infrastruktury przez ktory
przebiegaja linie kolejowe. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okre§lono granice ww. terenow zamknigtych. Projekt planu
miejscowego zostanie przestany w ramach etapu opiniowania i uzgodnien do wiasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa. Podsumowujgc, plan miejscowy uwzglednia
w zakresie swoich wlasciwosci potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa pafistwa.

1.7.Potrzeby ~ w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej,  w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — okresla uktad
komunikacyjny obszaru powiazany z lokalnym i ponadlokalnym systemem komunikacyjnym, dopuszcza
utrzymanie i lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. Plan miejscowy uwzglednia réwniez istniejace uzbrojenie
terenéw, w tym m.in. przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia i $redniego
napigcia, od ktérych ustalono stref¢ ochronna.

1.8.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowiazek zapewnienia udzialu spoleczenstwa
w pracach nad planem miejscowym (oraz sposob w jaki udzial ten ma zostac zapewniony) regulujg m.in.
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura prac
planistycznych planu miejscowego zostanie przeprowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura
udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem obejmuje:

-ogloszenie i obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczgciu postepowania
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz o wszczeciu procedury strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko,

-mozliwoé¢ zlozenia wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
érodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

W przysziosci procedura bgdzie obejmowac:
-mozliwosé uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,

-mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostepng w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto
nad Pilica,

-mozliwoé¢é zlozenia uwag iwnioskéw do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko,
-rozpatrzenie przez organ opracowujgcy dokument zlozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna bylo sklada¢ na pismie na adres Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica,
ustnie do protokolu w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica lub za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej.
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1.9.Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terenéw, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2.8POSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza iocena istniejgcego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan S$rodowiskowych,
spolecznych, ekonomicznych, struktury wlasnosciowej, atakze analiza uwarunkowan wynikajacych ze
stanu prawnego przeprowadzone zostaly przed sporzadzeniem projektu i pozwolity na sformulowanie jego
ustalen. Zebrane wramach tych analiz informacje zawarte zostang w materialach planistycznych
sporzgdzonych na potrzeby projektu planu miejscowego oraz w trakcie jego procedowania — opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddzialywania na srodowisko i prognozie skutkéw finansowych. Pozwolily
one na okreslenie iuwzglednienie w planie miejscowym szeroko rozumianego interesu publicznego.
Procedura prowadzona w oparciu o obowiazujace przepisy umozliwila wlasciwym instytucjom i organom,
jak réwniez uzytkownikom terenéw, skladanie wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego,
zapewniajac tym samym uwzglednienie takze interesow prywatnych wiascicieli.

3.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 4 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Plan miejscowy dotyczy terenéw czgsciowo zainwestowanych oraz przeznaczonych w dotychczas
obowigzujgcym planie miejscowym pod zabudowe i komunikacje, a takze obszary wylaczone z zabudowy.
Ustalenia planistyczne uwzgledniajg granice zainwestowania pélnocno-zachodniej czgsci gminy. W dlugiej
perspektywie powinny si¢ przyczyni¢ do porzadkowania jego struktury przestrzennej i funkcjonalnej
poprzez uzupelnienie luk w zagospodarowaniu. Niezaleznie od powyzszych wnioskéw warunki sytuowania
nowej zabudowy, sformulowane w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna uzna¢ za spelnione, zgodnie z ponizszym
uzasadnieniem:

Dksztaltowanie  struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — tereny przeznaczone pod budownictwo majg zapewniong
obstuge komunikacyjng zdrég publicznych iwewngtrznych (ktére maja polaczenie zsiecig drog
publicznych).

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymaine
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — cze$é terendw
zabudowy znajduje si¢ w zasiegu publicznego systemu transportu zbiorowego, wtym komunikacji
kolejowej.

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
plan miejscowy zapewnia mozliwo$¢ realizacji ciagéw pieszych, Sciezek rowerowych ztowarzyszaca
zielenig w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, idrég wewnetrznych oraz dojsé i dojazdow
w terenach zabudowy;

4)dqgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ozwartej strukturze
przestrzennej — zabudowa bedzie realizowana gtownie w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w tym w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejagcych miejscowosci, na
terenach charakteryzujacych si¢ dostgpem do infrastruktury komunikacyjnej oraz podstawowej
infrastruktury techniczne;j.

4.ZGODNOSC USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Zgodnie z art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
w celu oceny aktualnodci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Rada Miejska
w Nowym Mieécie nad Pilicg uchwalg nr L1/332/2018 z dnia 27 wrzes$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjela opracowang przez Burmistrza Miasta
i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza
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zawiera oceng polityki planistycznej gminy, wtym postgpéw w opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W ww. dokumencie wskazano na potrzebg sporzgdzania nowych planéw
miejscowych — niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z ww. Analizg, wtym zharmonogram
kierunkow prac planistycznych.

5.WPLYW USTALEN PLANU MIEISCOWEGO NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET
GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego jest zobowigzany do opracowania prognozy skutkow
finansowych realizacji planu miejscowego. Jest to dokument w calosci poswigcony problematyce wptywu
ustalen planistycznych na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy. Szczegblowa analiza
pozwala oszacowa¢ zaréwno koszty, zwigzane przede wszystkim z realizacja inwestycji celu publicznego,
w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jak i ewentualne wplywy
do budzetu. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa poprawne
ekonomiczne - bilans ekonomiczny wskazuje na korzysci skali. Prognoza skutkéw finansowych wskazala
wzrost wartosci czesci gruntéw oraz ustalita wplywy do budzetu zwigzane m.in. z rentg planistyczng oraz
oplatami lokalnymi. Plan miejscowy dotyczy obszaréw juz wskazanych pod rozwdj zainwestowania,
stanowi kontynuacje ustalen planistycznych poprzez ich uszczegdélowienie i doprecyzowanie, zapewnia
mozliwo$é rozbudowy systemu komunikacyjnego miasta, dopuszcza rozwdj zabudowy, co stanowi
inwestycje wplywajace na rozw6j funkcjonalno-przestrzenny calej gminy.
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