Uchwata Nr XI1/64/2011
Rady Miejskiej w Nowym Miescie n/Pilica
z dnia 7 pazdziernika 2011 r.

w sprawie: przystagpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica w
miejscowosci Wélka Magierowa na terenie A obejmujacym dziatke nr ew. 155
oraz na terenie B obejmujacym dziatke nr ew.: 248/4 .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, oraz z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilicg uchwala,
co nastepuje:

§1

1. Przystepuje sie do opracowania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica w miejscowoséci Wélka Magierowa:

a) terenu ,A” obejmujgcego dziatke nr 155 - oznaczonego w obecnie
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego miasta symbolami
MR, ZL, i RZ.

b) terenu ,B” obejmujgcego dziatke nr: 248/4 - oznaczonego w obecnie
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego miasta symbolami
UTiRZ.

2. Granice zmiany planu okres$lajg granice dziatek nr 155 i 248/4. Orientacyjne potozenie

dziatek zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

§2

Plan miejscowy okresli sposéb zagospodarowania i zabudowy oraz ustali
przeznaczenie terenu w zakresie wyznaczonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) stosownie do przedmiotu planu,

§3

Plan miejscowy okresli zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
w oparciu o obowigzujgce akty prawne w tym:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 ze zmianami),

2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009r. Nr 151, poz.
1220 ze zmianami),

3. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

4. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami),



5. Rozporzagdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U z 2002r. Nr 155, poz. 1298),

6. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004r. Nr 229, poz. 2313),

7. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004r. w sprawie gatunkéw
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr 220, poz. 2237),

8. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005r. w sprawie typow siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw roslin i zwierzgt wymagajgcych ochrony w formie
wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz. U. z 2005r. Nr 94, poz. 795),

9. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120, poz. 826),

10. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz szczegoétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2007r.
nr 158, poz. 1105),

11. Rozporzgdzenie ministra Srodowiska z dnia 5 wrzeénia 2007r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z
2007r. Nr 179, poz. 1275),

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z
2008r. Nr 198, poz. 1226).

13.Rozporzadzenie nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r w sprawie
ustanowienia Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Miasto nad Pilica.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Uchwaty Nr XI1/64/2011Rady Miasta i Gminy w Nowym Miescie nad Pilica
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Woélka Magierowa na
terenie A obejmujacym dziatke nr ew. 155 oraz na terenie B obejmujacym
dziatki nr ew.: 248/4 .

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
(w wykonaniu art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

1. Potozenie

Dziatki objete zmiang planu potozone sg w miejscowosci Wolka Magierowska, gmina Nowe
Miasto nad Pilica, od wschodu graniczg z drogg wojewddzkg Nr 728 relacji: Grojec —
Konskie.

Pdéinocng granice dziatki nr 155 stanowi potudniowy brzeg rzeki Pilicy, od potudnia dziatka
graniczy z zabudowang dziatkg nr 156 /zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/.

Dziatka nr 248/4 od pétnocy i zachodu graniczy z niezabudowanymi dziatkami nr 242/1 i
248/3, od potudnia z dziatkg nr 248/5, na ktorej zlokalizowany jest budynek magazynowy.
Obie dziatki stanowig wtasno$¢ osob prywatnych.

2. Istniejgca funkcja i planowane zainwestowanie.

Z uwagi na swoje potozenie nad brzegiem Pilicy, na dziatce nr 155 funkcjonuje osrodek
hotelowo — rekreacyjny pn. , Dworek nad Pilicg” (lider roku Firma 2009 w powiecie gréjeckim
na Mazowszu).

Firma specjalizuje sie¢ w organizowaniu konferencji oraz eventéw dla firm, jak réwniez
imprez okolicznos$ciowych dla gosci indywidualnych.

W ofercie rekreacyjno — wypoczynkowej realizowane sg sptywy kajakowe, turnusy odnowy
biologicznej oraz turnusy rehabilitacyjne dla dzieci i mtodziezy. W zwigzku z rozwojem firmy
wiasciciele planujg poszerzenie i wzbogacenie oferty turystycznej i rekreacyjnej w oparciu o
istniejgcg baze hotelowo — gastronomiczna.

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje rozbudowe budynku restauracji i budynku hotelowego
na dziatce nr 155 a na dziatce nr 248/4:

- stworzenie bazy turystycznej z wyciggiem wodnym dla dzieci i mtodziezy,

- stworzenie bazy kajakowej oraz rowerow wodnych dla dzieci i dorostych, bazy wedkarskiej,
- budowa budynkéw do obstugi turystyki z zapleczem noclegowym,

- stworzenie mini zoo

- budowa stodoly ( budynku gospodarczego) obstugujacej mini zoo z technicznym
budynkiem pomocniczym;

- budowa miejsca do grillowania z zadaszonym grillowiskiem

- rozbudowa istniejgcego stawu dla potrzeb turystyki wodnej i wedkarstwa z infrastrukturg
towarzyszacg, m.in. deptakiem spacerowym i pomostami.

3. Obszary chronione

Dziatki objete planem znajdujg sie w catosci na terenie obszaréw objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody:

1. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 140003 Dolina Pilicy

2. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 140016 Dolina Dolnej Pilicy

3. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki ustanowionego
Rozporzadzeniem nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r.



4. Teren zalewowy
Dziatki objete zmiang planu potozone sg na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig.

5. Zapisy obowigzujacego planu

Przeznaczenie terendw w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy,
na ktérych potozone sg dziatki bedgce przedmiotem uchwaty:

- czesc¢ dziatki nr 155 potozona jest terenie MR zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug i RZ — tereny nieuzytkéw

- czes¢ dziatki nr 248/4 potozona jest na terenie UT ustugi turystyczne i RZ — tereny
nieuzytkow.

Wyrys z migjscowego planu zagospodaowéna rzestzenneo éminy Ne Miasto uchwata
Nr XX/127/2004 Rady Miejskiej w Nowym Miescie z dnia 08 pazdziernika 2004r.

AR RN




Obecnie obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzony zostat w
skali 1: 10 000 i uchwalony uchwatg Nr XX/127/2004 Rady Miejskiej w Nowym Miescie z
dnia 08 pazdziernika 2004r. w trybie ustawy o planowaniu przestrzennym z 1999r.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) w art. 16 oraz Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) okreslajg
skale sporzgdzania m.p.z.p. Aby spetni¢ wymagania w przepisach okreslonych w art. 15
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan nalezy sporzgdzi¢ w skali 1:
1000, a w szczegdlnych przypadkach w skali 1:500 lub 1:2000.

Zbyt ogdlna skala obowigzujgcego planu (w przypadku dziatek objetych zmiang) nie pozwala
dostosowac zapiséw planu w czesci rysunkowej do podziatdbw wtasnosciowych terenu.
Opracowania geodezyjne wykonane na potrzeby planu w skali 1:1000 wskazujg na znaczne
roznice dotyczgce rzeczywistego zagospodarowania i uksztattowania terenu w stosunku do
mapy topograficznej, na ktérej zostat wykonany plan w 2004 roku.

6. Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych

Projektowanymi funkcjami wiodgcymi bedg funkcje zwigzane z ustugami turystyki, rekreacjg i
wypoczynkiem.

Zmiana planu okresli elementy zawarte w art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a w szczegolnosci:

- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

- zasady ksztattowania zabudowy;

- granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie w tym terendéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

uwzgledniajgc prawo witasnosci oraz potrzeby interesu publicznego.

7. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
Przewidywane rozwigzania planistyczne, nie naruszg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica,
w ktérym obszar objety planem potozony jest na terenach: MR — zabudowa zagrodowa z
dopuszczeniem ustug, UT — ustugi turystyki. Plan uszczegotowi zasady zagospodarowania
terendbw uwzgledniajgc ochrone prawng 2 obszaréw nalezgcych do sieci Natura 2000,
Obszaru Chronionego Krajobrazu, oraz terenéw zagrozonych powodzig.

8. Uzasadnienie
Gtéwne kierunki polityki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobdw okreslono w programie ochrony srodowiska dla Miasta i Gminy
Nowe Miasto nad Pilicg na lata 2009 — 2012 z uwzglednieniem lat 2013 — 2016.
W w/w programie gmina wyznaczyta cel strategiczny jakim jest rozwdj miasta i gminy
przyjazny srodowisku poprzez cele operacyjne:

|. Ochrona przyrody i podniesienie jakosci Srodowiska naturalnego;

Il. Przyjazny $rodowisku naturalnemu rozwdéj miasta-igminy.
Pkt. Il zaktada rozwaj turystyki, agroturystyki i ekoturystyki poprzez umozliwianie
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tym zakresie.
.,ODworek nad Pilicg” dzieki swoim walorom architektonicznym, potozeniu podkreslajgcym
walory krajobrazowe, niewielkg odlegto$¢ od centrum oraz oferte turystyczng jest wizytowka
miasta Nowe Miasto.
Planowane inwestycje wygeneruja nowe miejsca pracy w gminie oraz zyski z podatkow.
Zwiekszenie oferty turystycznej nastawionej na zréznicowane grupy spoteczne zwigkszy
liczbe turystéw, a tym samym wspomoze dziatalno$¢ gospodarczg mieszkancow.
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