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I. Wielkość zasobu mieszkaniowego Gminy Nowe Miasto nad Pilicą z podziałem na lokale mieszkalne, socjalne, zamieszkałe zgodnie z umowami najmu

Wykaz budynków mieszkalnych stanowiących zasób Gminy Nowe Miasto nad Pilicą wraz z wielkościami lokali mieszkalnych należącymi do tego zasobu. 
Tabela 1.

	L.p.
	Adres
	Powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych
[m2]
	Ilość lokali mieszkalnych
	Instalacja wod.-kan.
	Szambo

	1. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Szkolna 1
	134,35
	4
	1
	0

	2. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Warszawska 61
	144,81
	6
	1
	0

	3. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Targowa 4A
	155,30
	7
	1
	0

	4. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Targowa 21 i 21b
	190,20
	6
	1
	0

	5. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Targowa 41
	250,02
	8
	1
	0

	6. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Tomaszowska 51
	263,32
	8
	1
	0

	7. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, pl. Kościuszki 3
	72,56
	3
	1
	0

	8. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, pl. O .H. Koźmińskiego 7
	115,25
	4
	1
	0

	9. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Tomaszowska 42/90
	72,34
	1
	1
	0

	10. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Ogrodowa 1
	88,34
	2
	1
	0

	11. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Ogrodowa 2
	38,75
	1
	1
	0

	12. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Ogrodowa 4
	37,43
	1
	1
	0

	13. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Ogrodowa 5
	44,65
	1
	1
	0

	14. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Ogrodowa 6
	119,54
	3
	1
	0

	15. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Bielińskiego 28
	267,84
	7
	0
	1

	16. 
	Jankowice 20
	85,08
	2
	0
	1

	17. 
	Rosocha 61
	136,60
	3
	0
	1

	18. 
	Rokitnica 28
	107,18
	3
	0
	0

	
	razem:
	2323,56
	70
	14
	3


Lokale socjalne

Tabela 2.
	L.p.
	Adres
	Powierzchnia użytkowa lokali socjalnych
	Instalacja wod.-kan.
	Szambo
	Ustęp Suchy

	1.
	Rokitnica
	107,18 m2
	0
	0
	1


Liczba lokali użytkowych w zasobach Gminy w budynkach z lokalami mieszkalnymi

Tabela 3.
	L.p.
	Adres
	Powierzchnia użytkowa lokali
[m2]
	Ilość lokali użytkowych
	Instalacja wod.-kan.
	UWAGI

	1. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, Szkolna 1
	172,52
	1
	1
	

	2. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, Targowa 21
	72,00
	1
	1
	

	3. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, pl. Kościuszki 3
	13,43
	1
	1
	

	4. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, pl. O. H. Koźmińskiego 7
	98,04
	2
	1
	

	5. 
	Jankowice 20
	272,63
	1
	1
	

	6. 
	Rosocha 61
	339,44
	1
	1
	


II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na kolejne lata.

Zasób mieszkaniowy Gminy charakteryzuje się znacznym stopniem dekapitalizacji. Ze względu na wiek budynków oraz brak od wielu lat należytej konserwacji bieżącej zasoby mieszkaniowe uległy wcześniejszemu zużyciu i wymagają remontów kapitalnych.

Dotyczy to wymiany lub napraw dachów, naprawy elewacji, wymiany instalacji wod. – kan., stolarki okiennej i drzwiowej. Zdecydowana większość budynków wymaga działań termomodernizacyjnych. Powszechną wadą zwłaszcza w budynkach wzniesionych przed 1945 r. jest wadliwa izolacja pozioma i pionowa ścian fundamentowych lub jej całkowity brak. Z powodu ograniczonych środków finansowych nie wykonuje się wszystkich niezbędnych modernizacji, remontów i wyburzeń. Obecnie Gmina nie posiada ekspertyzy technicznej budynków dotyczących ich obecnego stanu technicznego: (rozbiórkę, wymianę konstrukcji dachowej, kosztorysy remontów, dokumentacje projektowa na adaptację, lokalu użytkowego na lokale mieszkalne).

Tabela 4. Budynki do modernizacji na potrzeby mieszkaniowe 

	Lp.
	miejscowość
	zakres prac
	Ilość lokali

	1.
	Rokitnica
	Adaptacja pomieszczeń szkolnych na lokale mieszkalne 
	4


Tabela 5. Zestawienie potrzeb konserwacyjnych i remontów bieżących na lata 2012 – 2017

	L.p.
	Rodzaj robót
	j.m.
	ilość obiektów
	Wartość szacunkowa
[zł]

	1
	Remont dachów
	szt.
	2
	96 000

	2
	Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 
	szt.
	1
	13 000

	3
	Remont elewacji/termomodernizacje 
	szt.
	5
	111 000

	4
	Remont schodów
	szt.
	1
	10 000

	Razem:
	230 000


Tabela 6. Zestawienie potrzeb remontów kapitalnych  na lata 2012 – 2017

	L.p.
	Adres nieruchomości
	Szacunkowy koszt
[zł]

	1. 
	Rokitnica 28: remont dachu + wymiana stolarki + przebudowa na lok. socjalne.
	50 000

	2. 
	Rosocha 61: remont elewacji
	50 000

	3. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Tomaszowska 51: remont elewacji
	10 000

	4. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Targowa 41: remont elewacji + remont dachu
	50 000

	5. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Warszawska 61: remont elewacji + remont schodów
	20 000

	6. 
	Nowe Miasto nad Pilicą, ul. Szkolna 1: remont elewacji
	50 000

	Razem
	230 000


Należy przyjąć następujące priorytety w zakresie remontów i modernizacji:

1. Usuwanie stanów zagrożenia katastrofą budowlaną budynków i elementów konstrukcyjnych

2. Remonty elewacji /termomodenizacje budynków

3. Zapewnienie szczelności pokryć dachowych

4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

III. Planowana sprzedaż lokali w latach 2013 – 2017
Tabela 7. Planowana sprzedaż lokali w latach 2013 – 2017

	Rok
	Planowana sprzedaż lokali
	Wartość rynkowa
[zł]
	Cena zbycia lokali po udzieleniu bonifikaty

	2013
	3
	50 000
	8 000

	2014
	3
	50 000
	8 000

	2015
	3
	50 000
	8 000

	2016
	3
	50 000
	8 000

	2017
	0
	0
	0

	Razem:
	15
	200 000
	32 000


IV. Prognoza wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2013 - 2017

Tabela 8. Prognoza ilości lokali i ich stanu technicznego

	Rok
	Liczba mieszkań
	Stan techniczny lokali
	Uwagi

	
	
	b. dobry
	dobry
	dostateczny
	

	2013
	76
	13,2%
	71,1%
	15,8%
	

	2014
	73
	9,6%
	74,0%
	16,4%
	planowana sprzedaż 3 lokali

	2015
	70
	5,7%
	77,1%
	17,1%
	planowana sprzedaż 3 lokali

	2016
	67
	1,5%
	80,6%
	17,9%
	planowana sprzedaż 3 lokali

	2017
	64
	1,5%
	81,3%
	18,8%
	planowana sprzedaż 3 lokali


Tabela 9 Lokale socjalne
	Rok
	Liczba mieszkań
	Stan techniczny lokali
	Uwagi

	
	
	b. dobry
	dobry
	dostateczny
	

	2013
	3
	-%
	-%
	100,0%
	

	2014
	3
	-%
	-%
	100,0%
	

	2015
	7
	57,1%
	%
	42,9%
	

	2016
	7
	57,1%
	-%
	42,9%
	

	2017
	7
	57,1%
	-%
	42,9%
	


V. Zasady Polityki Czynszowej

Zasady polityki czynszowej reguluje odrębna uchwała Rady Miejskiej
VI. Sposób, zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Nowe Miasto nad Pilicą oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.
Zasobem mieszkaniowym Gminy Nowe Miasto nad Pilicą zarządza Burmistrz Miasta i Gminy 

Przedmiotem zarządu jest:

- wynajmowanie mieszkań

- zlecanie remontów, modernizacja i adaptacji lokali 

- wynajmowanie lokali użytkowych

- pobieranie opłat z tytułu najmu

- udział/korzystanie z prawa Gminy w nieruchomościach stanowiących współwłasność z podmiotami prywatnymi.

- udział/korzystanie Gminy w budynkach wspólnot mieszkaniowych.

VII. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Nowe Miasto nad Pilicą w kolejnych latach Programu będą środki pieniężne:

- przewidziane w budżecie gminy uchwalonym na poszczególne lata.

- uzyskane z zarządzania mieszkaniowym zasobem, gminy - czynsze z tytułu najmu, oraz opłaty eksploatacyjne,

- wpływy z czynszów lokali użytkowych,

- wpływy ze sprzedaży lokali.

Dążąc do racjonalnej polityki czynszowej winniśmy dążyć do tego aby wydatki na koszty eksploatacji, remontów bieżących, funduszy remontowych pokrywane były z wpływów czynszowych.

VIII. Kryteria oddawania w najem lokali o pow. użytkowej 80 m2.

W zasobach gminy brak lokali o powierzchni użytkowej 80 m2 i większej. Gmina Nowe Miasto nad Pilicą nie planuje budowy tego typu mieszkań.

IX. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Nowe Miasto nad Pilicą
1.
W skład zasobu, wchodzą lokale stanowiące własność Gminy Nowe Miasto nad Pilicą Dysponentem lokali stanowiących mieszkaniowy gminny zasób jest Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicą.
1.1
Lokal mieszkalny może być wynajęty na czas nieoznaczony osobom, których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o wynajem lokalu jest wyższy niż 150% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.
1.2
Lokal socjalny może być wynajęty osobom, których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o wynajem lokalu jest niższy niż 100% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% w gospodarstwie wieloosobowym.

2.
O poprawę warunków zamieszkiwania mogą ubiegać się osoby, zameldowane na pobyt stały na terenie Gminy Nowe Miasto nad Pilicą i spełniające co najmniej jeden z następujących warunków:

2.1
Zamieszkujące w lokalach, w których wielkość powierzchni pokoi na członka gospodarstwa domowego jest mniejsza niż 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniejsza niż 10 m2, 

2.2
Zamieszkujące w budynkach, które ze względu na zły stan techniczny zostały wyłączone z użytkowania, 

2.3
Będące osobami niepełnosprawnymi, mieszkającymi na kondygnacjach wyższych, niż na parterze.

3.
Pierwszeństwo w wynajęciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mają osoby nie będące właścicielami lub współwłaścicielami domów jednorodzinnych bądź lokali mieszkalnych, spełniające następujące warunki:

a)
zamieszkujące w budynkach przeznaczonych do rozbiórki w związku z realizacją inwestycji z udziałem środków Gminy Nowe Miasto nad Pilicą.
b)
które zostały pozbawione mieszkań w wyniku klęski żywiołowej, katastrofy, pożaru lub innego zdarzenia losowego,

c)
niepełnosprawne, nie posiadające samodzielnych lokali, a zamieszkujące w lokalach, w których powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa domowego jest mniejsza niż 5 m2,
d)
nie posiadające samodzielnych lokali, a zamieszkujące w lokalach, w których powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa domowego jest mniejsza niż 5 m2.
3.1. Pierwszeństwo w wynajęciu lokalu socjalnego mają osoby nie będące właścicielami lub współwłaścicielami domów jednorodzinnych bądź lokali mieszkalnych, spełniające kryteria określone w pkt 2.1 a ponadto spełniające co najmniej jeden z następujących warunków:
a)
zamieszkujące w budynkach przeznaczonych do rozbiórki w związku z realizacją inwestycji z udziałem środków Gminy Nowe Miasto nad Pilicą,
b)
które zostały pozbawione mieszkań w wyniku klęski żywiołowej, katastrofy, pożaru lub innego zdarzenia losowego, 

c)
są niepełnosprawne, nie posiadające samodzielnych lokali, a zamieszkujące w lokalach, w których powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa domowego jest mniejsza niż 5 m2, 

d)
nie posiadające samodzielnych lokali, a zamieszkujące w lokalach, w których powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa domowego jest mniejsza niż 5 m2,

e)
wychowankowie domów dziecka, posiadający ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy Nowe Miasto nad Pilicą,

f)
przekwaterowywane z lokalu na podstawie wyroku sądowego orzekającego eksmisję, wydanego przed dniem 12 listopada 1994 roku, 

g)
przekwaterowywane z lokalu na podstawie wyroku sądowego orzekającego eksmisję i przyznającego prawo do lokalu socjalnego wydanego po dniu 12 listopada 1994 r. 

h)
osoby bezdomne, które zostały wymeldowane z urzędu, z pobytu stałego z terenu Gminy Nowe Miasto nad Pilicą, trwającego dłużej niż 10 lat. 
4.1.
Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Nowe Miasto nad Pilicą mogą dokonywać zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale pozostające w gminnym zasobie mieszkaniowym po spełnieniu następujących warunków:
a)
posiadaniu umowę najmu do zajmowanych lokali.

b)
potwierdzeniu, iż najemcy lokali podlegających zamianie nie są właścicielami lub współwłaścicielami domów jednorodzinnych, domów mieszkalnych bądź innych jeszcze lokali mieszkalnych,
c)
udokumentowaniu, iż na żadnym z najemców lokali podlegających zamianie nie ciążą zaległości z tytułu czynszu oraz z tytułu innych opłat związanych z eksploatacją tych lokali,
d)
potwierdzeniu, iż w wyniku zamiany powierzchnia pokoi w każdym z lokali, przypadająca na członka gospodarstwa domowego nie będzie mniejsza, niż 5 m2, 
e)
uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicą na zamianę lokali.
4.2.
Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Nowe Miasto nad Pilicą mogą dokonywać zamiany zajmowanych przez siebie lokali na lokale pozostające w zasobie mieszkaniowym innych podmiotów, niż gmina po spełnieniu następujących warunków:

a)
posiadaniu tytułu prawnego do zajmowanych lokali,
b)
potwierdzeniu, iż najemcy lokali podlegających zamianie nie są właścicielami lub współwłaścicielami domów jednorodzinnych, domów mieszkalnych bądź innych jeszcze lokali mieszkalnych,
c)
udokumentowaniu, iż na żadnym z najemców lokali podlegających zamianie nie dążą zaległości z tytułu czynszów oraz z tytułu innych opłat związanych z eksploatacją tych lokali,
d)
przedłożeniu aktualnego wypisu z księgi wieczystej, obejmującej nieruchomość, na której znajduje się lokal mieszkalny będący przedmiotem zamiany, a nie pozostający w zasobie mieszkaniowym Gminy Nowe Miasto nad Pilicą.
e)
potwierdzeniu, iż w wyniku zamiany powierzchnia pokoi w każdym z lokali, przypadająca na członka gospodarstwa domowego nie będzie mniejsza, niż 5 m 2 

f)
uzyskaniu zgody właściciela  lokalu nie należącego do mieszkaniowego zasobu Gminy Nowe Miasto nad Pilicą na dokonanie zamiany
g)
uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicą na zamianę lokali.
4.3
Zainteresowany wynajęciem lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzącego w skład gminnego zasobu mieszkaniowego składa wniosek o wynajęcie lokalu mieszkalnego lub socjalnego do właściwego Referatu Urzędu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicą

4.4
Wnioski osób ubiegających się o wynajęcie lokalu są rejestrowane w kolejności wpływu we właściwym referacie Urzędu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicą

4.5
Właściwy referat Urzędu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicą rozpatruje złożone wnioski o wynajęcie lokalu mieszkalnego lub socjalnego zgodnie z kryteriami określonymi w pkt 3 oraz pkt 3.1, celem ustalenia uprawnień wnioskodawców do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego.
5
Kontrolę społeczną w sprawach dotyczących rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali mieszkalnych i o najem lokali socjalnych sprawują Radni Rady Miejskiej.
6.1
Wyroki sądowe orzekające eksmisję wydane przed 12 listopada 1994 roku będą wykonywane w kolejności ich wpływu do właściwego referatu Urzędu Gminy Nowe Miasto nad Pilica przy czym w uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy może zmienić kolejność przydzielenia lokalu rodzinom, których dotyczy orzeczenie sądu.

6.2
Wyroki sądowe orzekające eksmisję z potwierdzonymi przez sąd uprawnieniami do lokalu socjalnego wydane po 12 listopada 1994 r. będą wykonywane w kolejności ich wpływu do właściwego referatu Urzędu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicą. Wyroki dotyczące najemców lokali komunalnych wykonywane będą w pierwszej kolejności.

7.1
Wzór umowy najmu lokali mieszkalnych oraz socjalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Nowe Miasto nad Pilicą określa Referat Finansowy Urzędu Miasta i Gminy w Nowym Mieście nad Pilicą

7.2
Umowy najmu zawiera Burmistrz Miasta i Gminy w Nowym Mieście nad Pilicą,

7.3
Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego następuje w terminie 14 dni roboczych od dnia wydania zgody przez Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicą,

7.4
Czynsz za lokal nalicza się od dnia wydania lokalu najemcy.

8.1
Opróżnienie lokalu powinno nastąpić w terminie dwóch miesięcy od daty ustania stosunku najmu.
8.2
W razie śmierci najemcy lokalu osoby bliskie, tj. wstępni, pełnoletnie rodzeństwo oraz zstępni najemcy, którzy pozostali w lokalu, a którzy nie wstąpili z mocy prawa w stosunek najmu mogą ubiegać się w pierwszej kolejności o zawarcie umowy najmu tego lokalu po spełnieniu kryteriów określonych w niniejszym programie a ponadto po spełnianiu łącznie następujących warunków:
a)
okres zameldowania (stałego lub czasowego) i wspólnego zamieszkiwania w tym lokalu wspólnie ze zmarłym najemcą do chwili jego śmierci jest dłuższy niż 3 lata.

b)
nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili śmierci najemcy tytułu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego lub socjalnego bądź też prawa własności lub tez współwłasności budynku jednorodzinnego bądź domu mieszkalnego (warunek ten dotyczy również współmałżonka tych osób).

8.3
W razie opuszczenia lokalu przez najemcę lub osoby bliskie, o których mowa wyżej, a które pozostały w opuszczonym lokalu, mogą ubiegać się w pierwszej kolejności o zawarcie umowy najmu lokalu, po spełnieniu kryteriów określonych w pkt 3, a ponadto po spełnieniu łącznie następujących warunków:

a)
okres stałego zameldowania i wspólnego zamieszkiwania w tym lokalu wspólnie z najemcą, który opuścił lokal, jest nie krótszy niż 5 lat,

b)
nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili opuszczenia lokalu przez najemcę tytułu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego lub socjalnego bądź też prawa własności lub współwłasności budynku jednorodzinnego bądź domu mieszkalnego (dotyczy to również małżonków osób ubiegających się o zawarcie umowy najmu lokalu opuszczonego przez najemcę).

c)
Osoby te zobowiązane są udokumentować, iż na lokalach nie ciążą zaległości z tytułu czynszu i innych opłat związanych z eksploatacją tych lokali.

9
Lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedaży są zbywane w drodze bezprzetargowej wyłącznie ich najemcom pod warunkiem, że najem został nawiązany na czas nieoznaczony.
Sprzedaż może nastąpić wyłącznie na rzecz najemcy, który na dzień sporządzenia protokołu uzgodnień nie posiada żadnych zaległości w płatności czynszu.

10
Gmina tworzy zasób tymczasowych pomieszczeń przeznaczonych dla osób wobec których orzeczono obowiązek opróżnienia lokalu służącego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

11
Umowę najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera się na czas oznaczony nie krótszy niż 1 miesiąc i nie dłuższy niż 6 miesięcy.
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