UCHWALA Nr XXX/176/2012
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NAD PILICA
z dnia 14 grudnia 2012 roku

w sprawie uchwalenia zasad polityki czynszowej

Na podstawie art.21 ust.1, pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksy
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz.266 — tekst jednolity z pdzn. zm.) oraz na
podstawie art. 40 ust 1, ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — tekst
jednolity ze zmianami).

RADA MIEJSKA W NOWYM MIESCIE NAD PILICA
uchwala, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ do realizacji ,,Zasady polityki czynszowej” w brzmieniu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto
nad Pilica.

§3
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego 1 wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2013 r.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXX/176/2012
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NAD PILICA
z dnia 14 grudnia 2012 roku.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2005 r. nr 31, poz. 266-tekst jednolity z p6zn. zm.) Gmina zobowigzana jest
podja¢ uchwate regulujacg zasady polityki czynszowej. Art. 7 w/w ustawy
moéwi, ze aby przy ustalaniu stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej
lokali, uwzglednia¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich wartos¢
uzytkowa, a w szczegolnosci:

1) potozenia budynku,

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz

ich stanu;

4) ogodlnego stanu technicznego budynku.
Powotujac si¢ na zapisy w/w ustawy opracowane zostaly zasady polityki
czynszowej, ktore stanowig integralng czg$¢ wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe Miasto nad Pilica.



Zatacznik

do Uchwaty Nr XXX/176/2012 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilica

z dnia 14 grudnia 2012 roku

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ
Zasady polityki czynszowej, ktére stanowig integralng cze$¢

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nowe Miasto nad Pilica majg na celu prowadzenia racjonalnej gospodarki
lokalowej 1 utrzymania ich na zadawalajagcym poziomie.

1.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne

2) za lokale socjalne

Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty

konserwacji biezacej, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty

utrzymania nieruchomosci wspolnej.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z

eksploatacja mieszkania optat, niezaleznych od wtasciciela, tj. za dostawe do

lokalu energii elektrycznej, wody, za odbidr nieczystosci ciektych 1 statych.

Podstawa wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy

kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

oglaszanego przez Wojewode Mazowieckiego dla wojewodztwa
mazowieckiego.

Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Nowe Miasto

nad Pilica za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala

Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg, w drodze zarzadzenia.

Stawki czynszu najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Nowe Miasto nad Pilicg ustalone

sa przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Nowe Miasto nad Pilica z

uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos$¢

uzytkowa lokali.

Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie

lub obnizenie wartosci uzytkowej lokalu.

1) lokale wybudowane po 01.01.2000 roku — ulega podwyzszeniu o 20%,

2) lokale potozone w cze$ci centralnej miasta — ulega podwyzszeniu o 10%,

3) lokale potozone w czesci peryferyjnej miasta — ulega podwyzszeniu o 0%,

4) lokale potozone we wsi — ulega obnizeniu 0 10%,

5) lokale potozone w suterenie lub na poddaszu — ulega obnizeniu o 10%,

6) jezeli lokal nie posiada centralnego ogrzewania, najemcy przyshuguje
prawo korzystania z piwnicy lub komorki (na opat), natomiast jezeli
najemca oprocz ww. Pomieszczenia na opat uzytkuje dodatkowe
pomieszczenia gospodarcze-w umowie najmu naliczona zostanie
dodatkowa optata w wysokosci 10% stawki bazowej za te pomieszczenia.

7) lokal wyposazony jest w C.O., WC, tazienke— ulega podwyzszeniu o 20%



8) lokal wyposazony jest w WC, tazienkg-ulega podwyzszeniu o 10 %

9) lokal wyposazony jest w wode-ulega podwyzszeniu o 0%

10)brak urzadzen =zaopatrzenia w wodg¢ bezposrednio w lokalu-ulega

obnizeniu o 10%
8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze skorygowac stawke
czynszu, jezeli lokal zostal wyposazony przez Gming w urzadzenia techniczne 1
instalacje lub w przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z
przyczyn Gminy.
9. Jezeli najemca wykonal na witasny koszt ulepszenie lokalu polegajace na
wyposazeniu lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje i1 nie otrzymat
refundacji kosztow poniesionych na wykonanie ulepszenia, to brak jest podstaw
do podwyzszenia czynszu za ww. ulepszenie.
10.Podstawa dokonania zmian w wysokos$ci czynszu powinien by¢ protokot
potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

11. Przy ustalaniu stawki czynszu za lokale mieszkalne moze zosta¢ przyznana
obnizka ze wzgledu na wysoko$¢ uzyskiwanych dochodéw przez gospodarstwo
domowe.

1)W przypadku gdy dochod miesigczny na 1 osobg w gospodarstwie
jednoosobowym wynosi ponizej 150% najnizszej emerytury — uprawnie do
obnizki w wysokosci 10%

2)W przypadku gdy dochdéd miesieczny na 1 osobge w gospodarstwie
wieloosobowym wynosi ponizej 120% najnizszej emerytury — uprawnie do
obnizki w wysokosci 10%

12. Obnizke czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy i na okreslony czas nie
dtuzszy niz 12 miesigecy. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany
jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochoddéw czlonkow gospodarstwa
domowego za okres pelnych trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku.

13.0bnizki czynszéw nie udziela si¢ najemcom, ktérzy:

1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zalegltosci z tytulu
optacania czynszu w obnizonej wysokosci,

2) sg uprawnieni 1 pobierajg dodatek mieszkaniowy,

3) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub czeséci lokal mieszkalny,

4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

5) zaymuja lokale socjalne.

14. Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu
udzielana jest wnioskodawcy w ciggu miesigca od dnia ztozenia wniosku.
15.Zmiany wysokos$ci dochodéw przypadajacych na cztonka gospodarstwa
domowego wykazanych w deklaracji ztozonej przez najemce, ktére nastapity w
okresie 12 miesigecy od dnia stosowania obnizki czynszu, nie majg wptywu na
jej wysokos¢.



16. Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacata na
biezaco czynszu za zaymowany lokal, moze wystapi¢ ponownie z wnioskiem o
obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglos$ci powstatych w okresie
obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.

17. Prowadzenie przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym wymaga zgody Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad
Pilicg 1 powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100% za kazdg izbe, w ktorej
dziatalno$¢ ta jest prowadzona.

18. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze
zaktoca¢ spokoju uzytkownikow innych lokali 1 zmienia¢ funkcji oraz
przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

19. Istnieje mozliwo$¢ zwolnienia z optat czynszu w podwyzszonej wysokosci
na okres 6 miesigcy od dnia podpisania umowy najmu nastepujacych osob:

1) osoby bezrobotne zarejestrowane w Powiatowym Urzedzie Pracy

2) absolwentow szkoét 1 uczelni.

20.Calkowita obnizka stawki bazowej czynszu nie powinna przekracza¢ 65%.
21.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

22.Czynsz najmu 1 inne oplaty ptacone sg z gory do 10-tego kazdego miesigca
na wskazany rachunek bankowy lub do kasy urzedu.



