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UCHWALA NR ......... 124
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica
Z dnia ......... 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica
dla dzialek nr ewid.: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11, 2235/12
oraz czeSci dzialki nr ewid. 932/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), W
tym w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w
zwigzku z uchwatg nr L1X/427/2023 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 30 marca 2023
r., po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica, przyjetego uchwalg nr
XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z 16 stycznia 2020 r., zmienionym
uchwatg nr LXX/498/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 25 stycznia 2024 r.,
Rada Miejska w Nowym Mies$cie nad Pilicg uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad
Pilica dla dziatek nr ewid.: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11, 2235/12 oraz czg¢sci
dziatki nr ewid. 932/1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty
oraz czesci graficznej, stanowigcej rysunek planu.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu — zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) dane przestrzenne — zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okre§lono na zalgczniku graficznym do uchwaty nr
LIX/427/2023 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 30 marca 2023 r.

4. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§2.1. Plan miejscowy okresla:

1)  przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
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maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie okresla:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3. Rysunek planu zawiera nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbol przeznaczenia terenu;
zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,
c) wymiarowanie (podane w metrach).

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku z dopuszczeniem wysuniecia przed tg
lini¢ schodow, balkonow, podestéw, pochylni;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne powszechnie obowigzujgcego
prawa, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposob
zagospodarowania terendw, w tym rodzaj obiektéw budowlanych dopuszczonych do realizacji na
danym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru objetego
planem o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach i1 warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow o tym
samym przeznaczeniu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendow oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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§5.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
w tekscie uchwaty i na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:

1) 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 1KDD - teren drogi dojazdowej;
3) 1KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Dla kazdego z terenéw o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia
ogolne zawarte w Rozdzialach 1-6, ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia koncowe
zawarte w Rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

§6. Zasady ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegolnych terendéw, o ktorych mowa w §5 ust. 1, zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi planu miejscowego.

§7. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania, wymiane
dachu istniejagcych budynkow.

§8. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynkow w odlegtosci 1,5 m od
granicy tej dzialki lub bezposrednio przy tej granicy.
Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardoéw jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym Ilacznosci
publicznej.

3. Dla terenu 1.MW ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10.1. Ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1)  minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3)  kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podziatléw nieruchomosci.

Rozdzial 5
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§11.1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw w oparciu o teren drogi dojazdowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDD oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KR.
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2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
3. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:

ustala minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw - 1 miejsce na kazde rozpoczgte
150 m? powierzchni uzytkowej ustug,

dla pozostatych funkcji lub obiektéw niewymienionych w pkt 1 nie ustala si¢ wymogu zapewnienie
miejsc postojowych dla samochodow;

miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych w garazach i parkingach wolnostojgcych, wbudowanych w bryte budynku lub
w formie wydzielonych miejsc do parkowania, w tym réwniez zlokalizowanych w bezpos$rednim
sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym;

jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wicksza niz 300 m? nalezy zapewni¢ jedno miejsce do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci ustawg o drogach publicznych.

§12.1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,

rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terendow, powigzany z systemem potozonym poza
obszarem objetym planem.

2. Dopuszcza sig lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych

w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDD, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna
jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

1)
2)

3)
4)

1)

2)

§13. W zakresie zaopatrzenia w wode Ustala si¢:

zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej potaczonej z gminnym systemem wodociggowym
0 przekroju minimum 32 mm;

dopuszcza si¢ wykonywanie 1 eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé, zgodnie z przepisami odrebnymi;
budowe oraz rozbudowe sieci wodociggowej nalezy realizowa¢ w sposOb zapewniajacy
odpowiednig wydajnos¢ wodociggu, stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§14. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

odprowadzanie $ciekdéw komunalnych i przemyslowych w sposdb nienaruszajacy przepisoOw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie oraz
budownictwa: do sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszych niz 63 mm, indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw lub bezodpltywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia nieczysto$ci
lub do indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
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1)  odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju
minimum 200 mm;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie woOd opadowych lub roztopowych przez infiltracje
powierzchniowag i1 podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikdw odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe.

§16. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych
zrodet energii, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i rozbiérki, w tym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

§17. Ustala si¢ realizacje¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrédel zaopatrzenia w gaz,
docelowo z sieci gazowej o przekroju minimum 32 mm.

§18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celoéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych Zrddet ciepta spelniajacych przepisy odrgbne i normy w
zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych zrodet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspolnego zrdodta ciepta dla grupy obiektow.

§19.1. Ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwos$cig jej przebudowy lub rozbudowy.

2. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczeg6élnych terenow nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§20.1. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy nie wiekszej niz 2 kW, bedacych inwestycja celu publicznego.
yKorzystujacy gie y eksze) edacy: yca p g

§21. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadéw i nieczystosci stalych ustala sie:

1) gromadzenie ich w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz odbior i usuwanie, zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow i urzadzen, stuzacych przetwarzaniu i
unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§22. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego: 30%.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegolowe — zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§23.1. Dla terenu oznaczonego symbolami: 1MW ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
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2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1)  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2)  budynkow ustugowych, dopuszcza si¢ ich realizacje jako samodzielnych obiektow ustugowych,
przy czym powierzchnia zabudowy tych budynkow nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni
zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu;

3)  obiektoéw budowlanych i urzadzen ustug sportu, rekreacji i wypoczynku;

4)  budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, zieleni
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2)  wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna i minimalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 2,0;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m, dla budynkow gospodarczych i technicznych: 10,0 m;
4)  dachy o kacie nachylenia gtbwnych potaci dachowych do 35°.

4. Ustala siec minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m? z
wylaczeniem dzialek wydziatanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. Obstuga komunikacyjna terenow poprzez teren drogi dojazdowej 1KDD i/lub teren komunikacji
drogowej wewngetrznej 1KR.

§24.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
dojazdowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, parkingdw, infrastruktury technicznej i urzadzen
komunikacyjnych, ciagdw pieszych, tras 1 Sciezek rowerowych, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§25.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie jako teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, parkingdow, infrastruktury technicznej i urzadzen
komunikacyjnych, ciagéw pieszych, tras i Sciezek rowerowych, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......ccceuveuune /24
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica
zdnia ...........e.e. 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg
dla dzialek nr ewid.: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10, 2235/11, 2235/12
oraz czeSci dzialki nr ewid. 932/1

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona waloréw
architektonicznych i krajobrazowych

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dla fragment miasta Nowe
Miasto nad Pilica w granicach dziatek ewidencyjnych nr: 2235/6, 2235/7, 2235/8, 2235/9, 2235/10,
2235/11, 2235/12 oraz czgsci dziatki nr ewid. 932/1. Granice obszaru objetego planem sg zgodne z
granicami wskazanymi na zatgczniku graficznym do uchwaty nr LIX/427/2023 Rady Miejskiej w
Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 30 marca 2023 r. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢
nieuzytkowany teren budowlany.

Realizacja ustalen planu miejscowego stanowi realizacje kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z 16
stycznia 2020 r., zmienionym uchwatg nr LXX/498/2024 Rady Miejskiej w Nowym Mieécie nad Pilica z
dnia 25 stycznia 2024 r. Obszar kierunkowy stanowi teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Caly obszar objety planem miejscowym jest potozony na terenach, dla ktorych dotychczas
obowigzal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica, przyjety
uchwatg nr LIX/428/2023 Rady Miejskiej w Nowym Mies$cie nad Pilica z dnia 30 marca 2023 r.

Plan miejscowy, w ramach ustalen szczegdtowych, okresla warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendOw oraz
parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéow
rolnych i lesnych

Obszar objety planem miejscowym jest potozony poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz poza
zasig¢giem gtownych zbiornikéw wod podziemnych. Ponadto projekt planu nie wymagat uzyskania zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne: obszar objety planem
jest polozony w granicy administracyjnej miasta Nowe Miasto nad Pilica; w jego granicach nie wystgpuja
grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntow 1 budynkow jako grunty lesne.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Plan miejscowy nie dotyczy obiektow i obszaréw zabytkowych, w tym objetych formami ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2023 r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad
zabytkami.
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1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W granicach obszaru obje¢tego planem brak jest obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig lub
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych. Nie wystepuja réwniez uwarunkowania, ktére wymagaly by
ustalenia w planie ograniczen w zagospodarowaniu terenow. Projekt planu miejscowego ustala
obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnoS$ci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na obnizenie walorow ekonomicznych przestrzeni, beda
skutkowa¢ wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynikajagcym ze zmiany przeznaczenia terenow. Ustalenia
nie narusza prawa wlasnosci - stanowig realizacj¢ polityki przestrzennej gminy, okreslajacej przyszite
kierunki zagospodarowania terenéw oraz uwzgledniajg przeznaczenie terendw, w tym obowigzujgce
zasady zagospodarowania przestrzennego terendéw, wynikajace z dotychczas obowigzujacych aktow
prawa miejscowego. Ustalenia planu miejscowego, w odniesieniu do dotychczas obowigzujacych ustalen
planistycznych, nie begdg generowaé negatywnych skutkow dla nieruchomosci, wynikajacych z
ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow. Plan uwzglednia interes publiczny zwigzany z
ksztattowaniem przejrzystej i efektywnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Uchwalenie
nowego planu miejscowego pozwoli zrealizowa¢ obiekty budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego, ktorych brakuje w obszarze miasta Nowe Miasto nad Pilica. Plan miejscowy zostat
sporzadzony na wniosek wiasciciela gruntow, ktory wnioskowal o przeznaczenie trenéw pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, zgodnie z dyspozycjami Studium.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objgtego planem nie znajduja si¢ tereny zamknigte, ustalone decyzja Ministra
Obrony Narodowej; obszar objety planem nie graniczy z terenami zamknigtymi.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - okresla teren
drogowej komunikacji wewng¢trznej (teren 1.KR) powigzany z lokalnym systemem komunikacyjnym,
dopuszcza utrzymanie 1 lokalizowanie urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych. Plan miejscowy uwzglednia
rowniez istniejgce uzbrojenie terenow.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowigzek zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym (oraz sposob w jaki udziat ten ma zosta¢ zapewniony)
regulujg m.in. przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Procedura prac planistycznych planu miejscowego zostata przeprowadzona w ramach partycypacji
spotecznej. Procedura udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem obejmuje:

— ogloszenie i obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczgciu postepowania
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz 0 wszczeciu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

STRONA 82z 10



PROJEKT / 06/2024 // ETAP WYtOZENIE DO PUBLICZINEGO WGLADU

— mozliwo$¢ zlozenia wnioskow do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

— konsultacje spoleczne dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, zgodnie z
raportem z konsultacji spolecznych,

— rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna byto sktada¢ na pis$mie na adres Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad
Pilica, ustnie do protokotu w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicag a takze za pomoca
srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terenéw, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwo$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza 1 ocena istniejagcego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan §rodowiskowych,
spolecznych, ekonomicznych, struktury wlasnosciowej, a takze analiza uwarunkowan wynikajacych ze
stanu prawnego przeprowadzone zostaly przed sporzadzeniem projektu i pozwolity na sformutowanie
jego ustalen. Zebrane w ramach tych analiz informacje zawarte zostaty w materiatach planistycznych
sporzadzonych na potrzeby projektu planu miejscowego oraz w trakcie jego procedowania, w
szczeg6lnosci W prognozie oddziatywania na srodowisko. Pozwolity one na okre$lenie i uwzglednienie w
planie miejscowym szeroko rozumianego interesu publicznego. Procedura prowadzona w oparciu o
obowigzujace przepisy umozliwita wlasciwym instytucjom i1 organom, jak réwniez uzytkownikom
terenéw, skladanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego, zapewniajac tym samym
uwzglednienie takze interesow prywatnych wiascicieli.

3.  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Plan miejscowy dotyczy terenow budowlanych, nie zainwestowanych oraz przeznaczonych w
dotychczas obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe 1 komunikacje. Niezaleznie od
powyzszych wnioskéw warunki sytuowania nowej zabudowy, sformulowane w art. 1 ust. 4 ustawy,
mozna uzna¢ za spetnione, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — tereny przeznaczone pod budownictwo majg
zapewniong obsluge komunikacyjng z drogi dojazdowej oraz z terenu komunikacji drogowej
wewngetrznej (ktora ma potaczenie z siecig drog publicznych);

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — teren zabudowy
znajduje si¢ w zasiggu publicznego systemu transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
plan miejscowy zapewnia mozliwo$¢ realizacji ciggow pieszych, S$ciezek rowerowych z
towarzyszaca zielenig w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej i wewngtrznej oraz dojs¢ i
dojazdow w terenach zabudowy;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej — zabudowa bedzie realizowana w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
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pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych, w tym w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejacej miejscowosci,
na terenach charakteryzujacych si¢ dostgpem do infrastruktury komunikacyjnej oraz podstawowej
infrastruktury technicznej.

4.  ZGODNOSC USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian Ww zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Rada
Miejska w Nowym Miescie nad Pilicag uchwatg nr LI/332/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
nad Pilica oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przyjela opracowang przez
Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Analiza zawiera ocen¢ polityki planistycznej gminy, w tym postepéw w opracowywaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W ww. dokumencie wskazano na potrzebe
sporzadzania nowych planow miejscowych — niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z ww.
Analiza.

5. WPLYW USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET
GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Analiza wptywu ustalen planistycznych na finanse publiczne, w szczegolnosci na budzet gminy,
pozwala stwierdzi€, ze ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa
poprawne ekonomiczne - bilans ekonomiczny wskazuje na korzysci, w tym korzysci skali w ramach
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Nowe Miasto nad Pilica. Zmiana
przeznaczenia terendw objetych planem miejscowym zostata zrealizowana na wniosek inwestora.
Przedmiotowe tereny zostang zainwestowane pod realizacje budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego. Zapotrzebowanie na zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng na terenie miasta wzrasta,
przez co zmiana przeznaczenia jest zasadna. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych przede wszystkim z
realizacja inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Prognozuje si¢ wptywy do budzetu zwigzane ze wzrostem opodatkowania terendw.
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