Uchwala NR XXXIV/237/2021
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NA PILICA

z dnia 13 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica
dla dzialki nr ewid. 2198

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2020 poz. 713, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 poz. 741, ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata
nr XXIV/176/2016 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe
Miasto nad Pilicg na dziatkach nr: 2198, 295/8, 295/3, 131/1, 2083, 937, 938, 939, 940, 941, 753, 755, 757,
758, 745 oraz czesci dziatlki nr 800/2 polozonych w Nowym Miescie nad Pilica, zmieniona uchwala nr
XXX1/215/2017 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 20 kwietnia 2017 r., zmieniong uchwalg
nr XXX1X/254/2017 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 30 listopada 2017 r., po stwierdzeniu,
ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica przyjetego uchwalg nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilica z 16 stycznia 2020 r. Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilica uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilica dla
dziatki nr ewid. 2198, zwany dalej ,,planem miejscowym”, skladajacy sie z czgsci tekstowej stanowiacej tresc
uchwaly oraz czesci graficznej, stanowigcej rysunek planu miejscowego.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescia uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne — zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym pokrywaja si¢ z granicami dzialki ewidencyjnej nr 2198,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 2. 1. Plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy 1wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem planu miejscowego;

10) pokrycie dachow.
2. Z uwagi na brak uwarunkowan plan miejscowy nie ustala:
1) zasad ksztatltowania krajobrazu;

2) granic terenow gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Dla poszczegélnych terendw obowiazuja lacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdzialach 2-6 oraz
ustalenia szczegolowe zawarte w Rozdziale 7.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego s zawarte w treSci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
miejscowego, ktory zawiera nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;
6) strefa lokalizacji dla helikopterow (Smigtowcow ratowniczych);
7) wymiarowanie (podane w metrach).
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego
lini¢ okreslajaca minimalna odleglos¢, w ktorej jest dopuszczone usytuowanie budynkow i innych obiektow
budowlanych od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg linie
takich obiektow jak: schody, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czgsci obicktow
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu - okresla si¢ maksymalna odleglos¢ tego wysunigcia na
1,0 m;

2) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV - nalezy
przez to rozumie¢ tereny polozone w pasie o szerokosci 15,0 m - po 7,5 m na stron¢ od osi linii, ktore ze
wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii
wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenow;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposob
zagospodarowania terenow, w tym rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym
terenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs$¢ obszaru objetego planem
miejscowym o okre$lonym przeznaczeniu iustalonych zasadach 1 warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendw o tym samym
przeznaczeniu.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o0znaczonego
w tekscie uchwaly ina rysunku planu miejscowego nastepujacym symbolem 1.US — teren sportu
i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu
miejscowego.

§ 6. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania, wymiane dachu
istniejacych obiektow, na zasadach okreslonych w ustaleniach planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym facznosci publiczne;j.

§ 8. Caly obszar objety planem miejscowym jest polozony w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 404 ,Koluszki-Tomaszow”, w granicach ktoérego obowiazuja zasady ochrony wod
podziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej terenu oznaczonego symbolem 1.US, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, z wylaczeniem
dziatek pod infrastrukture techniczna:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?, z wylaczeniem dzialki wydzielanej pod ladowisko dla
helikopterow ($miglowcow ratunkowych), dla ktorej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ — 600 m?;

2) minimalny front dziatki - 40,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 110°.

Rozdzial 5.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym w oparciu
o ponadlokalny i lokalny system komunikacji: droge powiatowg nr 1688W oraz droge wewnetrzna, potozona
poza obszarem objetym planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu miejscowego.

2. Ustala sie zasady obstugi parkingowe;j:

1) ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw dla terenu sportu i rekreacji
— 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w garazach wolnostojacych, wbudowanych w bryte budynku
lub w formie wydzielonych miejsc do parkowania;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ushug bedzie wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 12. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenéw, powigzany z systemem potozonym poza obszarem
objetym planem miejscowym.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociggowa o przekroju minimum
32 mm;
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2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ odpowiednia wydajnos¢ wodociagu,
stanowiacego zrodlo wody do celow przeciwpozarowych.

§ 14. W zakresie odprowadzenia sciekdw:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum
63 mm;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub do
indywidualnych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j
o przekroju minimum 200 mm;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej zzewnetrznym systemem elektroenergetycznym, z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbiorki, w tym budowy stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej o przekroju minimum 25 mm,;
2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

§ 18. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej zindywidualnych zrdédel ciepla, zzastosowaniem paliw ekologicznych, wtym sieci energii
elektrycznej oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach spehniajacych srodowiskowe normy jakosci
emisji.

§ 19. Ustala sie obshuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych, zmozliwosciag jej przebudowy, rozbudowy, wymiany, jak irozbiorki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem wiatrakow.

§ 21. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpaddw i nieczystosci statych:
1) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych;
2) ustala si¢ odbior i usuwanie odpadéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadoéw oraz obiektow iurzadzen, stuzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 22. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego: 0,1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe — zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania teren6w

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.US przeznaczonego pod teren sportu i rekreacji, dopuszcza
si¢ lokalizacje:
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1) budynkow ustugowych w zakresie ustug sportu i rekreacji;
2) obiektoéw 1 urzadzen sportu i rekreacji;

3) innych obiektow i elementéw zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow,
zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ladowiska dla helikopterow ($miglowcéw ratunkowych), w granicach strefy lokalizacji, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.

2. Ustala sie¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki wydzielonej pod ladowisko dla helikopterow
($miglowcow ratunkowych) — 5%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 1,1;

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - do 15,0 m;

4) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35, w kolorze ceglastej czerwieni,
szarosci, czerni lub grafitu.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu: z drogi powiatowej nr 1688W, potozonej bezposrednio poza
obszarem objetym planem miejscowym i/lub z drogi wewnetrznej polozonej bezposrednio poza obszarem
objetym planem miejscowym.

4. W zwiazku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV ustala sie
pas technologiczny wzdhuz linii, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w granicach ktorego zakazuje si¢
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald i nasypéw oraz sadzenia roslinnosci,
ktorej naturalna wysokos¢ przekracza 2,0 m; dopuszcza sie skablowanie istniejacej linii elektroenergetyczne;j.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 23. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym Mies$cie nad Pilica

mgr Tomasz Pietrucha
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXI1V/237/2021
Rady Miejskiej w Nowym Miescie na Pilica

7 dnia 13 lipca 2021 r.

MIASTO | GMINA

NOWE MIASTO NAD PILICA
powiat gréjecki
wojewddztwo mazowieckie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA NOWE MIASTO NAD PILICA
DLA DZIALKI NR EWID. 2198
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/237/2021
Rady Miejskiej w Nowym Miescie na Pilica
z dnia 13 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE OSPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWE
MIASTO NAD PILICA DLA DZIALKI NR EWID. 2198

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg dla dziatki
nr ewid. 2198 wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 15 kwietnia 2021 r. do 11 maja 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad
Pilica, pl. O. H. Kozminskiego 1/2, 26-420 Nowe Miasto nad Pilica. Termin na skladanie uwag uptynat
z dniem 28 maja 2021 r., zgodnie z ogloszeniem iobwieszczeniem Burmistrza Miasta i Gminy Nowe
Miasto nad Pilica z dnia 08 kwietnia 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilica

mgr Tomasz Pietrucha
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/237/2021
Rady Miejskiej w Nowym Miescie na Pilica
z dnia 13 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE OSPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH WPLANIE
MIEJSCOWYM,INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2021 poz. 741, ze zm.), Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilica stwierdza, iz zadania
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, wynikajace
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto nad Pilicg dla dzialki nr ewid.
2198 , beda realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i srodkow
zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym MieS$cie nad Pilicag

mgr Tomasz Pietrucha

1d: 22031497-0C01-45A4-84D5-DB4FD35964E6. Podpisany Strona 1



