UCHWALA NR XXXITV/238/2021
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NA PILICA

z dnia 13 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica dla
dzialek nr ewid. 607 i 608, obreb Zdzarki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22020 1. poz. 713, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 poz. 741, ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata
Nr XIV/97/2019 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad
Pilica dla dzialek nr ewid. 607 i 608, obreb Zdzarki, zmieniona uchwala nr XV/108/2019 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie Nad Pilica z dnia 12 grudnia 2019 roku, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowe Miasto nad Pilica przyjetego uchwala nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica
z 16 stycznia 2020 r., Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilicg uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica dla
dziatek nr ewid. 6071608, obreb Zdzarki, zwany dalej ,planem miejscowym”, skladajacy si¢
z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly oraz czesci graficznej, stanowiacej rysunek planu miejscowego.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralna czg¢scia uchwatly;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan miejscowy dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zalaczniku graficznym do uchwaly nr
XIV/97/2019 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 31 pazdziernika 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad
Pilica dla dzialek nr ewid. 607 i 608, obreb Zdzarki, zmieniona uchwala nr XV/108/2019 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie Nad Pilica z dnia 12 grudnia 2019 1.

4. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
§ 2. 1. Plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatlki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow i obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem planu miejscowego;

9) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, pokrycie dachow.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan miejscowy nie ustala:
1) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

2) granic terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu miejscowego sa okreslone w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
miejscowego.

§ 3. 1. Rysunek planu miejscowego zawiera nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie odleglosci (podane w metrach).

6) oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepiséw odrgbnych: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odleglos¢, wktorej jest mozliwe usytuowanie budynkéw od drogi
z dopuszczeniem wysunigcia przed tg linie takich obiektow jak: schody, wykusze, ganki, balkony, podesty,
pochylnie oraz czesci obiektow znajdujacych sie w calosci pod poziomem terenu. Okresla si¢ maksymalna
odleglos¢ tego wysunigcia na 1,0 m. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca drogi z obowiazkiem zachowania przepisoOw
odrebnych;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu terendéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem sposob zagospodarowania
terenow oraz rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie
z ustaleniami planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym oraz numerem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonych
w tekscie uchwaty i na rysunku planu miejscowego nastepujacymi symbolami:

1) 1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) 1.R — teren rolniczy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, o ktorych mowa wust. 1, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Nakazuje sie¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Zakazuje  si¢  przekraczania  dopuszczalnego poziomu  hatasu  w $rodowisku,  zgodnie
z przepisami odrebnymi, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, jak
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Caly obszar objety planem jest potozony w granicach nastepujacych obszarow, dla ktérych obowiazuja
zasady ochrony przyrody, wynikajace z przepisOw odrebnych:

1) Obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy, o kodzie PLB140003;
2) Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy, o kodzie PLH140016;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki.

4. Caly obszar objety planem jest polozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
412 ,,Goszczewice-Szydtowiec”, dla ktorego obowigzuja zasady ochrony wod podziemnych wynikajace
z przepiséw odrebnych.

5. Czes¢ obszaru planu polozona jest w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych
obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. Ustala si¢ parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, dla terenu
oznaczonego symbolem 1.MN:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalny front dziatki - 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 110°.

Rozdzial 5.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru z terenu drogi publicznej polozonej bezposrednio przy
granicy obszaru objetego planem miejscowym.

2. Ustala sie zasady obstugi parkingowe;j:

1) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1.MN, w wymiarze 2 miejsc na budynek mieszkalny;

2) miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazach wolnostojacych, wbudowanych w bryle budynku lub w formie wydzielonych
miejsc do parkowania w graniach dziatek budowlanych.

§ 8. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenéw, powigzany z systemem potozonym poza obszarem
objetym planem.

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociggowa o przekroju minimum
32 mm;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ odpowiednia wydajnos¢ wodociagu,
stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§ 10. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do projektowane]j sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum
63 mm;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j
o przekroju minimum 200 mm;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje¢ powierzchniowa
ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowowi kanaléw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

§ 12. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia polaczonej zzewnetrznym systemem  elektroenergetyczny
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany, jak i rozbiorki.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej o przekroju minimum 25 mm;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

§ 14. Ustala sie zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej zindywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych, wtym sieci energii
elektrycznej oraz innych nos$nikéw spalanych w urzadzeniach spelniajacych srodowiskowe normy jakosci
emisji.

§ 15. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych, zmozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany, jak irozbiorki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow:
1) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych;
2) ustala si¢ odbidr i usuwanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadow oraz obiektow i urzadzen, stuzgcych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 17. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1.MN - 30%;
2) dla pozostatych terenow - 0,1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) innych obiektéw i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: wiat, altan, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;

5) dachy o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych do 45, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wylaczeniem
dziatek wydzielanych w celu: lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.R przeznaczonego pod teren rolniczy ustala si¢ zakaz
zabudowy.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym Mies$cie nad Pilica

mgr Tomasz Pietrucha
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/238/2021

Rady Miejskiej w Nowym Miescie na Pilica
7 dnia 13 lipca 2021 r.
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NOWE MIASTO NAD PILICA
powiat gréjecki
wojewddztwo mazowieckie
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/238/2021
Rady Miejskiej w Nowym Miescie na Pilica
z dnia 13 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE OSPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA
DLA DZIALEK NR EWID. 607 I 608, OBREB ZDZARKI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica dla dzialek
nr ewid. 6071608, obreb Zdzarki wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 26 maja 2021 r. do 21 czerwca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Nowe Miasto nad Pilica, pl. O. H. Kozminskiego 1/2, 26-420 Nowe Miasto nad Pilicg. Termin na skfadanie
uwag uptynat z dniem 08 lipca 2021 r., zgodnie zogloszeniem iobwieszczeniem Burmistrza Miasta
i Gminy Nowe Miasto nad Pilica z dnia 19 maja 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wplyngta zadna
uwaga do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilica

mgr Tomasz Pietrucha
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/238/2021
Rady Miejskiej w Nowym Miescie na Pilica
z dnia 13 lipca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE OSPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH WPLANIE
MIEJSCOWYM,INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2021 poz. 741, ze zm.), Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilica stwierdza, iz zadania
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, wynikajace
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica dla dziatek nr ewid.
607 i 608, obreb Zdzarki, beda realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu gminy oraz z pozyskanych
funduszy i srodkow zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym MieScie nad Pilicg

mgr Tomasz Pietrucha
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