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UCHWALA NR .............
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg
Z dnia ............ 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica
dla dzialki nr ewid. 897, obreb Wélka Magierowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg nr L1/339/2018 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia
27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla dzialki nr ewid. 897, obreb Wolka Magierowa,
po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg przyjetego uchwatg nr XV111/136/2020
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z 16 stycznia 2020 r., zmienionego uchwalg nr
LXX/498/2024 z dnia 25 stycznia 2024 r., Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilica uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica
dziatki nr ewid. 897, obreb Wolka Magierowa, zwany dalej ,,planem miejscowym”, sktadajacy si¢ z czesci
tekstowej stanowiacej tre§¢ uchwaty oraz czesci graficznej, stanowiacej rysunek planu miejscowego.

2. Zakacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego — zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czeScig uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan miejscowy dotyczy obszaru, ktdrego granice okre§lono na zataczniku graficznym do uchwaty
nr LI1/339/2018 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
nad Pilicg dziatki nr ewid. 897, obrgb Wolka Magierowa.

4. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
§2.1. Plan miejscowy ustala:

1)  przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalnag liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowag 1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto§ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, pokrycie dachow.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan miejscowy nie okresla:

zasad ksztaltowania krajobrazu;

granic terené6w gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.1. Rysunek planu miejscowego zawiera nastepujace obowigzujgce oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbol przeznaczenia terenu;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
wymiarowanie (podane w metrach);
granice strefy obserwacji archeologicznej;
oznaczenia obowiazujace, wynikajace z przepisoOw odrebnych:
— obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego lini¢ okreslajacg minimalng odlegtos¢, w ktorej jest dopuszczone usytuowanie budynkoéw
1 innych obiektéw budowlanych od drogi, granicy dziatki z dopuszczeniem wysunigcia przed tg lini¢
takich obiektow jak: schody, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz cz¢sci obiektow
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu - okresla si¢ maksymalng odleglos$¢ tego wysuniecia
na 1,0 m;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposob
zagospodarowania terendw, W tym rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na
danym terenie;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego
planem miejscowym o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach 1 warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych
terenéw o tym samym przeznaczeniu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych w
teks$cie uchwaty i1 na rysunku planu miejscowego nastepujacymi symbolami:

1)  1.U—teren zabudowy ustugowej;
2)  1.ZN - teren zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
3)  1-3.WS - tereny wod powierzchniowych $srédlagdowych warz z zielenig towarzyszaca.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegolnych terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi planu miejscowego.

§6. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania, wymiang
dachu istniejacych budynkow, na zasadach okreslonych w ustaleniach planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publiczne;j.

§8. Caly obszar objety planem jest polozony w granicach nastepujacych obszarow objetych formami
ochrony przyrody, w granicach ktorych obowigzujg przepisy odrebne, w tym ustalenia planéw ochrony:

1)  Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Pilicy”;
2)  Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Pilicy”;
3)  Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Pilicy i Drzewiczki.

§9. Caly obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 412 ,Szydlowiec Goszczewice”, dla ktérego obowigzuja zasady ochrony wod
podziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

§10.1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig: obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
oraz obszardéw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, w granicach ktorych obowigzujg przepisy odrebne.

2. W obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§11. Ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, z
wylaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng:

1)  minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
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2)  minimalny front dziatki - 25,0 m;
3)  kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, w graniach wszystkich terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, od 80° do 110°.

Rozdzial 5.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§12.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw w oparciu o ponadlokalny system komunikacji:
droge wojewodzka nr 728, zlokalizowang poza obszarem objetym planem miejscowym, zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi planu miejscowego.

2. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:

1)  ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow: 2 miejsce na kazde rozpoczgte 100
m? powierzchni uzytkowe;;

2)  miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych w garazach wolnostojacych, wbudowanych w bryte budynku lub w formie
wydzielonych miejsc do parkowania;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§13. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany 1 projektowany system uzbrojenia terendw, powigzany z systemem potozonym poza
obszarem objetym planem miejscowym.

§14. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)  zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej potaczonej z gminnym systemem wodociggowym
0 przekroju minimum 32 mm;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)  budowe oraz rozbudowe sieci wodociggowej nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy odpowiednig
wydajno$¢ wodociagu, stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§15. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

1)  odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej 0 przekroju minimum 63 mm;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej 0 przekroju minimum
200 mm;

2)  dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowg
1 podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
1 retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowoéw i kanatdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe;

4)  nakazuje si¢ instalowanie separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
lub roztopowych szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i1 parkingowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§17. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych
zrodet energii, z mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i1 rozbiorki, w tym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18. Ustala si¢ realizacj¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet zaopatrzenia, docelowo z
gminnej sieci gazowej o przekroju minimum 25 mm.

§19. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej
wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym sieci
energii elektrycznej oraz innych no$nikéw spalanych w urzadzeniach spetiajacych srodowiskowe normy
jakosci emisji.

§20. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i
rozbidrki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy nie przekraczajacej 100 kW, w tym mikroinstalacji.

§22. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpaddw 1 nieczystosci stalych ustala sie:

1)  nakazuje si¢ ich gromadzenie w urzadzeniach do tego przystosowanych; odbior i usuwanie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2)  zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow i urzadzen, stuzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§23. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegoltowe — zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§24.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U przeznaczonego pod teren zabudowy ushugowej,
dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe i przebudowg istniejacych obiektow budowlanych oraz budowe
urzadzen wodnych i obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackiej, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi oraz przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2)  dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejagcych budynkow w granicy z sgsiednig
dziatka budowlang;
3)  ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,0001 do 0,5;
4)  ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - do 15,0 m;
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5) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 35°, w kolorze ceglastej
czerwieni, szaro$ci, czerni lub grafitu,

6) ustala sic minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?, z
wylaczeniem dziatek wydzielanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,
wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi wojewodzkiej nr 728, potozonej bezposrednio
poza obszarem objetym planem miejscowym.

4. Obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej dotyczace
elementow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2, par. 6.

5. Obowigzuja ustalenia planow ochrony ustanowionych dla obszaréw objetych formami ochrony
przyrody oraz przepisy odrebne, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3, par. 8.

6. W zwiazku z potozeniem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 412
,»Szydtowiec-Goszczewice” oraz czgsciowego potozenia w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - obowigzuja sposoby zagospodarowania terenow,
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale
3, par. 91 10.

§25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZN przeznaczonego pod teren zieleni objety formami
ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, ustala si¢ zakaz zabudowy.

§26.1. Dla terenéow oznaczonych symbolem: 1.WS, 2.WS, 3.WS przeznaczonych pod tereny wod
powierzchniowych srodladowych wraz z zielenia towarzyszaca, dopuszcza si¢ realizacje obiektow i
urzadzen gospodarki wodnej, z wylaczeniem budynkow oraz przejs¢ i przejazdow.

2. Obowiazuja ustalenia planéw ochrony ustanowionych dla obszaréw objetych formami ochrony
przyrody oraz przepisy odrebne, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3, par. 8.

3. W zwiazku z potozeniem w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 412
»Szydlowiec-Goszczewice” oraz czgsciowego polozenia w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - obowigzuja sposoby zagospodarowania terenow,
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale
3, par. 9 10.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§27.1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.........ccccuveuueee

Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica
dla dzialki nr ewid. 897, obr¢eb Wolka Magierowa

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona walorow
architektonicznych i krajobrazowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla dziatki nr
ewid. 897, obr¢b Wolka Magierowa, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 1,00 ha. Granice obszaru objetego planem miejscowym sg zgodne z granicami wskazanymi na
zatgczniku graficznym do uchwaty nr L1/339/2018 Rady Miejskiej w Nowym Mieécie nad Pilicg z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla dziatki nr ewid. 897, obr¢b Wolka Magierowa. Obszar
ustalen planistycznych jest czgsciowo zagospodarowany W jego granicach znajduje si¢ zabudowa o funkcji
ustugowej, na ktorg sktadajg si¢ obiekt ustugowy w zakresie ustug gastronomii oraz towarzyszace obiekty
gospodarcze, techniczne. Obszar zabudowy jest zagospodarowany i urzadzony, posiada obshluge
komunikacyjng poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej. Realizacja ustalen planu miejscowego
stanowi kontynuacje dotychczasowego sposobu zagospodarowania terendw.

Obszar objety planem miejscowym jest potozony na terenach, na ktérych dotychczas obowigzywaty
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica (uchwata
nr XX/128/2004 Rady Miejskiej w Nowym Mies$cie nad Pilicg z dnia 8 pazdziernika 2004 r.), ktory ustalit
nastepujace przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zagrodowej (z dopuszczeniem realizacji zabudowy
ustugowej), tereny lasoOw, niebedgce w administracji lasow panstwowych oraz tereny zieleni niskiej.
Wytyczne do ustalenia przeznaczenia terenow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zawiera Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad
Pilica, przyjete uchwata nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z 16 stycznia
2020 r., uchwatg nr LXX/498/2024 z dnia 25 stycznia 2024 r. Tereny objete planem miejscowym sg
potozone w obszarze o kierunku zagospodarowania przestrzennego: tereny koncentracji zabudowy
ustugowej, zgodnie z wyrysem ze Studium umieszczonym na zatgczniku graficznym do uchwaty w sprawie
planu miejscowego. Plan miejscowy przeznacza tereny w wigkszosci pod zabudowe ustugows,
uwzgledniajgc stan istniejacy, jak i potrzeby i mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy. W zwigzku z
powyzszym ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium 1 wpisuja si¢ w wytyczne polityki
przestrzennej gminy Nowe Miasto nad Pilica w zakresie docelowych granic struktur funkcjonalno-
przestrzennych poszczegélnych miejscowosci, jak 1 standardow przysziego zagospodarowania,
jednoczesnie wpisujac si¢ w strategiczne cele jej rozwoju. Plan miejscowy, w ramach ustalen
szczegbtowych, okresla warunki ksztaltowania zabudowy, zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw oraz parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy. Ponadto w celu ochrony
walorow krajobrazowym gminy ustala zakaz zabudowy wzdhuz rzeki Drzewiczki, w odleglosci 5,0 m od
jej granicy, na odcinku rzeki pokrywajacym si¢ z granicami obszaru objegtego planem miejscowym. W celu
ochrony waloréw architektonicznych plan miejscowy wprowadza zasady dotyczace realizacji pokry¢
dachowych.
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1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntow
rolnych i lesnych

Obszar objety planem miejscowym jest potozony w granicach obszarow objetych formami ochrony
przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Pilicy i Drzewiczki, Obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Pilicy”, Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Pilicy”, na podstawie przepisow odrgbnych tj. ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Plan miejscowy uwzglednia potozenie terendw w odniesieniu do
obszarow objetych formami ochrony przyrody oraz zawiera informacj¢ o ich obowiazujacej ochronie, na
podstawie przepisoOw odrgbnych. Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Pilicy i Drzewiczki
obowigzuje uchwata nr 29/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,
zmieniajaca Rozporzadzenie w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki.
Zgodnie z ww. uchwalg w Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzuje zakaz m.in.: budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m od: linii brzegdéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikow wodnych, zasiegu lustra w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o
ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Plan
miejscowy dopuszcza rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych, ktore
znajdujg si¢ na dzialce objetej opracowaniem. Powyzsze zapisy sg zgodne z obowigzujacg uchwatg nr 29/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki, ktora w przeciwienstwie do poprzednio obowigzujacego
Rozporzadzenia Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki ustalajacego zakaz zabudowy na przedmiotowym terenie, w
dotychczasowo obowigzujacym zakresie dopuszcza rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych
obiektow budowlanych oraz zakazuje budowy nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Caty
obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP nr 412 ,,Szydtowiec-Goszczewice”. Plan miejscowy uwzglednia potozenie terendw
w odniesieniu do Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych oraz zawiera informacj¢ o ochronie wod
podziemnych, na podstawie przepisoéw odrebnych. Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagata:

— zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz w granicach opracowania nie
znajdujg si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow,

— zmiany przeznaczenia gruntow lesSnych na cele nielesne, poniewaz w granicach opracowania nie
znajdujg si¢ grunty lesne, zgodnie z ewidencja gruntow 1 budynkow.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

Ustalenia planu miejscowego nie dotycza obiektow i1 obszaréw zabytkowych, objetych forma
ochrony zabytkow, na podstawie przepisow odrgbnych tj. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. W obszarze obj¢tym planem miejscowym nie znajdujg si¢ inne obiekty
zabytkowe tj. ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Plan miejscowy nie dotyczy ochrony dziedzictwa
archeologicznego oraz ochrony krajobrazéw kulturowych.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaréw, na ktérych okreslono bezposrednie
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia - jest polozony w zasiegu obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig: obszaroéw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
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wynosi 10% oraz obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
1%. Plan miejscowy ujawnia granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig wskazujgc na stopien
zagrozenia, wynikajacego z mozliwosci powodzi na przedmiotowym terenie. Ponadto, w ramach
rozstrzygnie¢ planistycznych, ustalono ograniczenia realizacji przysziej zabudowy, wynikajace z
zdiagnozowanego zagrozenia powodzig. Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje innych terenow,
na ktorych okres$lono bezposrednie zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych). Plan okresla zasady ochrony $rodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia.
Wymagania te beda realizowane w oparciu o ustalenia szczegdtowe na poziomie realizacji inwestycji
budowlanych. Zgodnie z Prognoza oddzialywania na $rodowisko plan zawiera ustalenia konieczne —
pozytywne, dla zachowania bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi. Ustalenia planu zapewniajg oczekiwang
ochrong srodowiska oraz wymagany prawem stan sanitarny terendw, a wigc 1 ochron¢ zdrowia ludzi.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnoS$ci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni, beda
skutkowa¢ wzrostem warto$ci nieruchomosci. Plan miejscowy przeznacza tereny pod zabudowe ustugowa,
co w konsekwencji skutkowaé begdzie wzrostem wartosci gruntéw, dotychczas przeznaczonych na inne
cele. Ustalenia planu nie narusza prawa wilasnosci, stanowig realizacje polityki przestrzennej gminy
okreslajacej przyszie kierunki zagospodarowania terenéw, opracowang m.in. z uwzglednieniem
sktadanych wnioskow poszczegdlnych wiascicieli. Plan uwzglednia interes publiczny zwigzany z
ksztaltowaniem przejrzystej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Plan zapewnia réwniez
utrzymanie i rozwoj infrastruktury techniczne;.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety planem nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostal przestany w ramach
etapu opiniowania i uzgodnien prac planistycznych do wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa i uzyskal wymagane w tym zakresie uzgodnienie. Plan uwzglednia, w
zakresie swoich wtasciwosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W tresci jego ustalen
dopuszcza si¢ budowe elementow infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury sluzace; w
sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen
oraz ostrzegania i alarmowania, zaopatrywaniu ludno$ci w wode pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Obszar objety planem miejscowym nie dotyczy terendw zamknietych zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu miejscowego zostat przestany
w ramach etapu opiniowania i uzgodnien do wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa 1 uzyskal wymagane w tym zakresie uzgodnienia.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowigzek zapewnienia udzialu spoteczenstwa
w pracach nad planem miejscowym (oraz sposob w jaki udziat ten ma zosta¢ zapewniony) regulujg m.in.
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura prac
planistycznych planu miejscowego zostata przeprowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:
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— ogloszenie i obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczgciu postepowania
w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczgciu procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

— mozliwo$¢ ztozenia wnioskéw do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

— mozliwo$¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, dostepng w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto
nad Pilica,

— mozliwo$¢ zlozenia uwag 1 wnioskéw do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na §rodowisko,

— rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi 1 wnioski mozna byto sktada¢ na pismie na adres Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad
Pilica, ustnie do protokotu w Urzedzie Miasta 1 Gminy Nowe Miasto nad Pilicg lub za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej. Zgodnie z ogloszeniem i obwieszczeniem Burmistrza Miasta i Gminy Nowe
Miasto nad Pilicg z dnia 3.04.2019 r. — wnioski do projektu planu miejscowego mozna bylo sktadaé¢ od
dnia pojawienia si¢ ogloszenia do dnia 7.05.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek
do projektu planu miejscowego. Projekt planu miejscowego, zgodnie z ogloszeniem i obwieszczeniem
Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
27.10.2021 r. do 24.11.2021 r. - uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 10.12.2021 r.
W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga. W zwigzku z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 24 sierpnia 2023 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dnia 29 stycznia
2024 r., Poz. 1315), po konsultacji jego brzmienia z Wojewoda Mazowieckim (w zakresie konieczno$ci i
zakresu wznowienia procedury prac planistycznych) projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony
do publicznego wgladu (z uwzglednieniem granic obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig
uzgodnionych przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie pismem znak:
WA.RPP.610.3.2022.JL z dnia 20 stycznia 2022 r.) w dniach od 28 lutego 2024 r. do 21 marca 2024 r. -
uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 11 kwietnia 2024 r. W wyznaczonym terminie

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terendw, okreslonego planem miejscowym, nie wptynie na ograniczenie
mozliwos$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza 1 ocena istniejagcego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan Srodowiskowych,
spotecznych, ekonomicznych, struktury wtasnosciowej, a takze analiza uwarunkowan wynikajacych ze
stanu prawnego przeprowadzone zostaly przed sporzadzeniem projektu planu 1 pozwolily na
sformutowanie jego ustalen. Zebrane w ramach tych analiz informacje zawarte zostaly w materiatach
planistycznych sporzadzonych na potrzeby projektu planu miejscowego oraz w trakcie jego procedowania
— opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na S$rodowisko 1 prognozie skutkow
finansowych. Pozwolily one na okreslenie i uwzglednienie w projekcie planu szeroko rozumianego interesu
publicznego. Procedura prowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy umozliwila wlasciwym
instytucjom 1 organom, jak rowniez uzytkownikom terenow, sktadanie wnioskow 1 uwag do projektu planu,
zapewniajac tym samym uwzglednienie takze interesOw prywatnych wilascicieli.
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3.  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Tereny w obszarze objetym planem sa juz cze$ciowo zainwestowane. Ustalenia planu miejscowego
uwzgledniajg granice rozwoju jednostki osadniczej — wsi Wolka Magierowa, w diugiej perspektywie
powinny si¢ przyczyni¢ do porzadkowania struktury przestrzennej miejscowosci poprzez okreslenie
docelowych granic rozwoju przestrzennego oraz jego struktury funkcjonalno-przestrzennej. Niezaleznie od
powyzszych wnioskéw warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna
uzna¢ za spelnione, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — tereny sa potozone w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcej drogi publicznej — droga wojewddzka, ich obstuga nie bedzie wymagata budowy nowego
systemu transportowego, moze si¢ bowiem odbywac¢ w oparciu o istniejacy uktad drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — plan
miejscowy nie dotyczy realizacji terenow zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
plan miejscowy nie dotyczy terendw z przeznaczeniem pod drogi;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej - zabudowa bedzie realizowana w granicy jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych,
w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi  Wolka Magierowa, na terenach
charakteryzujacych si¢ dobrym dostgpem do infrastruktury komunikacyjnej oraz stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne.

4.  ZGODNOSC USTALEN PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania. Rada Miejska
w Nowym Miescie nad Pilicag uchwatg nr LI/332/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjeta opracowang przez Burmistrza Miasta i
Gminy Nowe Miasto nad Pilica Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza
zawiera ocene polityki planistycznej gminy, w tym postgpOw w opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W ww. dokumencie wskazano na potrzebg sporzadzania nowych
planéow miejscowych — niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z ww. Analiza, w tym z
harmonogram kierunkow prac planistycznych.

5. WPLYW USTALEN PLANU NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ sporzadzajacy projekt planu zobowigzany jest do opracowania prognozy skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Jest to dokument w cato$ci po§wigcony problematyce
wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w szczego6lnosci na budzet gminy. Szczegotowa analiza
pozwala oszacowac¢ zarowno koszty, zwigzane przede wszystkim z realizacjg inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jak i ewentualne wptywy
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do budzetu. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa poprawne
ekonomiczne (bilans ekonomiczny jest dodatni). Prognoza skutkow finansowych wskazata wzrost wartosci
gruntoOw oraz ustalita wplywy do budzetu zwigzane m.in. z rentg planistyczng oraz optatami lokalnymi.
Realizacja ustalen planu miejscowego nie zawiera obcigzen budzetu gminy, m.in. w zakresie budowy
elementoéw systemu komunikacji publicznej 1 innej infrastruktury techniczne;.
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