Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr XXVII/178/2005 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 17 czerwca 2005 r.

ZASADY ZBYCIA, NABYCIA TINNYCH OBCIAZEN NIERU-
CHOMOSCI BEDACYCH W GMINNYM ZASOBIE

I. OKRESLENIE POTRZEB TWORZENIA ZASOBOW GRUNTOWYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 1. nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z p6zn. zm.), zaspokojenie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. Zadania te obejmuja migdzy innymi sprawy:
1. tadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony §rodowiska,
2. gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
3. wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji i wysypisk $mieci, zaopatrzenia w ener-
gi¢ elektryczna itp.,
4. targowisk i hal targowych,
5. komunalnego budownictwa mieszkaniowego,
6. lokalnego transportu zbiorowego.

W celu realizacji tych zadan nalezy tworzy¢ gminny zasob nieruchomosci na terenie
miasta i gminy zwany dalej zasobem. Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 9a cytowanej wyzej ustawy
okreslone zostaja zasady nabycia, zbycia i obciazenia nieruchomosci oraz gospodarowania nimi.

Zasob dziatek budowlanych przy ulicach: Jabtoniowa, Orzechowa, Czere§niowa, Malinowa,
Owocowa, Morelowa i Rawska zabezpiecza potrzeby w zakresie budownictwa jednorodzinnego
na okres ok. 10 lat.

Zgodnie z planem przestrzennego zagospodarowania miast, teren potozony za dawnym
osiedlem wojskowym i pomigdzy ul. Tomaszowska i Rawska zapewnia mozliwo$¢ realizacji
budownictwa wielorodzinnego, teren ten znajduje si¢ w zasobie.

Brak jest zasobow gruntowych w obrebie terendw wskazanych w planie gospodarowania
przestrzennego miasta pod budownictwo uciazliwe, przemyst i sktady. Jedynym wyjatkiem jest
pozyskane 15 ha po bylym RSP. Takie zasoby nalezy tworzy¢ w obrgbie obecnego targowiska
miejskiego; ogrodkow dziatkowych (w przypadku realizacji budownictwa wielorodzinnego
z koniecznos$cia zabezpieczenia innych terenow pod te ogrodkai).

Po dokonaniu zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, polegajacej na
lokalizacji terenu pod zabudoweg przemystowa, w rejonie zaktadu przemystowego w Sacinie na-
lezacego do firmy UNIPLAST s. c., oraz w rejonie wysypiska odpadow komunalnych.

U ksztaltowanie terenu oraz lokalizacja lotniska wojskowego ogranicza rozbudowe miasta.
Z tego powodu nalezy racjonalnie gospodarowaé posiadanymi zasobami gruntéw i prowadzic¢
przemyslana polityke¢ budowlana, dazac do porzadkowania zabudowy miasta.

II. ZASADY TWORZENIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI

Tworzenie zasobow gruntowych odbywa si¢ na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.
Zasoby gruntowe tworzone sa w wyniku nastepujacych dziatan:
1. obrotu cywilnoprawnego (kupno, zamiana, pierwokup, przyjgcie spadkow 1 darowizn),
2. komunalizacji,
3. przejmowania gruntow z Agencji Nieruchomos$ci Rolnych, Agencji Mienia Wojskowego.
4. wywlaszczania na cele okre$lone w ustawie.
5. nabywania z innych tytutéw okreslonych w ustawie.



Zasoby gruntOw tworzone sa na podstawie studiéw uwarunkowan i kierunkow za-

gospodarowania przestrzennego gminy.
Gospodarowanie gruntami komunalnymi ma na celu:

1. zapewnianie terenow pod budownictwo mieszkaniowe i przemystowe na obszarach prze-
znaczonych do tego celu w planach zagospodarowania przestrzennego,

2. pozyskiwanie srodkoéw pienigznych do budzetu miasta i gminy,

3. tworzenie rezerwy terendw, niezbg¢dnej do zabezpieczenia hipotecznego zobowigzan
pienig¢znych gminy.

4. realizacjg celoéw publicznych.

III NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

. Nabycie nieruchomosci w drodze obrotu cywilnoprawnego wymaga okreslenia wartosci na-
bywanej nieruchomosci. Warto$¢ te szacuje rzeczoznawca majatkowy. Burmistrz moze na-
bywac¢ nieruchomosci o wartosci do 50 000 zt. Powyzej tej kwoty wymagana jest zgoda Rady
Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica w drodze odpowiedniej uchwaty.

. Negocjacje w sprawie nabycia nieruchomosci prowadzi Burmistrz. Za podstawe do negocjacji
przyjmuje si¢ wyceng bieglego. W czasie negocjacji Burmistrz moze postapi¢ do 25% ceny
wyjsciowe]. Na wyzsze postapienie wymagana jest zgoda Rady Miejskie; w Nowym Miescie
nad Pilica w drodze odpowiedniej uchwatly.

. Przyjmowanie spadkow 1 darowizn moze nastapi¢ bez obcigzen hipotecznych i innych
zobowiazan, lub po ustaleniu, ze nie beda one nadmiernie obcigza¢ miasta i gminy jako obda-
rowanego. Oswiadczenia w sprawie przyjgcia darowizny sktada Burmistrz.

. W przypadku pozyskania nieruchomo$¢ na terenie miasta i gminy przez Agencj¢ Nierucho-
mosci Rolnych, nalezy wystepowaé o ich nabycie:
a. nieodptatnie na wlasnos¢ gminy - na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi
shuzacymi wykonywaniu zadan wtasnych gminy 1 cele publiczne,
b. na przetargach organizowanych przez Agencje.

. Wszelkie decyzje podejmowane w sprawach o nabycie nieruchomosci powinny by¢ opiniowa-
ne przez radcg prawnego.

. Nieruchomos$ci pozyskane do zasobu oraz inne nieruchomosci bedace wilasnoscia gminy,
ktore nie beda mogty by¢ od zaraz wykorzystane na cele, na ktére byty gromadzone, moga by¢
wydzierzawiane osobom fizycznym i osobom prawnym lub oddawane w zarzad uprawnionym
podmiotom.

. Srodki finansowe na zakup nieruchomosci winny pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych gminy lub
z uzyskanych kredytow 1 dotacji.

IV. ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

Podstawowa forma zbywania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ gminy sa przetargi or-

ganizowane przez Burmistrza Miasta i Gminy na zasadach i w trybie okreslonym w obowiazu-
jacych przepisach szczegotowych.
Przyjmuje si¢ nastgpujace formy przetargdw:

1. przetarg ustny nieograniczony (licytacja),
2. przetarg ustny ograniczony,
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. przetarg pisemny ograniczony
. przetarg pisemny nieograniczony (oferta).

. Burmistrz moze zbywac¢ grunty o wartosci do 50 000 zt. Powyzej tej warto$ci wymagana jest

zgoda Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica w drodze odpowiedniej uchwaty.

Jezeli z powodu braku nabywcow nieruchomo$¢ nie zostanie sprzedana w pierwszym przetar-
gu wowczas Burmistrz ceng do drugiego przetargu moze obnizy¢. Obnizka tej kwoty moze
wynosi¢ do 25% od pierwszej ceny wywotawczej. Na wyzsze obnizenie ceny wymagana jest
zgoda Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica w drodze odpowiedniej uchwaty.

Jezeli sprzedaz nieruchomosci w drodze dwoéch kolejnych przetargéw nie doszta do skutku
ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci uzgodnionej z jej nabywca w drodze negocjacji.

. Burmistrz moze zrezygnowac ze zwrotu bonifikaty udzielonej nabywcy na podstawie art. 68

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wysokos¢ wadium, jakie obowiazane sa wptaci¢ osoby fizyczne i prawne stawajace do prze-
targu ustala Burmistrz w kwocie nie nizszej niz 5% i nie wyzszej niz 10% ceny wywotawcze;.
Wadium wptaca si¢ w terminie okreslonym w przepisach szczegdtowych dotyczacych or-
ganizowani przetargdw. Gdy w jednym dniu sprzedaje si¢ kilka nieruchomosci, wadium na-
lezy wptaci¢ na kazda nieruchomos¢, ktora zamierza si¢ kupi¢. W celu przeprowadzenia prze-
targow Burmistrz powotuje Komisj¢ Przetargowa. Komisja sktada si¢ z przewodniczacego i
co najmniej dwoch cztonkow.

W przypadku zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wilasno$¢ komunalna wraz ze
sprzedaza cze$ci gruntu niezbgdnego do racjonalnego korzystania z tych lokali, pierw-
szenstwo w ich nabyciu przystuguje najemcom wymienionym w ustawie, jak rowniez najem-
com lub dzierzawcom, ktérzy posiadaja umowy najmu zawarte zgodnie z ustawa o najmie lo-
kali.

W przypadku jednorazowej wplaty kwoty nabycia, dla nabywcéw lokali mieszkalnych, ustala
si¢ bonifikate w wysokosci 50% ceny ustalonej do zaptaty. Natomiast w okresie do 31 grud-
nia 2005 roku wysokos¢ bonifikaty wzrasta do 95%.

. Nieruchomos$¢, stanowiaca wlasnos¢ gminy moze by¢ oddana w aport do spotki wylacznie za

akceptacja Rady Miejskie;.

Obcigzanie nieruchomos$ci gruntowych nastepuje bez ograniczen z wyjatkiem czynnych
obiektow szkolnych, przedszkoli, ztobkéw 1 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, dla
obcigzenia ktérych wymagana jest zgoda Rady Miejskiej w Nowym Miescie.

Ustalenia powyzsze straca swoja moc w przypadku naruszenia zasad okre§lonych w po-
wszechnie obowiazujacych przepisOw prawa a w szczego6lnosci zasad ustalonych w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

. Sprawozdanie z gospodarki gruntami nalezy sktada¢ tacznie ze sprawozdaniem z wykonania

planu i budzetu Miasta i Gminy.



